DIRECTIVA N2 001-2011-SBN

PROCEDIMIENTOS PARA LA ASUNCION DE TITULARIDAD DE PREDIOS DE

DOMINIO PRIVADO ESTATAL

1. ASPECTOS GENERALES

1.1 Finalidad

Optimizar el procedimiento de asuncion de titularidad, por causales legalmente
establecidas, de predios de dominio privado estatal.

1.2 Objetivo

Regular los procedimientos para la sustentacion y aprobacién de la asunciéon de
titularidad de predios del dominio privado estatal.

1.3 Alcances

La presente Directiva es de aplicacion de la Subdireccion de Administracion del
Patrimonio Estatal (SDAPE), de la Subdireccién de Supervision (SDS) y de la
Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario (SDDI) de la Superintendencia Nacional
de Bienes Estatales - SBN. Comprende los predios del dominio privado del
Estado y de las entidades que conforman el Sistema Nacional de Bienes
Estatales a las que se hace referencia en los literales b, c y d del Articulo 8 de la
Ley N2 29151, en adelante “las entidades”.

1.4 Base Legal

Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada con Ley
N2 29151, en adelante “la Ley”.

Los literales b) y c) del numeral 14.1 del articulo 14 de la Ley, en los que se
establece como una de las atribuciones de la Superintendencia Nacional de
Bienes Estatales - SBN, la de expedir Directivas sobre los actos de
adquisicion, administracion, registro y supervision de los bienes estatales,
para optimizar la gestiéon de los mismos.

Reglamento de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
aprobado con Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA en adelante “el
Reglamento”.

El articulo 1.01 del Reglamento Nacional de Tasaciones del Peru, aprobado
por la Resolucién Ministerial N® 126-2007-VIVIENDA, de fecha 07 de mayo
de 2007, dispone que dicho Reglamento tiene por finalidad establecer los
criterios, conceptos, definiciones y procedimientos técnicos normativos para
formular la valuacion de bienes inmuebles y muebles, el articulo 1.06
dispone el uso obligatorio de dicho Reglamento en los casos en que se trate
de practicar una valuacion en la que el Estado interviene en alguna medida;
y el articulo 1.8 establece que se denomina perito valuador al profesional
colegiado que en razdn de sus estudios superiores y a su experiencia, esta
debidamente capacitado para efectuar la valuacidbn de un bien. Esta
disposicion, en cuanto a la condicion de colegiado, no es aplicable en los
casos de campos de actividad que no son materia de colegiacion.



- Elliteral c) del articulo 7 del Reglamento de Organizacion y Funciones de la
SBN, aprobado por el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA.

2. DISPOSICIONES GENERALES

1.1 La SBN como ente rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, tiene a su
cargo la funcién exclusiva de supervision de los bienes estatales y de los actos
que recaen sobre éstos, asi como del cumplimiento del debido procedimiento
que ejecuten las entidades publicas que conforman dicho Sistema.

1.2 La asuncién de titularidad es el procedimiento que la SBN inicia de oficio, en
representacion del Estado, en cumplimiento de su funcién de supervision, luego
de comprobar mediante la inspeccion técnica correspondiente que el predio de
una entidad publica esta siendo destinado a finalidad diferente a la asignada o
se encuentra en situacion de abandono por un plazo de dos (2) afos.

1.3 Asimismo, de manera excepcional la SBN puede asumir titularidad sobre predios
de propiedad del Estado para su venta, que se encuentren bajo su administracion
directa y que no hayan sido donados por particulares para fines especificos

1.4 La valorizacién de los predios cuya titularidad es asumida por el Estado
representado por la SBN, es efectuada por los profesionales de la SDAPE.

1.5 Las inspecciones técnicas que efectia la SBN en cumplimiento de su funcion de
supervision sobre los predios de las entidades, se realizan periédicamente y sin
previo aviso.

1.6 La SBN requerira a la entidad propietaria del predio cuya titularidad se asume,
acredite el pago de los servicios de agua, energia eléctrica y otros que
correspondan, asi como el pago de arbitrios y demas tributos que recaigan sobre
dicho bien.

1.7 La entidad propietaria del predio cuya titularidad asume el Estado representado
por la SBN, sera responsable del pago de las deudas que se hubieren generado
en el predio por concepto de tributos y de servicios hasta el momento de la
asuncion de titularidad.

3. DISPOSICIONES ESPECIFICAS DEL PROCEDIMIENTO

Procedimiento para la asuncion de titularidad de predios de dominio privado de las
entidades

3.1 Inicio del procedimiento
El procedimiento administrativo de asuncion de titularidad se inicia luego que
efectuada la inspeccidn técnica por los profesionales de la SDS a un predio de
propiedad estatal, advierte que éste se encuentra en estado de abandono por un
plazo de 2 afnos o se esta destinando a una finalidad distinta a la asignada.

3.2 De la notificacion para el descargo
La SDS notificara a la entidad propietaria de la situacion fisica encontrada en el
predio inspeccionado a fin de que efectie el descargo correspondiente,
otorgandole para tal efecto un plazo de quince (15) dias calendario, computados
a partir del dia siguiente de recibida la notificacion.



3.3

3.4.

3.5.

3.6.

3.7

3.8

3.9

Como parte del descargo, la entidad debera adjuntar los recibos de pago de los
servicios, tributos y demas obligaciones a las que se encuentra sujeto el predio.

Evaluacion del descargo de la entidad

Presentado el descargo por parte de la entidad propietaria, los profesionales de
la SDS a cargo del tramite, evaluaran los argumentos esgrimidos asi como la
documentacion presentada; y, en caso fuera suficiente elaboraran el Informe
Técnico Legal y proyecto de comunicacion correspondiente a la entidad
propietaria, poniendo fin al procedimiento.

La SDS dispondra respecto de estos predios la realizacion de inspecciones
técnicas de manera periédica.

En caso el descargo fuera efectuado por la entidad propietaria de manera
extemporanea o los argumentos esgrimidos no se encuentren acreditados, los
profesionales a cargo del tramite elaboraran el Informe Técnico Legal
correspondiente comunicandolo a la SDAPE para las acciones de su
competencia.

Informe Técnico Legal

El informe técnico legal que sustenta el tramite de asuncion de titularidad del
predio de propiedad estatal, serda elaborado por el o los profesionales
responsables del tramite y suscrito por el Jefe de la SDAPE, adjuntando el
Proyecto de Resolucién que aprobara la asuncion de titularidad.

El citado informe debe contener el analisis y fundamentacién de la decisién de
asumir la titularidad del predio.

Expedicion de la Resolucion
La asuncién de titularidad tramitada y sustentada por la SBN sera aprobada con
Resolucion de la SDAPE.

Notificacion de la Resolucion

La Resolucion que expida la SDAPE, mediante la cual se dispone la asuncién de
titularidad, sera notificada a la entidad propietaria dentro del plazo de cinco (5)
dias computados a partir de su expedicion.

De la actualizacion del SINABIP

Consentida que fuera la resolucion emitida por la SDAPE que dispone la
asuncion de titularidad, sera remitida al Registro de Predios para su inscripcion,
luego de lo cual la SDAPE procedera a ejecutar la anotacién respectiva en el
asiento correspondiente del SINABIP, asi como remitir fisicamente a la
Subdireccién de Registro y Catastro, la documentacién sustentatoria pertinente.

Asimismo, la SDAPE dispondra el archivo definitivo del Expediente.

Procedimiento para la asuncion de titularidad de predios de dominio privado del
Estado

Para la venta de predios de dominio privado del Estado mediante subasta publica
o venta directa, excepcionalmente la SDDI solicitara mediante Memorandum a
la SDAPE que tramite la asuncion de titularidad de la SBN sobre dichos predios,
para lo cual adjuntara la documentacion técnica y legal respectiva, incluyendo el
Informe de la inspeccion técnica efectuada.



3.10 En caso el predio objeto de tramite fuera uno de dominio publico, que ha perdido
la naturaleza o condicion apropiada para su uso publico o para prestar un servicio
publico, la SDDI debe, previa a la solicitud de asuncién de titularidad, expedir la
Resolucion aprobando la desafectacién administrativa respectiva.

3.11 Luego de efectuada la solicitud de asuncion de titularidad, los encargados del
tramite en la SDAPE elaboraran el Informe Técnico Legal sustentatorio de la
asuncion de titularidad asi como el proyecto de Resolucién correspondiente.

3.12 Expedicion de la Resolucion
La SDAPE es la unidad organica encargada de aprobar la Resolucion
disponiendo la asuncion de titularidad de la SBN, sobre predios de dominio
privado del Estado.

3.13 Notificacion de la Resolucién
La SDAPE comunicara a la SDDI, la asuncién de titularidad, dentro del plazo de
cinco (5) dias de expedida la Resolucion para la prosecucion del tramite de
venta.

3.14 De la actualizacion del SINABIP
Consentida que fuera la resolucion emitida por la SDAPE que dispone la
asuncion de titularidad, sera remitida al Registro de Predios para su inscripcion,
luego de lo cual la SDAPE procedera a ejecutar la anotacién respectiva en el
asiento correspondiente del SINABIP, asi como remitir fisicamente a la
Subdireccién de Registro y Catastro, la documentacién sustentatoria pertinente.

Asimismo, la SDAPE dispondrd el archivo definitivo del expediente.
4. Disposicion Transitoria, Complementaria y Final

Primera.- De la vigencia
La presente Directiva entrara en vigencia al dia siguiente de su publicacion.

Segunda.- De los procedimientos iniciados antes de la entrada en vigencia de
la presente Directiva.
Los procedimientos de asuncion de titularidad que se encuentren en tramite y se
hayan iniciado con el Reglamento de la Ley N° 29151, se regiran por la presente
Directiva.



