DECRETO SUPREMO N° 011-2013-VIVIENDA

Decreto Supremo que reglamenta los procedimientos especiales de saneamiento
fisico-legal y reglas para la inscripcion de transferencias y modificaciones
fisicas de predios sujetos a trato directo o expropiacion y aprueba otras
disposiciones

Fecha de publicacion: 23-09-2013
EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
CONSIDERANDO:

Que, mediante Ley N° 30025, se aprob¢ la Ley que facilita la adquisicion, expropiacion
y posesién de bienes inmuebles para obras de infraestructura y declara de necesidad
publica la adquisicién o expropiacién de bienes inmuebles afectados para la ejecucion
de diversas obras de infraestructura;

Que, el articulo 13 de la citada Ley establece que los predios y/o edificaciones de
propiedad estatal y de las empresas del Estado, requeridos para la ejecucion de obras
de infraestructura sefaladas en el parrafo 1.1 del articulo 1 del referido dispositivo
normativo son transferidos a titulo gratuito y automaticamente al sector, gobierno
regional o gobierno local al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo
sefialan y por el solo mérito de la resolucion que emita la Superintendencia Nacional
de Bienes Estatales - SBN, en un plazo maximo de cuarenta y cinco dias habiles
contados desde la fecha de presentacion de la solicitud;

Que, la Tercera Disposicion Complementaria Final de la indicada Ley faculta al
Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal (COFOPRI) para que, a
solicitud del sujeto activo, tramite el saneamiento fisico-legal, incluyendo rectificacion
de areas, de predios de dominio privado del Estado o de particulares, para la
adquisicion por trato directo o mediante el proceso de expropiacién, en coordinacion
con el nivel de gobierno que corresponda; asimismo, sefiala que mediante reglamento,
aprobado por decreto supremo, se establecen los procedimientos especiales que sean
necesarios para la ejecucion del saneamiento fisico-legal y la inscripcion de la
transferencia del derecho de dominio a favor del sujeto activo y que dicha facultad
puede ser ejercida de manera alternativa a la funcion conferida a la SBN en el numeral
14.2 del articulo 14 de la Ley 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales;

Que, a fin de garantizar la Optima observancia de las disposiciones antes
mencionadas, y correspondiendo implementar los procedimientos especiales que
resulten necesarios para su eficiente ejecucién amerita la emisién de normas
reglamentarias;

De conformidad con lo establecido por el numeral 8) del articulo 118 de la Constitucion
Politica del Peru; el numeral 3) del articulo 11 de la Ley N° 29158, Ley Organica del
Poder Ejecutivo; y la Ley N° 30025, Ley que facilita la adquisiciéon, expropiaciéon y
posesion de bienes inmuebles para obras de infraestructura y declara de necesidad
publica la adquisicién o expropiacién de bienes inmuebles afectados para la ejecucion
de diversas obras de infraestructura;

DECRETA:



Articulo 1.- Aprobacion del Reglamento

Aprobar el Reglamento de los procedimientos especiales de Saneamiento Fisico-Legal
y Reglas para la inscripcién de transferencias y modificaciones fisicas de predios
sujetos a trato directo o expropiacion, el cual consta de 03 (tres) Titulos, 06 (seis)
Capitulos, 48 (cuarenta y ocho) articulos, y 02 (dos) Disposiciones Complementarias
Finales y Transitorias.

Articulo 2.- De los Predios de propiedad estatal

Para efectos de la aplicacion de la Ley N° 30025, entiéndase como predios de
propiedad estatal los predios y/o edificaciones de dominio publico y privado que tienen
como titular al Estado, independientemente del nivel de gobierno al que estan
adscritos, incluidas sus empresas, asi como de la calidad del administrador,
propietario o titular registral estatal de quien los detenta, inscritos y no inscritos en el
Registro de Predios, requeridos para la ejecucion de obras de infraestructura
comprendidos en la referida Ley.

Articulo 3.- De los actos a cargo de la SBN

Los actos a cargo de la SBN se inician a solicitud del representante de la entidad
publica del sector, gobierno regional o gobierno local al cual pertenece el proyecto, la
cual debera acompanar el plan de saneamiento fisico y legal del predio estatal materia
de solicitud, el que estara visado por los profesionales designados por el titular del
proyecto, e identificara el area total y el area afectada de cada predio, conteniendo
como minimo el informe técnico legal en donde se precise ubicacién, linderos,
zonificacion, ocupacion, edificaciones, inscripciones, posesionarios, entre otros,
sustentado con las partidas registrales, titulos archivados, certificados de busqueda
catastral, inspeccién técnica, planos perimétrico y de ubicacién en coordenadas UTM,
memoria descriptiva correspondiente y fotografia del predio.

En caso que para la elaboracion del plan antes indicado se requiera informacion o
documentacién que no sea accesible al titular del proyecto, éste podra requerirla a la
entidad publica afectada con dicho proyecto, la cual debera ser entregada bajo
responsabilidad.

Las resoluciones que emita la SBN aprobando los diferentes actos a favor del titular
del proyecto se sustentaran en la informacion y documentacidon que éste haya
brindado y determinado en el plan de saneamiento fisico y legal, el cual tendra la
calidad de Declaracién Jurada.

Articulo 4.- De las cargas que afecten los predios de propiedad estatal

Los predios con cargas tales como: procesos judiciales, patrimonio cultural,
concesiones, derecho de superficie, gravamenes, actos de administracion a favor de
particulares, ocupaciones, superposiciones graficas, duplicidades de partidas, reservas
naturales, entre otros, seran transferidos a favor del titular del proyecto, quien debera
realizar los tramites o coordinaciones necesarias para el levantamiento o adecuacion
de las mismas.

CONCORDANCIAS:
»  Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA - Reglamento de la Ley N° 29151 (art. 48)

Articulo 5.- De los predios no inscritos

En el caso de predios no inscritos de propiedad estatal, la SBN realizara la primera
inscripcion de dominio a favor del titular del proyecto dentro del plazo establecido en el
articulo 13 de la Ley N° 30025, para lo cual debera adjuntar la Resolucién que aprueba
la primera inscripcion de dominio, los planos perimétricos y de ubicacion
correspondiente asi como la memoria descriptiva.



Los documentos senalados en el parrafo que anteceden tendran mérito suficiente para
la primera inscripcibn de dominio en el Registro de Predios, no pudiendo el
Registrador solicitar otros documentos, bajo responsabilidad.

CONCORDANCIAS:
>  Ley N° 29151 (art. 23)

Articulo 6.- De los predios comprendidos en causales de venta directa

La SBN desestimara de plano las solicitudes de venta directa efectuadas al amparo
del articulo 77 del Reglamento de la Ley N° 29151, respecto de predios estatales
comprendidos en la Ley N° 30025.

CONCORDANCIAS:
»  Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA - Reglamento de la Ley N° 29151 (art. 77)

Articulo 7.- De la aplicacion del Reglamento

Las normas y procedimientos especiales detallados en el Reglamento de los
procedimientos especiales de Saneamiento Fisico-Legal y Reglas para la inscripcion
de transferencias y modificaciones fisicas de predios sujetos a trato directo o
expropiacién, podran ser aplicados por la SBN en lo que corresponda. Asimismo, la
SBN emitira las directivas que requiera para el mejor cumplimiento de sus funciones.

CONCORDANCIAS:
»  Ley N° 29151 (art. 14 numeral 14.1, literal a)
» Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA - Reglamento de la Ley N° 29151 (art. 48)

Articulo 8.- De la intervencién de los Verificadores ad hoc en los supuestos de
prevalencia registral

Facultese a los ingenieros civiles, arquitectos, ingenieros agronomos y agricolas que

se encuentren registrados en el indice de Verificadores de la SUNARP a aplicar los

criterios de prevalencia registral establecidos en el Reglamento que se aprueba en el

articulo primero del presente Decreto Supremo, siempre y cuando acrediten que

intervienen a solicitud del Sujeto Activo de la expropiacion.

Los verificadores Ad hoc antes senalados asumen responsabilidad respecto a la
veracidad de la informacion técnica que verifican y declaran ante la SUNARP; asi
como su conformidad con las normas vigentes.

Articulo 9.- De los requisitos para el ingreso de los verificadores ad hoc al indice
de Verificadores de la SUNARP

La SUNARP establecera los requisitos necesarios para el ingreso de los verificadores

ad hoc al indice de Verificadores de la SUNARP.

Articulo 10.- De las sanciones a los verificadores ad hoc

La SUNARP, podra imponer una sancién a los verificadores ad hoc, siempre que se
acredite el incumplimiento de sus funciones y obligaciones, para lo cual se seguira el
procedimiento respectivo previsto en el indice de Verificadores de la SUNARP.

Articulo 11.- Refrendo
El presente Decreto Supremo sera refrendado por el Ministro de Vivienda,
Construccion y Saneamiento y por el Ministro de Justicia y Derechos Humanos.

Dado en la Casa de Gobierno, en Lima, a los veintidos dias del mes de setiembre de
dos mil trece.

OLLANTA HUMALA TASSO



Presidente Constitucional de la Republica

RENE CORNEJO DiAZ
Ministro de Vivienda, Construccion y Saneamiento

DANIEL FIGALLO RIVADENEYRA
Ministro de Justicia y Derechos Humanos

REGLAMENTO

DE LOS PROCEDIMIENTOS ESPECIALES DE SANEAMIENTO FiSICO-

LEGAL Y REGLAS PARA LA INSCRIPCION DE TRANSFERENCIAS Y

MODIFICACIONES FiSICAS DE PREDIOS SUJETOS A TRATO DIRECTO O

EXPROPIACION

TiTULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto

El presente Reglamento tiene por objeto establecer los procedimientos especiales
para el saneamiento fisico-legal, asi como las reglas aplicables para la inscripcién de
transferencias y modificaciones fisicas de predios sujetos a la adquisicion por trato
directo o expropiacion, en el marco de las Leyes N° 30025 y N° 27117.

Articulo 2.- Definiciones, abreviaturas y nomenclaturas
En adelante y para los efectos del presente Reglamento, se entendera por:

*

Ley: Ley N° 30025, “Ley que facilita la adquisicion, expropiacion y posesion de
bienes inmuebles para obras de infraestructura y declara de necesidad publica
la adquisicion o expropiacion de bienes inmuebles afectados para la ejecucion
de diversas obras de infraestructura”.

Ley N° 27117, Ley General de Expropiaciones.

Sujeto activo: entidad del Gobierno Nacional, Gobierno Regional o Gobierno
Local al cual pertenece la obra de infraestructura, segun corresponda.

Sujeto pasivo: propietario o posesionario conforme a lo sefalado en el articulo
11 de la Ley N° 27117, Ley General de Expropiaciones.

Poseedor: aquella persona que ejerce conduccién sobre el predio materia de
trato directo o expropiacion, ya sea en forma directa o a través de terceros que
reconozcan que poseen en nombre de él.

RdP: Registro de Predios de la SUNARP.

SUNARP: Superintendencia Nacional de los Registros Publicos.

COFOPRI: Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal.

SBN: Superintendencia Nacional de Bienes Estatales.

TiTULO I
PROCEDIMIENTOS ESPECIALES DE SANEAMIENTO FiSICO-LEGAL



Articulo 3.- Finalidad

Los procedimientos especiales de saneamiento fisico-legal de la propiedad se
ejecutan sobre predios de particulares objeto de adquisicion forzosa por trato directo o
expropiacion, a fin de determinar con precision las areas fisicas afectadas, asi como la
regularizacion del dominio.

Articulo 4.- Entidad competente

El Organismo de Formalizaciéon de la Propiedad Informal - COFOPRI, es la entidad
competente para ejecutar los procedimientos especiales contenidos en el presente
Titulo, los mismos que se inician a solicitud del sujeto activo.

Articulo 5.- De los procedimientos especiales
Los procedimientos especiales de saneamiento fisico-legal son:

a) Procedimiento de regularizacion de dominio por tracto sucesivo.
b) Rectificacion de areas de predios inscritos.

Articulo 6.- Caracteristicas
Los procedimientos especiales de saneamiento fisico-legal tienen las siguientes
caracteristicas:

Actuacion Informada: en los procedimientos a cargo de COFOPRI, el sujeto pasivo
debe conocer la finalidad del procedimiento de saneamiento fisico-legal a realizar, asi
como sus efectos.

Informacion Publica: los actos que realiza COFOPRI son publicados conforme las
exigencias de la Ley y el presente Reglamento garantizando el debido proceso y la
publicidad ante terceros

Articulo 7.- Costos de los procedimientos
Los procedimientos especiales de saneamiento fisico-legal son onerosos. Los costos
de ejecucion son asumidos por el sujeto activo.

Los costos son determinados por COFOPRI por cada etapa, de forma independiente.

La ejecucién de cada etapa estara sujeta a las condiciones y plazos que consten en un
convenio que para estos efectos se suscriba, en el cual se regulen todas las
obligaciones.

Los costos de actuaciones ante otras entidades tales como tasas registrales,
notariales, judiciales que resulten necesarios ejecutar, también son asumidos por el
sujeto activo.

Articulo 8.- Inicio de los procedimientos especiales de saneamiento fisico-legal
Los procedimientos especiales de saneamiento fisico-legal de la propiedad se inician a
pedido del sujeto activo.

Articulo 9.- Requisitos
Para el inicio de los procedimientos especiales de saneamiento fisico-legal, se exigira
el cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) Solicitud suscrita por el funcionario competente de la entidad que tenga la
calidad de sujeto activo del procedimiento de expropiacion.



b) Adjuntar informacion grafica del area del proyecto. La informacién se presenta en
coordenadas UTM universal. En caso de infraestructura vial, la informacién
refiere al eje de via, precisando la ubicacion de los puntos de control terrestre, el
derecho de via aprobado y, de ser el caso, la existencia de monumentacion.

c) Presentacion del Plan de saneamiento fisico y legal del area total o parcial
(tramo o seccion) que comprende los predios a expropiarse, a que refiere la
Sexta Disposicion Complementaria Final de la Ley N° 30025.

d) Adjuntar todos los antecedentes documentales, asi como la informacién
detallada del universo de predios potenciales de saneamiento fisico-legal,
incluyendo la informacién obtenida en los procesos de liberacion ejecutado por el
sujeto activo, en caso de existir.

e) Partidas registrales o en su defecto certificado de busqueda catastral,
informacion documental, técnica y legal sobre antecedentes registrales, sobre
cargas registrales y procesos judiciales en que se discuta la propiedad de los
inmuebles afectados, en caso de existir.

Las peticiones que no sean suscritas por los sujetos activos o no adjunten los
requisitos completos, seran observadas y su tramitacién suspendida hasta que se
cumpla con la subsanacion en un plazo no menor a 7 dias habiles. Cumplido el
plazo, se concluye la atencion de la peticion.

Articulo 10.- Efecto de las variaciones o errores respecto de la informaciéon
remitida por el sujeto activo

El sujeto activo es responsable de la informacién que proporciona. Las omisiones u

otra accién que generen error en el costo o productos elaborados, seran asumidas por

el sujeto activo.

Articulo 11.- Comunicaciéon de modificaciones del proyecto

Si durante la realizacién de los procesos especiales de saneamiento fisico-legal, el
sujeto activo modifica o varia las areas del proyecto que afecte su ejecucion, debe
cumplir de forma inmediata, bajo responsabilidad, con remitir la peticion de
modificacion del pedido inicial, adjuntando la documentacion complementaria respecto
de la modificacién conforme a las reglas del articulo 9 del presente Reglamento. Los
costos generados por las acciones ya realizadas asi como los costos adicionales que
COFOPRI determine como producto de la variacion son asumidos por sujeto activo.

Articulo 12.- Obligacion de las entidades en otorgar documentacion e
informacién

En la ejecucién de los procedimientos especiales de saneamiento fisico-legal, las
entidades publicas estan obligadas a realizar la entrega inmediata de la
documentacion o informacion solicitada por COFOPRI, bajo responsabilidad. Las
entidades deben permitir el acceso directo a la informacion y acceso en linea a las
bases de datos, de acuerdo a los mecanismos de seguridad de la propia entidad.

Articulo 13.- Sujeto beneficiario en los procedimientos
Los beneficiarios son los sujetos pasivos, cuyos predios estan afectados en todo o
parte para su transferencia en favor del sujeto activo.

Articulo 14.- De la coordinacion con otros niveles de gobierno a cargo de los
procesos de formalizacion de la propiedad

En las areas afectadas que resulten inmersas en procesos de formalizacion con fines

de adjudicacion y, en tanto que las normas de formalizacion de la propiedad urbana,



rural o las de adjudicacion por venta directa cumplen finalidades diferentes a las
reguladas en el presente Reglamento, se coordinara con los organismos competentes
del Gobierno Nacional, Regional o Local, segun corresponda, a efectos que éstas
brinden la informacién y/o documentacion existente asi como realicen las acciones
necesarias para facilitar la ejecucion de los procedimientos especiales.

Articulo 15.- Etapas
Los procedimientos especiales involucran las siguientes etapas:

1. Elaboracion de expedientes individuales de predios afectados.
2. Saneamiento fisico-legal de la propiedad.

La ejecucion de cada etapa esta condicionada a la aceptacion escrita, por parte del
sujeto activo, de los costos y cronograma que COFOPRI haya comunicado. Para la
primera etapa, la comunicacion se realiza una vez efectuada la evaluacién de los
documentos presentados de acuerdo al articulo 9 del presente Reglamento; y para la
segunda etapa la comunicacion se realiza conjuntamente con la notificacion del
resultado a que hace referencia el articulo 23 del presente Reglamento.

El costo para la ejecucion de la primera etapa se realiza en funcion de la informacion
proporcionada por el sujeto activo a que refiere el articulo 9 del presente Reglamento;
y el de la segunda etapa se realiza en base a la informacion de los expedientes
individuales y respecto de los predios sefialados taxativamente por el sujeto activo.

] CAPIiTULO |
ETAPA DE ELABORACION DE EXPEDIENTES INDIVIDUALES DE PREDIOS
AFECTADOS

Articulo 16.- De la informacion presentada por el sujeto activo
En todos los casos de las peticiones efectuadas por los sujetos activos, COFOPRI
examinara la informacion presentada.

Las acciones de revision que realiza COFOPRI comprenden:

a) Cruce de informacién planimétrica en la base grafica de COFOPRI, pudiendo
elaborar planos de consulta que serviran para el desarrollo del trabajo de campo.

b) El analisis de la informacion registral presentada por el sujeto activo.

c) El analisis de la informacion proveniente de municipalidades, Gobiernos
Regionales y de otras instancias estatales, que hubiera presentado el sujeto
activo.

d) El analisis de la informacion proveniente de Notarias Publicas y Juzgados
respecto de la existencia de propiedades en la zona de intervencion,
presentadas por el sujeto activo.

e) La digitalizacion de la informacion planimétrica.

Articulo 17.- Trabajo de campo
El trabajo de campo comprende:

1. Verificacion de la monumentacion del area afectada del proyecto o del eje de via,
segun corresponda. En los casos de comprobarse que la monumentacion es
inexistente o insuficiente para el desarrollo de los procedimientos de saneamiento,



se comunicara al sujeto activo a efectos de contar con su aprobacion para el
levantamiento y monumentacion de los puntos de control necesarios, en este
supuesto, los costos que esto demande son independientes a la ejecucion de las
etapas del procedimiento.

Levantamiento fisico de los predios individuales afectados.

Recopilacién de informacion, predio por predio, que permita identificar:

a) Afectados individuales de cada uno de los predios.

b) Condiciones bajo las cuales se ejerce la tenencia individual. Esta informacion
se recoge a través de declaraciones juradas que comprometen la certeza de

la informacion proporcionada y sus fines.

c) Documentacion personal y de titularidad respecto a la tenencia del predio de
cada afectado individual.

d) Predios no ocupados.

e) La finalidad o uso actual del predio ocupado.

La recopilacion de la informacion registral respecto de titulos archivados y demas
revision de antecedentes registrales, en caso de no haber sido presentada por el
sujeto activo.

Recopilaciéon de informacion proveniente de municipalidades, gobiernos
regionales, dependencias ministeriales u otra entidad publica, en caso de no

haber sido presentada por el sujeto activo.

Recopilacién de informacion proveniente de empresas privadas de telefonia,
electricidad, agua y saneamiento, entre otros, que tuviera relevancia.

Recopilacién de informacion proveniente de notarias publicas y juzgados, de ser
necesario.

Articulo 18.- Evaluacion de la informacion
Durante esta etapa se procedera a la revisiéon de la informacidon a que se refiere el
articulo anterior.

Articulo 19.- Procesamiento de la informacién
COFOPRI procesara los resultados de la situacion juridica respecto del tipo de
dominio de cada predio afectado, que consta en el informe respectivo.

El informe a que se refiere el parrafo precedente debe contener:

a)

b)

Informacion sobre la existencia de posibles conflictos o litigios judiciales o
administrativos en los que se discuta la propiedad de los predios afectados; o de
procedimientos judiciales que puedan influir en el procedimiento.

Informacion sobre la existencia de cualquier otra situacion relevante advertida del
cruce con la informacién obrante en la base grafica de COFOPRI, para la
ejecucion del procedimiento especial en los predios individuales como ubicacion
en areas de riesgo, en zonas intangibles o de dominio publico como zonas de
playas, zonas arqueoldgicas, existencia de vias, concesiones, etc.



c) La estrategia de saneamiento fisico-legal del dominio para la regularizacion de la
tenencia en cada predio individual que haya sido identificado como factible de
saneamiento fisico-legal mediante alguno de los procedimientos especiales
sefialados en el presente Reglamento, y los otros mecanismos alternativos de
saneamiento fisico-legal a los que puede acudir (judicial o notarial).

d) Informacién sobre los predios afectados donde no es posible ejecutar ningun
procedimiento de saneamiento fisico-legal de la propiedad.

e) Informacién grafica del mosaico de propiedades inscritas, del mosaico de
propietarios con predios saneados sin inscripcién, mosaico de propietarios sin
documentos publicos para su ingreso registral, mosaico de posesionarios con
titulo, mosaico de posesionarios sin documentos, y otros que resulten necesarios.

COFOPRI elaborara los planos que contienen la informacion que refleje la situacion
encontrada sobre la tenencia de los predios, con la identificacion del area total del
predio y aquélla afectada para los fines de trato directo o expropiacion.

Articulo 20.- Conformacién de los expedientes individuales que sustentan la

identificacion de los ocupantes como sujetos pasivos y otros
Luego de completar las actuaciones descritas en los articulos precedentes, con la
finalidad de sustentar la identificacion de la situacion respecto de la tenencia de cada
predio, se procede a la elaboracién de los expedientes individuales.

Articulo 21.- Del contenido de los expedientes individuales
Cada expediente individual contiene:

*  Hoja resumen respecto del area y la relacion juridica de la tenencia del predio.
Ficha de relevamiento de informacion (tomada en campo).

Documentaciéon entregada en campo por el sujeto pasivo (numero de titulares,
documentos de identidad, estado civil, documentos probatorios de su relacion
juridica en el predio, fecha de ocupacién, uso del bien, informacién registral,
municipal u otros de acuerdo al uso, etc.)

Copia simple de los antecedentes registrales:

Partidas registrales
Titulos archivados.

*  Copias simples de documentos recopilados en diferentes instituciones publicas
y/o privadas.

*  Plano perimétrico del predio y del area afectada por el proyecto, en coordenadas
UTM, a escala, conteniendo el cuadro de datos técnicos.

Articulo 22.- Resultado

a) La identificacion del predio afectado, él area, el uso, ubicacién dentro del area a
sanear (mosaico de predios).



b) La condicion legal de la tenencia del predio respecto de los afectados en los
cuales se ejecutaran algunos de los procedimientos especiales regulados en el
presente Reglamento.

c) La condicion legal de la tenencia del predio respecto de afectados en los que no
resulta procedente el saneamiento fisico-legal por alguno de los procedimientos
especiales regulados en el presente Reglamento.

En los supuestos antes sefalados, se debe detallar la condiciéon de conduccion del
predio: posesionarios (fecha de ocupacion y si cuenta con documentacion que lo
acredite como tal y otras condiciones que se pueda advertir) y propietarios; sobre
propiedad privada o estatal inscrita o no inscrita.

Articulo 23.- Notificacion del resultado

El resultado de esta etapa se notificara al sujeto activo, a fin que pueda solicitar a
COFOPRI la ejecucion de la etapa de saneamiento fisico-legal, pudiendo abarcar la
totalidad o parte del universo de predios individuales factibles de sanearse.

CAPITULO Ii
ETAPA DE SANEAMIENTO FiSICO-LEGAL DE LA PROPIEDAD

Articulo 24.- Requisitos
Para el inicio de la etapa de saneamiento fisico-legal, el sujeto activo presentara lo
siguiente:

a) Solicitud suscrita por el sujeto activo.

b) ldentificacion individualizada de los predios en los que se requiere ejecutar el
saneamiento fisico-legal, segun el detalle de los resultados entregado por
COFOPRI.

c) Declaracion respecto a que, en caso de existir variacion en el area del proyecto
inicialmente solicitado, se compromete a cubrir los costos.

Articulo 25.- Documentos no exigibles por el RdP

Atendiendo a la finalidad del saneamiento fisico-legal, en las inscripciones que
resulten de este procedimiento especial, el RdP no debera exigir la presentacién de
autorizaciones municipales o cualquier otro requisito que se refiera al uso o destino del
area materia de saneamiento fisico-legal.

Articulo 26.- Comunicacién a otras entidades

COFOPRI comunica al Gobierno Local o Regional u otra entidad competente, que se
esta procediendo a la realizacion de la etapa de saneamiento fisico-legal del proyecto
en el ambito de su jurisdiccion.

Articulo 27.- Identificacion de nuevas situaciones respecto del predio

Si durante la ejecucion del saneamiento fisico-legal se identifica alguna nueva
situacion en el predio que afecte su ejecucion, se comunicara tanto al sujeto activo
como al sujeto pasivo respecto del cambio, y si el mismo afecta o no la continuacion
del procedimiento.

Articulo 28.- Suspension del plazo del saneamiento fisico-legal



Los plazos establecidos en el cronograma de saneamiento fisico-legal, se suspenden
en su ejecucidon por razones imputables al sujeto activo, existencia de desastres
naturales, protesta social y causas de fuerza mayor que afecten la operatividad de
COFOPRI, sea en sus oficinas descentralizadas, o que las causas se produzcan en la
zona determinada para el saneamiento fisico-legal.

La suspensiéon sera comunicada al sujeto activo mediante informe sustentatorio de
COFOPRI y se mantiene hasta que dure la causa.

Articulo 29.- Formas de conclusiéon del saneamiento fisico-legal
La ejecucién del saneamiento fisico-legal se realiza de forma progresiva, atendiendo la
particularidad de las acciones a ejecutar en cada predio.

El saneamiento fisico-legal que se ejecuta individualmente, concluye por:

1. Haberse completado todas las acciones previstas para su realizacion.

2. No contar con la aceptacion del sujeto pasivo del predio afectado.

3. Haberse presentado oposicién u otra situacion objetiva que impida su
ejecucion.

4. De acuerdo a lo pactado en el convenio.

Las oposiciones no deben ser resueltas administrativamente. Su interposicion obliga a
comunicar al opositor, sujeto activo y sujeto pasivo, que se ha producido la causal de
conclusion, precisando que se deja a salvo el derecho que les asiste de regularizar su
situacion a través de otros mecanismos.

Articulo 30.- Fin de la etapa de saneamiento fisico-legal

La conclusion de la etapa de saneamiento fisico-legal se produce con la remision de la
comunicacion que curse COFOPRI al sujeto activo, de acuerdo a las clausulas sobre
obligaciones reguladas en el convenio.

CAPITULO IlI
PROCEDIMIENTO DE REGULARIZACION DE PREDIOS UBICADOS EN
PROPIEDAD DE PARTICULARES: TRACTO SUCESIVO

Articulo 31.- Etapas del procedimiento de regularizacion de tracto sucesivo

La Regularizacion de Dominio por Tracto Sucesivo es un procedimiento especial de
saneamiento fisico-legal administrativo, que tiene por finalidad regularizar el dominio
en los predios afectados por expropiacion.

Se realiza en las siguientes etapas:

. Notificacién al Sujeto Pasivo sobre la regularizacion del tracto sucesivo.

. Aceptacion formal del sujeto pasivo e inscripcion de anotacion preventiva.
. Notificacioén a las partes involucradas

. Calificacion de la cadena ininterrumpida de transferencias.

. Emision de la resolucién expedida por el Jefe Zonal correspondiente.

. Notificacién de la resolucion.

. Emision del certificado de regularizacién de dominio.
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Articulo 32.- Notificacion al Sujeto Pasivo sobre la Regularizaciéon del Tracto
Sucesivo

La notificacion se elabora con la informacion recabada en la etapa de conformacién de
expedientes individuales y con los resultados de la misma etapa correspondiente al
predio.



La notificacion sera remitida por conducto idéneo que permita su acuse de recibo, al
titular (es) identificado en la primera etapa a que se refiere el Capitulo | del Titulo Il del
presente Reglamento.

Ademas de los requisitos generales a que refiere el articulo 24 de la Ley N° 27444, |a
notificacion contendra la siguiente informacion:

a) La denominacion del procedimiento especial de saneamiento fisico-legal, su
desarrollo y efectos, precisando en cada caso, la situacion detectada y la
regularizacion que se efectuara, considerando la particularidad de cada caso,
incluyendo la necesidad de rectificacion de areas, cuando corresponda, segun los
resultados del proceso de elaboracidn de expedientes.

b) La necesidad de contar con su aceptacion, a fin de ejecutar las demas acciones
de saneamiento fisico-legal, conforme se habia indicado en la etapa de
conformacion de expedientes individuales.

¢) Comunicar que se corrija algun dato, respecto de datos personales o en relacion
al predio.

d) El requerimiento de entrega de copias fedateadas o legalizadas de los
documentos privados, y las copias certificadas de los documentos publicos que
acrediten la transferencia, cuando se trate de documentos privados, y de copias
certificadas de documentos publicos.

e) La posibilidad de adjuntar la documentacién adicional que considere necesaria
para la realizacién del saneamiento fisico-legal.

f) No puede realizar ningin movimiento registral que importe la transferencia de
dominio, parcelaciones u otros, que no sean realizadas por COFOPRI, hasta la
culminacion del procedimiento.

Articulo 33.- Aceptacion formal del sujeto pasivo

Recibida la notificacion, el sujeto pasivo emitira la aceptacién respecto de la
continuacion del procedimiento especial de saneamiento fisico-legal por regularizacion
del tracto sucesivo. La aceptacion se emite con la suscripcion de una declaracion
jurada, acta, formulario o por cualquier documento que acredite un consentimiento
informado de la misma.

Para la aceptacion, bastara la firma de una de las personas identificadas en la
notificacion o su representante. Junto con la aceptacion, cada titular identificado puede
manifestar pedidos de rectificacion de algun dato, en tanto sea relevante a la
regularizacion de dominio.

Articulo 34.- Anotacion preventiva

Con la aceptacion, COFOPRI, mediante oficio, solicita ante el RdP que se realice una
anotacion preventiva en la partida donde conste inscrito el predio, con el fin que
publicite la realizaciéon del procedimiento especial de saneamiento fisico-legal en el
predio de regularizacion de tracto sucesivo.

La vigencia de la anotacion se extiende hasta que se inscriba el certificado de
regularizacion de dominio o hasta la comunicacion de su cancelacion que emita
COFOPRI.



Articulo 35.- Notificacion a las partes involucradas

Se notificara a la persona que figure inscrita como titular del dominio en la partida
registral del predio afectado, asi como a todas aquellas personas que conformen la
cadena de transferencias de propiedad de la cual deriva el derecho del propietario
ocupante del predio afectado. La notificacion se dirigira al domicilio que figure en los
respectivos contratos de transferencia, y de no haberlo consignado, de acuerdo a las
reglas de la Ley N° 27444, para que en un plazo que no excedera de los 15 dias
habiles de notificado puedan presentar oposicion al tramite.

Adicionalmente se publicara mediante aviso por una sola vez en el diario oficial El
Peruano, informando de la identificacion del predio afectado y el numero de partida
registral donde se encuentre inscrito, y el nombre de la persona o personas a favor de
las cuales le regularizara el dominio, para que en un plazo que no excedera de los 15
dias habiles puedan presentar oposicion al tramite.

Articulo 36.- Contenido del expediente individual
Los expedientes individuales de tracto sucesivo deberan contener los siguientes
documentos:

1. Los documentos del expediente individual conformado de acuerdo a lo
establecido en la primera etapa a que se refiere el Capitulo | del presente
Reglamento.

2. Documentos de identidad y estado civil del propietario del o los ocupante(s) del
predio afectado. En caso de convivencia, el documento judicial o notarial que lo
acredite

3. Copias fedateadas o legalizadas de los documentos privados, y las copias
certificadas de los documentos publicos que acrediten la cadena ininterrumpida
de transferencias del propietario registrado al propietario actual ocupante del
predio afectado.

Articulo 37.- Calificacion de los expedientes individuales

La calificacion solo procede cuando se cuenta con los documentos que acreditan la
existencia de cadena ininterrumpida de transferencias del predio afectado. Concluida
la evaluacioén de los titulos de dominio, se emitira un informe legal que determine la
procedencia o no de la regularizacion del tracto sucesivo.

El resultado de la calificacion es ingresado a un sistema o plataforma informatica
creada para tal fin.

Articulo 38.- De la Resolucion

La resolucion que declara regularizado el Dominio por Tracto Sucesivo se notificara en
el domicilio que figure en los respectivos contratos de transferencia, y de no haberlo
consignado, de acuerdo a las reglas de la Ley N° 27444

Articulo 39.- Emision del Certificado de Regularizacion de Dominio

De no mediar oposicion a la resolucion se procedera a emitir el Certificado de
Regularizacion de Dominio emitido por el Jefe Zonal correspondiente, mediante el cual
se declara acreditado el tracto sucesivo de dominio a favor de los titulares del predio
afectado, conteniendo una anotaciéon que identifique que el predio sera afectado por
un proceso de expropiacion, informandose ademas que el titular a favor de quien se
regulariza, conoce el destino y objeto del saneamiento fisico-legal especial.



El Certificado de Regularizacion de Dominio, tendra mérito suficiente para la
inscripcion de los actos que contenga en el Registro de Predios, no pudiendo el
registrador solicitar otros documentos, bajo responsabilidad.

) . CAPITULO IV
RECTIFICACION DE AREAS DE PREDIOS INSCRITOS DE PARTICULARES

Articulo 40.- Procedencia

Procede la rectificacion de la inscripcion registral referida a los datos técnicos de los
predios inscritos, cuando se advierta discrepancias de areas, linderos, perimetro,
ubicacién y otros, respecto de los datos fisicos levantados en campo de los predios
objeto de saneamiento fisico-legal, siempre que éstos excedan los rangos de
tolerancia registral permisible y no exista similitud en la forma entre el poligono del
area fisica levantada y el de la informacion registral.

Articulo 41.- Etapas del procedimiento
La rectificacion se realizara considerando lo siguiente:

1) Levantamiento y/o relevamiento fisico en campo del predio afectado y suscripcion
de las actas de conformidad de linderos, por parte del propietario y colindantes
que participen.

2) Elaboracién del plano y de los carteles de publicacion para su respectiva
notificacion.

3) Notificacién dirigida a los propietarios y colindantes de los predios afectados,
precisando los datos técnicos materia de rectificacion.

4) En los casos de ausencia de alguno de los colindantes, se publicara el cartel en
los locales de las entidades mas representativas por un periodo de 10 dias
habiles.

5) Informe técnico y plano de rectificacion que dara merito a la inscripcion.

6) Emision del Certificado de Rectificacion.
El Certificado contendra la declaracion de rectificacion, precisando que la misma
se ha realizado mediando la intervencién de los propietarios de predios
colindantes.

Articulo 42.- Inscripcién de la rectificacion

Para la inscripcion de la rectificacion de areas, COFOPRI presentara Oficio suscrito

por el jefe zonal, adjuntando lo siguiente:

a) Certificado de rectificacion y plano del predio con cuadro de datos técnicos,
debidamente suscrito por el ingeniero responsable y el Jefe Zonal.

b) Archivo digital.

Los documentos antes citados son suficiente para la inscripcion en el Registro de
Predios, no pudiendo el registrador solicitar otros documentos, bajo responsabilidad.

De generarse superposiciones graficas producto del proceso de rectificacion del predio
involucrado con predios colindantes no afectados, el registrador no exigira ejecutar la
rectificacion de dichos predios colindantes.



TiTULO 1l
INSCRIPCION DE TRANSFERENCIAS Y MODIFICACIONES DE PREDIOS
SUJETOS A TRATO DIRECTO O EXPROPIACION

Articulo 43.- De los sujetos competentes para solicitar las inscripciones

Los sujetos activos, a través de los representantes que para estos efectos designe son
los autorizados para solicitar ante el RdP la realizacién de las inscripciones registrales
de las transferencias y modificaciones de predios que se desarrollan respecto de
predios afectados y sujetos a trato directo o expropiacién, en el marco de las Leyes N°
30025y N° 27117.

El sujeto activo podra solicitar simultdneamente la inscripcion de varios actos
sucesivos, indicando el orden de prelacion.

Articulo 44.- De la informacion emitida por la SUNARP

La SUNARP proporcionara informacion registral de antecedentes registrales y
busquedas catastrales con el respaldo grafico digital de forma completa, que
garanticen certeza.

CAPIiTULO | o
REGLAS DE PREVALENCIA DE INFORMACION FiSICA

Articulo 45.- Valor referencial de la informacién

COFOPRI, SBN o los sujetos activos consideraran que la informacion de SUNARP es
insuficiente y solo tendra valor referencial, cuando correspondan a planos sin
georeferenciacion y/o coordenadas arbitrarias, y/o adolece de las especificaciones
técnicas del area y/o perimetro y/o linderos u otro dato técnico, o cuyos poligonos han
sido reconstruidos sin mediar planos en los titulos archivados para determinar la
ubicacion fisica definitiva del predio.

Los sujetos activos completaran la informacion insuficiente y dejaran constancia en la
rogatoria de las inscripciones que se soliciten.

Articulo 46.- Criterios de prevalencia de informacion fisica.
Se aplicara prevalencia en los siguientes supuestos:

a) Cuando no cuenta con georreferenciacion o area o medidas perimétricas o
planos en el titulo archivado o éstos tengan coordenadas arbitrarias.

b) Cuando el predio tenga discrepancias en areas y/o medidas perimétricas dentro
de los rangos de tolerancia establecidos en la normas del Sistema Nacional
Integrado de Informacién Catastral Predial - SNCP.

¢) Cuando la medida del area o medida perimétrica del predio inscrito esté
expresada de forma distinta al sistema métrico decimal.

En los casos de aplicacion del criterio a) se debera adjuntar plano en formato fisico y
digital donde se grafique el predio afectado y sus colindantes.

En los casos que el predio afectado difiera en area pero las medidas perimétricas y
ubicacién sean las mismas que obran en SUNARP se aplicara la rectificacion por error
de calculo.



Articulo 47.- Aplicacion de la prevalencia de la informacion fisica en la
calificacion registral.

Para efectos de las inscripciones registrales de las transferencias y/o modificaciones
de predios que se desarrollan respecto de predios sujetos a trato directo o
expropiacion, la informacién contenida en los planos levantados en campo prevalecen
sobre la informacion grafica obrante en Registros, siempre y cuando se enmarquen en
lo sefialado en los articulos 45 y 46 del presente Reglamento. En estos casos, no sera
necesario ejecutar rectificaciones de area del o los predios involucrados, ni resulta de
aplicacion otra regla diferente a las reguladas en el presente Reglamento.

) CAPiTULONl
DE LA INSCRIPCION DE LA MODIFICACION FiSICA DE PREDIOS

Articulo 48.- Modificacion fisica de los predios afectados

Para la inscripcion de la modificacion fisica de predios inscritos tales como
independizaciones, subdivisiones, acumulaciones, parcelaciones y otros sujetos a trato
directo o expropiacion, solo sera exigible la presentacion del oficio solicitando la
inscripcion, suscrito por el representante debidamente acreditado del Sujeto Activo,
acompafando los siguientes documentos:

a) El documento que sustenta el acto inscribible que modifica el dominio.

b) Los planos de ubicacion y planos de (las) area(s) afectada(s) y no afectada(s)
del o los predios con su(s) respectivo(s) cuadro de datos técnicos del area,
perimetro, linderos con su respectivo colindantes, debidamente firmado por el
profesional inscrito en el indice de Verificadores de la SUNARP.

c) Archivo digital del plano o planos.

Para la inscripcion de actos que implique la aplicacion de la prevalencia de la
informacion fisica prevista en el articulo 46, no corresponde presentar el plano de area
remante no afectado, en los que no sea factible determinar el area, limiten o afecten la
inscripcion o la celeridad de la misma. En este caso, el registrador deducira
aritméticamente del area matriz inscrita el o las areas afectadas.

En caso de prevalencia de informacion fisica, adicionalmente se adjuntara lo siguiente:

Formulario de Prevalencia de la Informacion fisica suscrito por el verificador inscrito en
el respectivo indice de Verificadores de la SUNARP y autorizado por el sujeto activo,
sefialando que el plano presentado no se superpone fisicamente o afecta derechos de
terceros colindantes.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS FINALES Y TRANSITORIAS

Primera: COFOPRI emitira las directivas complementarias al presente Reglamento y
aprobara los formatos que sean necesarios para su implementacion.

Segunda: En los casos de predios de particulares donde se encuentre posesion
inscrita que a la fecha no haya sido convertido en propiedad por las instancias
registrales, el sujeto activo solicitara la conversién automatica conforme a lo previsto
en el Decreto Legislativo N° 667, siempre que no exista oposicion, sin la exigencia de
requisitos adicionales para proceder a la conversion a propiedad.



