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SUPERINTENDENCIA & ¢
NACIONAL DE ’ ’
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N¢ 0060-2021/SBN

San Isidro, 23 de julio de 2021
VISTOS:

El Informe N° 00143-2021/SBN-DNR-SDNC de fecha 21 de julio de 2021, de la
Subdireccion de Normas y Capacitacion; el Memorando N° 00506-2021/SBN-DNR de fecha
22 de julio de 2021, de la Direccién de Normas y Registro; el Informe N° 00621-2021/SBN-
OPP de fecha 23 de julio de 2021, de la Oficina de Planeamiento y Presupuesto; el Informe
N° 00198-2021/SBN-OAJ de fecha 23 de julio de 2021, de la Oficina de Asesoria Juridica;

Y,
CONSIDERANDO:

Que, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 5 del Texto Unico Ordenado de la Ley
N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, en adelante el “TUO de
la Ley N° 29151, aprobado por Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA, se crea el
Sistema Nacional de Bienes Estatales (SNBE) como el conjunto de organismos, garantias y
normas que regulan, de manera integral y coherente, los predios estatales en sus niveles de
gobierno nacional, regional y local, a fin de lograr una administracion ordenada, simplificada
y eficiente, teniendo a la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN), como ente
rector;

Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 13 del “TUO de la Ley N° 291517,
la SBN es el ente rector responsable de normar los actos de adquisicién, disposicién,
administracion y supervision de los predios estatales, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios cuya administracion estan a su cargo, de acuerdo a la normatividad
vigente, gozando de autonomia econdmica, presupuestal, financiera, técnica y funcional,
con representacion judicial propia;

Que, segun lo establecido en el literal b) del numeral 14.1 del articulo 14 del “TUO de
la Ley N° 29151” y el inciso 2 del numeral 10.1 del articulo 10 del Reglamento de la indicada
Ley, aprobado por Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, es funcion y atribucién de la
SBN, en su calidad de ente rector del SNBE, formular politicas y expedir directivas sobre los
actos de adquisicién, administracion, disposicién, registro y supervision de bienes estatales;

Que, de conformidad con lo sefalado en el articulo 2 del “TUO de la Ley N° 291517,
las normas que emita la SBN son de estricto cumplimiento para las entidades que conforman
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el SNBE, en concordancia con las competencias y autonomias atribuidas por la Constitucién
Politica del Peru y las leyes correspondientes;

Que, mediante el articulo 41 del Decreto Legislativo N° 1192, Decreto Legislativo que
aprueba la Ley Marco de Adquisicion y Expropiacion de inmuebles, transferencia de
inmuebles de propiedad del Estado, liberacion de Interferencias y dicta otras medidas para
la ejecucién de obras de infraestructura, se establece el procedimiento para la transferencia
de predios e inmuebles estatales a favor de la entidad publica del sector, gobierno regional,
gobierno local o titular de los proyectos de obras de infraestructura declaradas de necesidad
publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, previstas en la Quinta
Disposicion Complementaria Final de la Ley N° 30025 y otras normas; regulacién que se
encuentra complementada por el Decreto Supremo N° 011-2013-VIVIENDA, Decreto
Supremo que reglamenta los procedimientos especiales de saneamiento fisico-legal y reglas
para la inscripcion de transferencias y modificaciones fisicas de predios sujetos a trato
directo o expropiacién y aprueba otras disposiciones;

Que, con la finalidad de regular los aspectos operativos del procedimiento previsto en
el precitado marco normativo, mediante la Resolucion N° 079-2015/SBN de fecha 14 de
diciembre de 2015 se aprob¢ la Directiva N° 004-2015/SBN, denominada “Directiva para la
inscripcion y transferencia de predios estatales requeridos para la ejecucion de obras de
infraestructura en el marco del Decreto Legislativo N° 1192”, la cual fue modificada por la
Resolucion N° 032-2016/SBN de fecha 31 de marzo de 2016;

Que, el Decreto Legislativo N° 1192 ha sido objeto de diversas normas modificatorias,
entre ellas por el Decreto Legislativo N° 1366 con el cual se modificé el articulo 41,
estableciendo los siguientes cambios normativos: a) se precisa el ambito objetivo del
procedimiento, el cual comprende a los predios y/o edificaciones de propiedad estatal
dominio publico o de dominio privado, que tienen como propietario al Estado o alguna de las
entidades que lo conforman, incluyendo a sus empresas de derecho publico y de derecho
privado, requeridos para la ejecucion de obras de infraestructura declaradas de necesidad
publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura; b) se habilita el
otorgamiento de derechos reales distintos a la propiedad; c) se establece que la SBN puede
transferir a la entidad solicitante las areas de aportes reglamentarios, vias y otras areas
otorgadas a favor del Estado en procesos de habilitacion urbana, conforme a la respectiva
resolucion y plano que aprueba la habilitaciéon urbana, para cuyo efecto dispone su
independizacion en la misma resolucion de transferencia; d) se dispone que la transferencia
de predios del Estado, bajo la administracion de la SBN o del Gobierno Regional con
funciones transferidas, y de las entidades del Gobierno Nacional, puede realizarse en forma
previa a la declaratoria de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de
gran envergadura, siendo suficiente el pedido efectuado por la entidad beneficiaria; y e) se
prescribe que en los casos que uno 0 mas proyectos requieran un mismo predio, el Sector
correspondiente evalla la prioridad de los proyectos y la posibilidad de su coexistencia, y
tratandose de proyectos de diferentes sectores, la PCM determina la prioridad;

Que, mediante el Decreto Supremo N° 015-2020-VIVIENDA se aprueba el Texto
Unico Ordenado (TUO) del Decreto Legislativo N2 1192, Decreto Legislativo que aprueba la
Ley Marco de Adquisicién y Expropiacion de inmuebles, transferencia de inmuebles de
propiedad del Estado, liberacion de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucién de
obras de infraestructura, en el cual se consolidan todas las modificaciones efectuadas al
citado dispositivo;
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Que mediante el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA se aprueba el Reglamento
de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, en el cual se
establecen normas aplicables a los actos de disposicion y administracién sobre los predios
estatales;

Que, las disposiciones contenidas en el articulo 41 del Texto Unico Ordenado del
Decreto Legislativo N° 1192 constituyen normas legales especiales que atribuyen
competencias extraordinarias a la SBN para intervenir, en representacion del Estado, en la
transferencia de propiedad u otorgamiento de otros derechos reales sobre predios e
inmuebles estatales que pertenezcan a cualquier nivel de gobierno, en forma directa y célere
a favor de las entidades publicas titulares de proyectos de inversion, lo cual constituye una
medida para brindar eficiencia a dichos procedimientos y facilitar asi la ejecucién de obras
de infraestructura; por lo cual corresponde a esta Superintendencia dictar las medidas
necesarias alineadas a la citada norma especial, conexa al SNBE;

Que, en este contexto, resulta necesaria la emision de una nueva directiva que
sustituya a la Directiva N° 004-2015/SBN, denominada “Directiva para la inscripcion y
transferencia de predios estatales requeridos para la ejecucion de obras de infraestructura
en el marco del Decreto Legislativo N° 1192”, con el objeto de incorporar las reglas vigentes
producto de las modificaciones normativas descritas, a través de un nuevo cuerpo normativo
que las integre de forma sistematica, asegurando la celeridad y predictibilidad del
procedimiento;

Que, mediante el Informe N° 00143-2021/SBN-DNR-SDNC, la Subdireccion de
Normas y Capacitacion, el cual cuenta con la conformidad de la Direccién de Normas y
Registro otorgada mediante el Memorando N° 00506-2021/SBN-DNR, se propone la
Directiva denominada “Disposiciones para la transferencia de propiedad estatal y
otorgamiento de otros derechos reales en el marco del Decreto Legislativo N° 1192”;

Que, el proyecto de la directiva antes mencionada comprende los aportes realizados
por la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario y la Subdireccién de Administracion del
Patrimonio Estatal, asi como las sugerencias, comentarios y/o aportes remitidos por las
entidades publicas y privadas interesadas a esta Superintendencia, dentro del plazo previsto
por la Resolucion N° 0045-2021/SBN de fecha 2 de junio del afio en curso, la cual dispuso
su prepublicacion;

Que, a través del Informe N° 00621-2021/SBN-OPP, la Oficina de Planeamiento y
Presupuesto emite opinién técnica favorable a la propuesta de directiva denominada
“Disposiciones para la transferencia de propiedad estatal y otorgamiento de otros derechos
reales en el marco del Decreto Legislativo N° 1192”, e indica que se debe continuar con el
tramite para su aprobacion;

Que, con el Informe N° 00198-2021/SBN-OAJ, la Oficina de Asesoria Juridica sefala
que el proyecto de directiva denominado “Disposiciones para la transferencia de propiedad
estatal y otorgamiento de otros derechos reales en el marco del Decreto Legislativo N°
1192”, cumple con las formalidades previstas en la Directiva N° 002-2017/SBN
“Disposiciones para la emision de documentos normativos en la SBN”, aprobada por
Resolucion N° 051-2017/SBN, al contar con la estructura béasica para la emision de
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directivas, asi como con el informe sustentatorio y conformidad, y la opinién técnica
favorable de la Oficina de Planeamiento y Presupuesto;

Que, en virtud de lo expuesto, corresponde aprobar la nueva directiva que regule el
procedimiento para la transferencia de propiedad estatal y otorgamiento de otros derechos
reales requeridos para la ejecucién de obras de infraestructura, en el marco del articulo 41
del TUO del Decreto Legislativo N° 1192, y derogar la Directiva N° 004-2015/SBN
denominada “Directiva para la inscripcion y transferencia de predios estatales requeridos
para la ejecucion de obras de infraestructura en el marco del Decreto Legislativo N° 11927,
aprobada por la Resolucion N° 079-2015/SBN de fecha 14 de diciembre de 2015, y
modificada por la Resolucién N° 032-2016/SBN de fecha 31 de marzo de 2016;

Con los visados de la Oficina de Asesoria Juridica, la Oficina de Planeamiento y
Presupuesto, la Direccién de Normas y Registro, la Direccion de Gestion del Patrimonio
Estatal, la Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario, la Subdireccion de Administracion del
Patrimonio Estatal y la Subdireccion de Normas y Capacitacion;

De conformidad con lo dispuesto en el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151,
Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por Decreto Supremo N°
019-2019-VIVIENDA; el Reglamento de la Ley N° 29151, aprobado por Decreto Supremo
N° 008-2021-VIVIENDA; el Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N2 1192, Decreto
Legislativo que aprueba la Ley Marco de Adquisicién y Expropiacion de inmuebles,
transferencia de inmuebles de propiedad del Estado, liberacion de Interferencias y dicta
otras medidas para la ejecucion de obras de infraestructura, aprobado por Decreto Supremo
N° 015-2020-VIVIENDA; el Decreto Supremo N° 011-2013-VIVIENDA, que reglamenta los
procedimientos especiales de saneamiento fisico-legal y reglas para la inscripcion de
transferencias y modificaciones fisicas de predios sujetos a trato directo o expropiacién y
aprueba otras disposiciones; y, en uso de las funciones previstas en los literales b) y r) del
articulo 11 del Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional
de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA;

SE RESUELVE:

Articulo 1.- Aprobacion de Directiva sobre Transferencia Estatal y otorgamiento
de derechos reales

Apruébese la Directiva N° 001-2021/SBN, denominada “Disposiciones para la
transferencia de propiedad estatal y otorgamiento de otros derechos reales en el marco del
Decreto Legislativo N° 1192”, asi como los Anexos 1, 2 y 3, que forman parte integrante de
la presente Resolucion.

Articulo 2.- Derogacion de Directiva N° 004-2015/SBN

Deréguese la Directiva N° 004-2015/SBN, denominada “Directiva para la inscripciéon y
transferencia de predios estatales requeridos para la ejecucion de obras de infraestructura
en el marco del Decreto Legislativo N° 1192”, aprobada por la Resolucion N° 079-2015/SBN
de fecha 14 de diciembre de 2015 y modificada por la Resolucion N° 032-2016/SBN de fecha
31 de marzo de 2016.
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Articulo 3.- Difusion y publicacion

Dispdngase la publicacion de la presente Resolucion en el diario oficial El Peruano,

asi como su difusion en el Portal Institucional de la SBN (www.sbn.gob.pe), el mismo dia de
su publicacion.

Registrese, comuniquese y publiquese.
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Directiva

Directiva N° 001-2021/SBN

“Disposiciones para la transferencia de propiedad
estatal y otorgamiento de otros derechos reales en el »
marco del Decreto Legislativo N° 1192” Version: 01

OBJETIVO

Regular el procedimiento para la transferencia de propiedad y otorgamiento de otros
derechos reales sobre predios e inmuebles estatales a favor de la entidad publica del
sector, gobierno regional o gobierno local o titular de los proyectos de obras de
infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional
y/o de gran envergadura, previstas en la Quinta Disposicion Complementaria Final de la
Ley N° 30025, y en otras normas, en el marco de lo dispuesto por el articulo 41 del TUO
del Decreto Legislativo N° 1192, que aseguren celeridad y predictibilidad en su
desarrollo.

FINALIDAD

Optimizar los procesos de transferencia de propiedad y otorgamiento de otros derechos
reales sobre predios e inmuebles estatales para la ejecucion de obras de infraestructura
declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran
envergadura, que contribuyan a la reduccion de brechas de infraestructuray a la mejora
economica de las poblaciones beneficiadas.

BASE LEGAL

3.1 Ley N° 26856, Declaran que las playas del litoral son bienes de uso publico,
inalienables e imprescriptibles y establecen zona de dominio restringido, publicada
el 08 de septiembre de 1997.

3.2 Ley N° 29618, Ley que establece la presuncion de que el Estado es poseedor de
los inmuebles de su propiedad y declara imprescriptibles los bienes inmuebles de
dominio privado estatal, publicada el 24 de noviembre de 2010.

3.3 Quinta Disposicion Complementaria Final de la Ley N° 30025, Ley que facilita la
adquisicion, expropiacién y posesion de bienes inmuebles para obras de
infraestructura y declara de necesidad publica la adquisicion o expropiacién de
bienes inmuebles afectados para la ejecucidn de diversas obras de infraestructura,
publicada el 22 de mayo de 2013.

3.4 Decreto Supremo N° 004-2019-JUS, que aprueba el Texto Unico Ordenado de la
Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, publicado el 25 de
enero de 2019.

3.5 Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA, que aprueba el Texto Unico Ordenado
de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
publicado el 10 de julio de 2019.

3.6 Decreto Supremo N° 015-2020-VIVIENDA, que aprueba el Texto Unico Ordenado
del Decreto Legislativo N® 1192, Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de
Adquisicién y Expropiacibn de inmuebles, transferencia de inmuebles de
propiedad del Estado, liberaciéon de Interferencias y dicta otras medidas para la
ejecucion de obras de infraestructura, publicado el 26 de octubre de 2020.

3.7 Decreto Supremo N° 050-2006-EF, que aprueba el Reglamento de la Ley N°
26856, que declara que las playas son bienes de uso publico, inalienables e
imprescriptibles y establece la zona de dominio restringido, publicado el 25 de abril
de 2006.
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Directiva

Directiva N° 001-2021/SBN

“Disposiciones para la transferencia de propiedad
estatal y otorgamiento de otros derechos reales en el »
marco del Decreto Legislativo N° 1192” Version: 01

3.8 Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de
Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales,
publicado el 22 de diciembre de 2010.

3.9 Decreto Supremo N° 011-2013-VIVIENDA, que reglamenta los procedimientos
especiales de saneamiento fisico-legal y reglas para la inscripcion de
transferencias y modificaciones fisicas de predios sujetos a trato directo o
expropiacion y aprueba otras disposiciones, publicado el 23 de septiembre de
2013.

3.10 Decreto Supremo N° 004-2021-VIVIENDA, Decreto Supremo que dispone la
obligatoriedad de la notificacion via casilla electrénica de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales y aprueba su Reglamento, publicado el 10 de febrero
de 2021.

3.11 Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de la Ley
N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

ALCANCE

Los procedimientos regulados por la presente Directiva son ejecutados por la SBN a
través de la SDDI y la SDAPE de la DGPE.

Comprende los predios y/o edificaciones (inmuebles) estatales, de dominio publico y de
dominio privado, que tienen como propietario al Estado o alguna de las entidades que
lo conforman, independientemente del nivel de gobierno al que estén adscritas asi como
de su condicion de propietarias, administradoras o titulares registrales, incluyendo a sus
empresas de derecho publico y de derecho privado, inscritos o no inscritos en el Registro
de Predios, requeridos para la ejecucion de obras de infraestructura declaradas de
necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura,
previstas en la Quinta Disposicion Complementaria Final de la Ley N° 30025, y otras
normas, en el marco de lo dispuesto por el articulo 41 del TUO del Decreto Legislativo
N° 1192.

DISPOSICIONES GENERALES
5.1 Naturaleza del procedimiento que se regula

Se trata del procedimiento especial en el cual se integran competencias y actos,
para transferir la propiedad u otorgar otros derechos reales de predios e inmuebles
estatales, de manera célere, a favor de las entidades publicas responsables de
los proyectos de obras de infraestructura declaradas de necesidad publica, interés
nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, previstas en la Quinta
Disposicion Complementaria Final de la Ley N° 30025, y otras normas, en el marco
de lo dispuesto en el articulo 41 del TUO del Decreto Legislativo N° 1192.
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5.2

5.3

5.4

Procedimientos que se ejecutan y unidades de organizacion de la SBN
responsables de su tramitacion

La transferencia de propiedad y el otorgamiento de otros derechos reales sobre
predios e inmuebles estatales requeridos en el marco de lo dispuesto en el articulo
41 del TUO del Decreto Legislativo N° 1192 y la presente Directiva, se tramitan
via los procedimientos y unidades de organizacion de la SBN siguientes:

5.2.1 Primera inscripcién de dominio de predios e inmuebles estatales a favor del
Estado o de las entidades solicitantes, segun corresponda, a cargo de la
SDAPE.

5.2.2 Otorgamiento de servidumbre, afectacién en uso u otros derechos reales
que no impliquen transferencia de propiedad, a cargo de la SDAPE.

5.2.3 Transferencia de propiedad, a cargo de la SDDI.

5.2.4 Desafectacion de bienes de dominio publico, a cargo de la SDAPE y la SDDI,
segun corresponda.

5.2.5 Extincién de la afectacién en uso y otras cargas, a cargo de la SDAPE y la
SDDI, segun corresponda.

Solicitudes sobre predios o inmuebles estatales no inscritos

En el caso que el titular del proyecto solicite la transferencia de propiedad de un
predio o inmueble estatal no inscrito en el Registro de Predios, la indicada solicitud
es tramitada como una primera inscripcion de dominio a favor del titular del
proyecto.

En el caso que el titular del proyecto solicite el otorgamiento de otro derecho real
sobre un predio o inmueble estatal no inscrito en el Registro de Predios, la SBN o
el titular del proyecto determinan si se requiere o no la primera inscripcién de
dominio, en cuyo caso ésta se dispone a favor del Estado y de forma conjunta con
el otorgamiento del derecho requerido.

Presentacion y requisitos de la solicitud

El procedimiento se inicia a solicitud del representante legal de la entidad publica
del sector, gobierno regional, gobierno local o titular del proyecto de obra de
infraestructura, en adelante “el solicitante”. La solicitud también puede ser suscrita
por la autoridad con funciones vinculadas al saneamiento predial, de acuerdo a
los documentos de gestidén, a quien el representante legal le haya delegado la
facultad para la presentacion de la solicitud.

La indicada solicitud, formulada por escrito, es presentada conforme al modelo del
Anexo N° 1y contiene lo siguiente:

5.4.1 La identificacion del solicitante y su domicilio, asi como los nombres y
apellidos completos, el numero del Documento Nacional de ldentidad (DNI)
y correo electrénico de su representante legal o de la autoridad a quien haya
delegado la facultad para la suscripcién de la solicitud.

Pag. 4 de 25



Directiva

Directiva N° 001-2021/SBN

“Disposiciones para la transferencia de propiedad
estatal y otorgamiento de otros derechos reales en el »
marco del Decreto Legislativo N° 1192” Version: 01

5.4.2 La expresion concreta de lo solicitado, para lo cual se debe indicar:

a)

b)

c)

d)

Si pretende la transferencia de propiedad o el otorgamiento de otro
derecho real, y en este ultimo caso, se debe precisar el derecho que
pretende.

Si el predio o inmueble estatal requerido se encuentra o no inscrito en el
Registro de Predios.

El nombre del proyecto de obra de infraestructura u obra ejecutada, para
el cual se requiere el predio o inmueble estatal.

El inciso de la Quinta Disposicion Complementaria Final de la Ley N°
30025, la ley, el decreto legislativo o el decreto de urgencia que declara
el proyecto de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o
de gran envergadura.

En caso de no contar con lo anterior y de tratarse de predios o inmuebles
de propiedad del Estado, bajo administracion de la SBN o del gobierno
regional, o aquellos de propiedad de entidades del gobierno nacional, se
aplican las siguientes reglas:

i. La declaracion puede ser emitida mediante resolucién suprema,
conforme a lo establecido en el articulo 60 del Reglamento de la Ley
N° 29151.

i. En los casos en que la declaracién se encuentre en tramite, el
solicitante debe precisar dicha situacién, indicando la entidad ante la
cual se esta tramitando la declaratoria y el estado de dicho tramite.

5.4.3 El Plan de Saneamiento fisico y legal del predio o inmueble estatal materia
de solicitud, el cual es presentado preferentemente conforme al modelo del
Anexo N° 2.

Dicho Plan debe cumplir los requerimientos siguientes:

a)

b)

Ser visado por los profesionales (abogado e ingeniero, arquitecto o
gedgrafo) designados por el titular del proyecto.

Indicar el numero de la partida registral del predio o inmueble estatal en
caso de encontrarse inscrito, e identificar el area total solicitada, el area
afectada de cada predio o inmueble estatal con el proyecto, y su relacion
con el area total del proyecto de obra de infraestructura.

Contener el Informe Técnico Legal que comprende como minimo el
diagndstico técnico legal del predio o inmueble estatal solicitado, en el
cual se precisa el area, ubicacion, linderos, zonificacion, ocupacion,
edificaciones, inscripciones, posesionarios, entre otros.

En dicho Informe Técnico Legal se identifica ademas las cargas que
afecten al predio o inmueble estatal, tales como: procesos judiciales,
patrimonio cultural, concesiones, derechos de superficie, gravamenes,
actos de administracion a favor de particulares, ocupaciones,
superposiciones graficas, duplicidades de partidas, reservas naturales,
afectaciones en uso, entre otros. En este rubro se debe precisar la
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anotacion preventiva u otro acto efectuado a nivel registral para asegurar
la ejecucion del proyecto, de ser el caso.

En el caso que el predio o inmueble estatal materia de solicitud se ubique
en zona riberefia al mar, el solicitante precisara y sustentara en el citado
informe si se ubica 0 no en zona de dominio restringido, de acuerdo a la
LAM aprobada por DICAPI o referencial, conforme al Anexo N° 2.

d) Contener como sustento, los documentos siguientes:

i. Titulos archivados, en el caso que el predio o inmueble estatal se
encuentre inscrito.

i. Certificado de Busqueda Catastral expedido por la SUNARP,
respecto al &rea solicitada, con una antigiiedad no mayor a seis (6)
meses, en los casos siguientes:

- Predios e inmuebles estatales no inscritos en el Registro de
Predios; o

- Predios e inmuebles estatales que formen parte de areas de
gran extensién inscritas en el Registro de Predios que
involucren mas de una partida registral o cuando en la partida
registral existan diversas anotaciones de independizacion y/o
anotaciones de cierre parcial por duplicidad registral.

En el caso que el Certificado de Busqueda Catastral establezca un
area mayor a la solicitada, se adjunta la documentacién que dio mérito
a la emisién del indicado Certificado y un plano diagnostico que
evidencie que el area solicitada se encuentra dentro del area materia
del Certificado de Busqueda Catastral, suscrito por ingeniero,
arquitecto o geografo.

iii. Informe de la inspeccion técnica realizada, presentado conforme al
modelo del Anexo N° 3.

Dicho informe contiene como minimo la fecha de inspeccién con una
antigledad no mayor a un (1) afo, la descripcion de lo observado
durante la inspeccion, incluyendo la naturaleza del predio o inmueble
estatal, ocupaciones, posesiones, la verificacion de la ruptura o no de
la continuidad geografica en aplicacion de la Ley N° 26856, de ser el
caso, y otros aspectos verificados que refuercen el diagnéstico técnico
legal.

iv. Plano perimétrico y de ubicacion del predio o inmueble estatal en
coordenadas UTM en sistema WGS 84, a escala apropiada, con la
indicacion del area, linderos, angulos y medidas perimétricas, suscrito
por verificador catastral.

v. Memoria descriptiva del predio o inmueble estatal, con la indicacion
del area, linderos, medidas perimétricas y zonificacion, suscrito por
verificador catastral.

vi. Cuando se requiera una independizacién, los documentos indicados
en los incisos iv) y v) del presente literal también se presentan respecto
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5.5

5.6

5.7

del area remanente, salvo que la indicada area no se pueda
determinar.

vii. Fotografia del predio o inmueble estatal, con una antigiiedad no mayor
a un (1) ano.

La solicitud puede ser formulada a través de la Mesa de Partes Virtual o la
Mesa de Partes fisica. En el caso que la solicitud sea presentada a través
de la Mesa de Partes fisica, el solicitante remite un CD con el Plano
perimétrico y de ubicacién y la Memoria descriptiva, debidamente firmados,
y dos (2) juegos fisicos de dichos documentos; asimismo, remite en el CD
los planos de diagnéstico, cuando formen parte de la documentacién
sustentatoria.

El solicitante remite los archivos digitales en formato shapefile de ESRI y la
informacién grafica digital correspondiente.

En el caso que para la elaboracion del plan de saneamiento fisico y legal se
requiera informacion o documentacion que no sea accesible al titular del
proyecto, éste puede requerirla a la entidad publica afectada con dicho
proyecto, la cual debera ser entregada bajo responsabilidad, conforme a lo
establecido en el articulo 3 del Decreto Supremo N° 011-2013-VIVIENDA.

Derivacion de la solicitud

Recibida la solicitud, es derivada por la UTD de la siguiente forma:

5.5.1 Las solicitudes de transferencia de propiedad sobre predios o inmuebles
estatales no inscritos en el Registro de Predios, son derivadas a la SDAPE,
para su tramitacion conforme al numeral 6.1 de la presente Directiva.

5.5.2 Las solicitudes de transferencia de propiedad sobre predios o inmuebles
estatales inscritos en el Registro de Predios, son derivadas a la SDDI, para
su tramitacion conforme al numeral 6.2 de la presente Directiva.

5.5.3 Las solicitudes de otorgamiento de servidumbre u otros derechos reales
sobre predios o inmuebles estatales, inscritos o0 no en el Registro de Predios,
son derivadas a la SDAPE, para su tramitacion conforme al numeral 6.1 o0 el
numeral 6.3 de la presente Directiva, segun corresponda.

Calidad de la informacion y documentaciéon presentada por el titular del
proyecto

Las resoluciones que emita la SBN aprobando los diferentes actos a favor del
solicitante se sustentan en la informaciéon y documentacién que este haya
brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual tiene la
calidad de Declaracién Jurada, conforme a lo establecido en el articulo 3 del
Decreto Supremo N° 011-2013-VIVIENDA.

Areas otorgadas a favor del Estado en procesos de habilitacion urbana
Se puede transferir al solicitante la propiedad u otorgar otro derecho real sobre las
areas de aportes reglamentarios, vias y otras areas otorgadas a favor del Estado

en procesos de habilitacién urbana, conforme a la respectiva resolucion y plano
que aprueba la habilitacion urbana y/o la recepcién de obras que presenta el
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5.8

5.9

5.10

5.11

solicitante, conforme a lo establecido en el numeral 41.1 del articulo 41 del TUO
del Decreto Legislativo N° 1192.

Para dicho efecto, la SDDI o la SDAPE, segun corresponda, dispone la
independizacion de la totalidad del aporte o equipamiento urbano a favor del
solicitante o del Estado, en la misma resolucion de transferencia de propiedad u
otorgamiento de otro derecho real sobre el area requerida, respectivamente.

En el caso de vias, la SDDI o la SDAPE, segun corresponda, dispone la
independizacion del area requerida a favor del solicitante o del Estado, en la
misma resolucién de transferencia de propiedad u otorgamiento de otro derecho
real, respectivamente.

Procedimiento en tramite de la declaratoria de necesidad publica, interés
nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura

La primera inscripcion de dominio, la transferencia de propiedad, o el otorgamiento
de otros derechos reales sobre predios o inmuebles del Estado, bajo la
administracion de la SBN o del Gobierno Regional con funciones transferidas, o
aquellos de propiedad de las entidades del Gobierno Nacional, pueden realizarse
en forma previa a la declaratoria de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, siendo suficiente el pedido efectuado por el
solicitante indicando la entidad ante la cual se esta tramitando la declaratoria y el
estado de dicho tramite, conforme a lo establecido en el numeral 41.1 del articulo
41 del TUO del Decreto Legislativo N° 1192.

Predio o inmueble estatal requerido para mas de un proyecto

El Sector que impulsa el proyecto verifica la posible existencia de otros proyectos
de inversion en el mismo espacio, en cuyo caso realiza las coordinaciones con las
entidades involucradas a efectos de evaluar la posibilidad de su coexistencia, y de
ser el caso, la prioridad de los proyectos, debiéndose comunicar a la SBN el
resultado de dicha evaluacion en la solicitud de transferencia de propiedad u
otorgamiento de otros derechos reales que formule el titular del proyecto o, en su
caso, al momento de absolver la observacién que efectue la SBN.

Si se trata de proyectos de diferentes sectores, la PCM determina la prioridad,
conforme a lo establecido en el numeral 41.1 del articulo 41 del TUO del Decreto
Legislativo N° 1192.

Cargas y gravamenes

En caso existan cargas o gravamenes sobre el predio o inmueble estatal viables
de sustitucion, la entidad o empresa estatal propietaria o el titular del proyecto
precisa su compromiso de sustituirlos, conforme a lo establecido en el numeral
41.4 del articulo 41 del TUO del Decreto Legislativo N° 1192.

Cargas, superposiciones o condiciones no identificadas por el titular del
proyecto

En el caso que la SDAPE o la SDDI identifiquen cargas, superposiciones con otros
derechos o condiciones existentes a través de consultas de informacion
geoespacial en las plataformas web de diversas entidades publicas, que no fueron
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5.12

5.13

5.14

detectadas por el solicitante, seran puestas en conocimiento de este ultimo, a fin
de que, en el plazo maximo de tres (3) dias habiles, se pronuncie e informe si
variara o no su solicitud. De no existir pronunciamiento orientado a la modificacion
del proyecto o del area solicitada en el plazo indicado, se emite la resolucién de
primera inscripcion de dominio, transferencia de propiedad u otorgamiento de
otros derechos reales, segun corresponda, a favor del solicitante. La modificacion
de la solicitud implica un nuevo cémputo del plazo establecido en el numeral 41.1
del articulo 41 del TUO del Decreto Legislativo N° 1192.

Improcedencia de pretensiones privadas

De conformidad con lo dispuesto por el numeral 41.8 del articulo 41 del TUO del
Decreto Legislativo N° 1192 y la Ley N° 29618, los inmuebles de dominio privado
estatal son imprescriptibles, por lo que es improcedente la presentacion de
cualquier accién privada destinada a evitar la primera inscripcion de dominio, la
transferencia de propiedad, o el otorgamiento de otros derechos reales, regulados
en el TUO del Decreto Legislativo N° 1192 y en la presente Directiva. Sin perjuicio
de ello, esta medida no es aplicable a los predios en propiedad, en posesidn o en
uso tradicional de las comunidades campesinas y nativas, las cuales se rigen por
las leyes sobre la materia.

Zona de dominio restringido

En el caso que, conforme a lo indicado por el solicitante en el plan de saneamiento
fisico y legal, el predio o inmueble estatal materia de solicitud se encuentre
ubicado dentro de la zona de dominio restringido, la SDAPE o la SDDI declaran
su desafectacion, si el proyecto a ejecutar genera exclusividad de uso,
procediendo conforme a lo establecido en las normas sobre la materia.

La desafectacion es declarada en la misma resolucién de primera inscripcion de
dominio, transferencia de propiedad u otorgamiento de otros derechos reales. La
UTD dispone la publicacién de la indicada resolucion en el Diario Oficial “El
Peruano” o en uno de los diarios de mayor circulacion en el territorio nacional, en
el plazo de cinco (05) dias habiles de emitida, sin perjuicio de las notificaciones
personales reguladas en la presente Directiva.

Plazo para la emision de la resolucidn y su inscripcion registral

La resolucién que dispone la primera inscripcion de dominio, la transferencia de
propiedad, o el otorgamiento de otros derechos reales, es emitida por la SDAPE
o la SDDI, segun corresponda, en el plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias
habiles contados desde la fecha de presentacion de la solicitud, salvo los
supuestos de reinicio del computo del plazo previstos en la presente Directiva, y
para su inscripcion registral no se requiere acreditar que haya quedado firme,
debido a que es irrecurrible en via administrativa o judicial, conforme a lo
establecido en el numeral 41.1 del articulo 41 del TUO del Decreto Legislativo N°
1192.

En el caso que la SUNARP formule observaciones al titulo presentado cuya
subsanacion no implique variacién de la situacion juridica o fisica del predio o
inmueble estatal objeto del procedimiento, podran ser subsanadas directamente
por la SDAPE o la SDDI, segun corresponda, siempre que les resulte factible.
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5.15 Alcance del derecho otorgado

La resolucién que dispone la primera inscripcion de dominio, la transferencia de
propiedad, o el otorgamiento de otros derechos reales, indica que el derecho
otorgado mediante aquella no brinda autorizaciones, permisos, licencias u otros
derechos necesarios que, para el ejercicio de sus actividades, debe obtener el
titular del proyecto de la obra de infraestructura ante otras entidades conforme a
la normatividad vigente. Corresponde al beneficiario del derecho otorgado cumplir
con la normatividad para el ejercicio de las actividades que vaya a ejecutar sobre
el predio o inmueble estatal.

5.16 Solicitud de inscripcion registral a través de la plataforma digital

En los casos en que la solicitud de inscripcidn registral se realice a través de la
plataforma digital, se remite a la SUNARP la Resolucién con firma digital y los
documentos técnicos presentados por el solicitante.

6. DISPOSICIONES ESPECIFICAS
6.1 Procedimiento de primera inscripcion de dominio

6.1.1 En el caso de predios o inmuebles estatales no inscritos, en el que se
solicite la transferencia de propiedad, corresponde el procedimiento de
primera inscripcion de dominio a favor del solicitante.

6.1.2 En el caso de predios o inmuebles estatales no inscritos, en el que se
solicite el otorgamiento de servidumbre u otros derechos reales,
corresponde el procedimiento de primera inscripcion de dominio a favor
del Estado, cuando el solicitante lo haya requerido o la SDAPE asi lo
haya determinado.

En dicho supuesto, la resolucion que dispone la primera inscripcién de
dominio a favor del Estado, aprueba conjuntamente el otorgamiento de
servidumbre u otro derecho real solicitado.

6.1.3 La solicitud de anotacion preventiva y la emisién de la resolucion que
dispone la primera inscripcion de dominio se sustenta en los documentos
proporcionados por el solicitante, detallados en el numeral 5.4 de la
presente Directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de
otros requisitos por parte de la SBN, tales como la inspeccién técnica del
predio o inmueble estatal, obtencién del certificado de pardmetros
urbanisticos o de zonificacién y vias.

6.1.4 En caso la SDAPE lo estime necesario o el solicitante lo haya requerido,
en el plazo maximo de dos (2) dias habiles de presentada la solicitud, la
SDAPE solicita la anotacion preventiva del inicio del procedimiento de
primera inscripcion de dominio ante la SUNARP, en cuyo caso registra la
anotaciéon preventiva en el SINABIP remitiendo, de corresponder, la
documentacion respectiva a la SDRC para los fines de su competencia.
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6.1.7

6.1.10

En el plazo méaximo de cinco (05) dias habiles de presentada la solicitud,
la SDAPE comunica el inicio del procedimiento de primera inscripcion de
dominio al Gobierno Regional con funciones transferidas, de ser el caso,
a efectos de que se abstenga de otorgar derechos sobre el predio o
inmueble estatal materia del procedimiento.

En caso la solicitud no se adecue a los requisitos previstos en el numeral
5.4 de la presente Directiva o se advierta otra condicién que incida en el
procedimiento, la SDAPE otorga al solicitante el plazo de diez (10) dias
hébiles para que realice la subsanacion o aclaracion respectiva, bajo
apercibimiento de declararse inadmisible su solicitud, en los casos que
corresponda. De manera excepcional y por razones justificadas, puede
prorrogarse el indicado plazo por igual término y por Unica vez. En el caso
que el solicitante cumpla con efectuar la subsanacién o aclaracion
requerida, se inicia un nuevo computo del plazo establecido en el numeral
41.1 del articulo 41 del TUO del Decreto Legislativo N° 1192.

Dentro del plazo de cinco (05) dias habiles de expedida la resolucion que
dispone la primera inscripcion de dominio a favor del solicitante, o a favor
del Estado, segun sea el caso, la UTD efectia la publicacion de un
extracto de la indicada resoluciéon por Unica vez en el diario oficial El
Peruano o en un diario de mayor circulacion del lugar donde se ubica el
predio o inmueble estatal, y el texto completo de dicha resolucion se
publica en la pagina web de la SBN. En el mismo plazo, la UTD notifica
la indicada resolucion al solicitante y, de ser el caso, al Gobierno Regional
con funciones transferidas.

Una vez publicada la resolucion, la SDAPE solicita a la Oficina Registral
correspondiente de la SUNARP la inscripcion del acto de primera
inscripcion de dominio a favor del solicitante o del Estado, segun
corresponda, acompafnando la documentacién técnica sustentatoria
presentada por el solicitante.

La resolucion que dispone la primera inscripcion de dominio constituye
titulo suficiente para su inscripcidén en el Registro de Predios, adjuntando
el Plano perimétrico y de ubicacién y la Memoria descriptiva presentados
por el solicitante, no pudiendo el Registrador solicitar otros documentos,
bajo responsabilidad, conforme a lo establecido en el articulo 5 del
Decreto Supremo N° 011-2013-VIVIENDA.

En caso la SUNARP formule observaciones por encontrarse el area
materia de solicitud parcialmente en ambito inscrito u observaciones de
otra naturaleza, la SDAPE las hace de conocimiento del solicitante,
otorgandole el plazo de diez (10) dias habiles para que realice la
subsanacion correspondiente, redimensionado el area solicitada en los
casos que corresponda. En el caso que el solicitante cumpla con efectuar
la subsanacién, la SDAPE emite una resolucién modificatoria, en los
casos que corresponda, y/o reingresa el titulo a la SUNARP.

En el caso que el solicitante no se pronuncie en relacion al requerimiento
referido en el numeral precedente, y a consecuencia de ello, el titulo
presentado a la SUNARP sea tachado, la SDAPE le comunica dicha
situacion otorgandole el plazo adicional de diez (10) dias habiles para que
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6.1.11

realice la subsanacién correspondiente, bajo apercibimiento de emitir una
resolucién que deje sin efecto la resolucion que dispuso la primera
inscripcion de dominio y archivar el expediente. En el caso que el
solicitante cumpla con efectuar la subsanacion, la SDAPE emite una
resolucién modificatoria, en los casos que corresponda, o presenta
nuevamente el titulo a la SUNARP. En el caso que el solicitante no
cumpla con efectuar la subsanacion, la SDAPE, ademdas de dejar sin
efecto la resolucién que dispuso la primera inscripcion de dominio y
archivar el expediente, iniciard un procedimiento regular de primera
inscripcion de dominio a favor del Estado para que, en su momento, se
pueda otorgar el derecho requerido.

Emitido el acto de primera inscripcién de dominio y, en su caso, el
otorgamiento de otros derechos reales, la SDAPE registra el acto en el
SINABIP y, de ser el caso, remite la documentacion respectiva a la SDRC
para los fines de su competencia. Asimismo, la inscripcion registral es
comunicada a la entidad beneficiaria del acto.

6.2 Procedimiento de transferencia de propiedad

6.2.1

6.2.2

6.2.3

Presentada la solicitud de transferencia de propiedad, la SDDI abre un
expediente por cada predio o inmueble estatal solicitado.

Cuando el proyecto comprenda varios predios o inmuebles estatales
colindantes o no, la SDDI puede organizar en un solo expediente el
tramite de la transferencia de propiedad, si asi lo considera conveniente,
de acuerdo a la informacién presentada en el plan de saneamiento fisico
y legal.

La solicitud de anotacion preventiva y la emision de la resolucién que
aprueba la transferencia de propiedad se sustentan en los documentos
proporcionados por el solicitante, detallados en el numeral 5.4 de la
presente Directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de
otros requisitos por parte de la SBN, tales como la inspeccion técnica del
predio o inmueble estatal, obtencion del certificado de pardmetros
urbanisticos o de zonificacion y vias.

En el plazo maximo de dos (2) dias habiles de presentada la solicitud, la
SDDI solicita la anotacion preventiva del inicio del procedimiento de
transferencia de propiedad ante la SUNARP, precisando el nimero de la
partida registral del predio o inmueble estatal objeto de la solicitud.
Asimismo, la SDDI registra la anotacién preventiva en el SINABIP y, de
corresponder, remite la documentacion respectiva a la SDRC para los
fines de su competencia. Si la resolucién de transferencia es emitida en
un plazo no mayor a dos (2) dias habiles de presentada la solicitud, no
sera necesaria la anotacion preventiva.

En el plazo maximo de cinco (05) dias habiles de presentada la solicitud,
la SDDI comunica el inicio del procedimiento de transferencia de
propiedad al titular registral, a efectos de que se abstenga de otorgar
derechos sobre el predio o inmueble estatal materia del procedimiento.
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6.2.4

6.2.5

6.2.6

6.2.7

6.2.8

6.2.9

6.2.10

6.2.11

En el caso que la solicitud no se adecue a los requisitos previstos en el
numeral 5.4 de la presente Directiva o se advierta otra condicion que
incida en el procedimiento, la SDDI otorga al solicitante el plazo de diez
(10) dias habiles para que realice la subsanacién o aclaracion respectiva,
bajo apercibimiento de declararse inadmisible su solicitud, en los casos
que corresponda. De manera excepcional y por razones justificadas,
puede prorrogarse el indicado plazo por igual término y por Unica vez. En
caso que el solicitante cumpla con efectuar la subsanacion o aclaracion
requerida, se inicia un nuevo cémputo del plazo establecido en el numeral
41.1 del articulo 41 del TUO del Decreto Legislativo N° 1192.

La SDDI, cuando lo considere conveniente, podra aprobar la
independizacion, rectificacion de areas, linderos y medidas perimétricas,
y la transferencia de propiedad del predio o inmueble estatal de forma
conjunta en una sola resolucion.

En el caso que el predio o inmueble estatal materia de solicitud cuente
con derechos reales otorgados a entidades o terceros, el Sector que
impulsa el proyecto realiza las coordinaciones con los involucrados y
determina si es posible su coexistencia. En el caso que no sea posible su
coexistencia, el solicitante requerira de forma expresa, en su solicitud de
transferencia de propiedad, la extincion de los derechos reales que
corresponda. En este caso, la SDDI se encuentra facultada para declarar
por razones de interés publico la extincion de afectaciones en uso u otros
derechos reales otorgados sobre los predios o inmuebles estatales
materia de la solicitud, en la misma resolucién de transferencia de
propiedad.

En caso asi lo haya requerido el solicitante, la SDDI se encuentra
facultada a aprobar la transferencia de propiedad inclusive respecto de
predios e inmuebles estatales de dominio publico, como las areas de
aporte reglamentario, las areas de equipamiento urbano, las vias, u otros.

La resolucion emitida por la SDDI que dispone la transferencia de
propiedad es notificada al titular registral y al solicitante en el plazo de
cinco (5) dias habiles contados a partir de la fecha de su expedicion.
Ademas, en el caso de inmuebles, dicha resolucién se pone en
conocimiento de la DGA, dentro del plazo antes indicado.

La SDDI solicita a la Oficina Registral correspondiente la inscripcién de la
resolucién que dispone la transferencia de propiedad, acompafnando la
documentacién técnica sustentatoria presentada por el solicitante.

En el caso que la SUNARP formule observaciones a la solicitud de
inscripcion registral, la SDDI las hace de conocimiento del solicitante,
otorgandole el plazo de diez (10) dias habiles para que realice la
subsanacion correspondiente. En el caso que el solicitante cumpla con
efectuar la subsanacion, la SDDI emite una resolucion modificatoria, en
los casos que corresponda, y/o reingresa el titulo a la SUNARP.

En el caso el solicitante no se pronuncie en relacién al requerimiento
referido en el numeral precedente, y a consecuencia de ello, el titulo
presentado a la SUNARP sea tachado por algun vicio en la Resolucién
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6.2.12

ya emitida, la SDDI le comunica dicha situacién otorgandole el plazo
adicional de diez (10) dias habiles para que realice la subsanacion
correspondiente, bajo apercibimiento de emitir una resoluciéon que deje
sin efecto la resolucién que dispuso la transferencia de propiedad, y
archivar el expediente. Si el solicitante cumple con efectuar la
subsanacioén, la SDDI emite una resolucién modificatoria y solicita su
inscripcion a la SUNARP.

En el caso que por falta de pronunciamiento del solicitante en atencién al
requerimiento referido en el numeral precedente, el titulo presentado a la
SUNARP sea tachado por algun vicio que no involucre a la Resolucién
ya emitida, como en los casos de defectos en la documentacién técnica
presentada, la SDDI le comunica al solicitante dicha situacion
otorgandole el plazo adicional de diez (10) dias habiles para que realice
la subsanacion correspondiente, con la cual la SDDI presenta
nuevamente el titulo a la SUNARP. Si el solicitante no cumple con
efectuar la subsanacion, la SDDI le comunica que queda a su cargo
realizar los tramites correspondientes para la inscripcidén de la resolucién
directamente ante la SUNARP, procediendo al archivo del expediente.

Emitido el acto de transferencia de propiedad, la SDDI registra el acto en
el SINABIP vy, de ser el caso, remite la documentacion respectiva a la
SDRC para los fines de su competencia. Asimismo, la inscripcidn registral
es comunicada a la entidad beneficiaria del acto.

6.3 Procedimiento de otorgamiento de servidumbre u otros derechos reales

6.3.1

6.3.2

6.3.3

El procedimiento de otorgamiento de servidumbre u otros derechos
reales se inicia a mérito de las solicitudes presentadas sobre predios o
inmuebles estatales inscritos en el Registro de Predios, asi como en
aquellos casos de predios o inmuebles estatales no inscritos, cuando no
se ha requerido o determinado que previamente sean inscritos a favor del
Estado. En el caso que la solicitud de otorgamiento de servidumbre u
otros derechos reales recaiga sobre predios o inmuebles estatales no
inscritos, y, su primera inscripcion de dominio a favor del Estado sea
requerida por el solicitante, o asi lo haya determinado la SDAPE, la
indicada solicitud es tramitada conforme a lo regulado en el numeral 6.1
de la presente Directiva.

Presentada la solicitud de otorgamiento de servidumbre u otros derechos
reales, la SDAPE abre un expediente por cada predio o inmueble estatal
solicitado.

Cuando el proyecto comprenda varios predios o inmuebles estatales
colindantes o no, la SDAPE puede organizar en un solo expediente el
tramite de otorgamiento de servidumbre u otros derechos reales, si asi lo
considera conveniente, de acuerdo a la informacién presentada en el
Plan de saneamiento fisico y legal.

La emisién de la resolucién que otorga la servidumbre u otros derechos
reales se sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante,
detallados en el numeral 5.4 de la presente Directiva, no siendo necesario
ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte de la SBN,
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6.3.4

6.3.5

6.3.6

6.3.7

6.3.8

6.3.9

tales como la inspeccién técnica del predio o inmueble estatal, obtencion
del certificado de pardmetros urbanisticos o de zonificacién y vias.

En caso la SDAPE lo estime necesario o el solicitante lo haya requerido,
en el plazo maximo de dos (2) dias habiles de presentada la solicitud, la
SDAPE solicita la anotacion preventiva del inicio del procedimiento de
otorgamiento de servidumbre u otros derechos reales ante la SUNARP,
en cuyo caso registra la anotacion preventiva en el SINABIP remitiendo,
de corresponder, la documentacion respectiva a la SDRC para los fines
de su competencia.

En el plazo maximo de cinco (05) dias habiles de presentada la solicitud,
la SDAPE comunica el inicio del procedimiento de otorgamiento de
servidumbre u otros derechos reales al titular registral, a efectos de que
se abstenga de otorgar derechos sobre el predio o inmueble estatal
materia del procedimiento.

En caso la solicitud no se adecue a los requisitos previstos en el numeral
5.4 de la presente Directiva o se advierta otra condicion que incida en el
procedimiento, la SDAPE otorga al solicitante el plazo de diez (10) dias
hébiles para que realice la subsanacion o aclaracion respectiva, bajo
apercibimiento de declararse inadmisible su solicitud, en los casos que
corresponda. De manera excepcional y por razones justificadas, puede
prorrogarse el indicado plazo por igual término y por Unica vez. En el caso
que el solicitante cumpla con efectuar la subsanacién o aclaracion
requerida, se inicia un nuevo computo del plazo establecido en el numeral
41.1 del articulo 41 del TUO del Decreto Legislativo N° 1192.

En el caso que asi lo requiera el solicitante, la SDAPE podra disponer,
conjuntamente con el otorgamiento de servidumbre u otros derechos
reales, la independizacién del area.

En el caso que el predio o inmueble estatal materia de solicitud cuente
con derechos reales otorgados a entidades o terceros, el Sector que
impulsa el proyecto realiza las coordinaciones con los involucrados y
determina si es posible su coexistencia. En el caso que no sea posible su
coexistencia, el solicitante requiere de forma expresa, en su solicitud de
otorgamiento de servidumbre u otros derechos reales, la extincién de los
derechos reales que corresponda. En este caso, la SDAPE se encuentra
facultada a declarar por razones de interés publico la extincion de
afectaciones en uso u otros derechos reales otorgados sobre los predios
o inmuebles estatales materia de la solicitud, en la misma resolucién que
otorga la servidumbre u otros derechos reales.

La resolucion emitida por la SDAPE que otorga la servidumbre u otros
derechos reales es notificada al titular registral y al solicitante en el plazo
de cinco (5) dias habiles contados a partir de la fecha de su expedicion.
Ademas, en el caso de inmuebles, dicha resolucién se pone en
conocimiento de la DGA, dentro del plazo antes indicado.

La SDAPE solicita a la Oficina Registral correspondiente la inscripcion de
la resolucibn que otorga la servidumbre u otros derechos reales,
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6.3.10

6.3.11

6.3.12

acompanando la documentacion técnica sustentatoria presentada por el
solicitante.

En el caso que la SUNARP formule observaciones a la solicitud de
inscripcién registral, la SDAPE las hace de conocimiento del solicitante,
otorgandole el plazo de diez (10) dias hébiles para que realice la
subsanacién correspondiente. En el caso que el solicitante cumpla con
efectuar la subsanacion, la SDAPE emite una resolucion modificatoria, en
los casos que corresponda, y/o reingresa el titulo a la SUNARP.

En el caso que el solicitante no se pronuncie en relacion al requerimiento
referido en el numeral precedente, y a consecuencia de ello, el titulo
presentado a la SUNARP sea tachado por algun vicio en la Resolucién
ya emitida, la SDAPE le comunica dicha situacion otorgandole el plazo
adicional de diez (10) dias habiles para que realice la subsanacion
correspondiente, bajo apercibimiento de emitir una resolucion que deje
sin efecto la resolucion que otorgé el derecho real, y archivar el
expediente. Si el solicitante cumple con efectuar la subsanacion, la
SDAPE emite una resoluciéon modificatoria y solicita su inscripcion a la
SUNARP.

En el caso que por falta de pronunciamiento del solicitante en atencién al
requerimiento referido en el numeral precedente, el titulo presentado a la
SUNARP sea tachado por algun vicio que no involucre a la Resolucion
ya emitida, como en los casos de defectos en la documentacién técnica
presentada, la SDAPE le comunica dicha situacién otorgandole el plazo
adicional de diez (10) dias habiles para que realice la subsanacion
correspondiente, con la cual la SDAPE presenta nuevamente el titulo a la
SUNARP. Si el solicitante no cumple con efectuar la subsanacion, la
SDAPE le comunica que queda a su cargo realizar los tramites
correspondientes para la inscripcion de la resolucién directamente ante
la SUNARP, procediendo al archivo del expediente.

Emitido el acto de otorgamiento de servidumbre u otro derecho real, la
SDAPE registra el acto en el SINABIP y, de ser el caso, remite la
documentacion respectiva a la SDRC para los fines de su competencia.
Asimismo, la inscripcion registral es comunicada a la entidad beneficiaria
del acto.

RESPONSABILIDADES

La DGPE, conjuntamente con la SDAPE y la SDDI, son responsables de velar por el
cumplimiento de las disposiciones contenidas en la presente Directiva, en lo que
corresponda.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS Y FINALES

Primera.- Todas las entidades del SNBE desestimaran las solicitudes de compraventa
directa efectuadas al amparo del articulo 222 del Reglamento de la Ley N° 29151, Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, respecto de predios comprendidos
en el articulo 41 del TUO del Decreto Legislativo N° 1192, por razones de interés publico.
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10.

Segunda.- En el caso que existan areas entregadas en el marco del articulo 41 del TUO
del Decreto Legislativo N° 1192, normas conexas y complementarias, que sean
excedentes o que no resulten necesarias para la ejecucion de la obra de infraestructura,
0 que devenguen en abandono, el titular del proyecto las pone a disposicion del Estado,
representado por la SBN o el Gobierno Regional con funciones transferidas, en el marco
del articulo 28 del TUO de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales, y el articulo 128 del Reglamento de la indicada Ley, aprobado por Decreto
Supremo N° 008-2021-VIVIENDA.

Tercera.- Los procedimientos de transferencia y otorgamiento de otros derechos reales
sobre predios estatales regulados en el numeral 9.5 del articulo 9 del Texto Unico
Ordenado de la Ley N° 30556, Ley que aprueba disposiciones de caracter extraordinario
para las intervenciones del Gobierno Nacional frente a desastres y que dispone la
creacion de la Autoridad para la Reconstruccion con Cambios, aprobado por Decreto
Supremo N° 094-2018-PCM, y su Reglamento, aprobado por Decreto Supremo N¢ 003-
2019-PCM, se regulan por la presente Directiva en lo que resulte aplicable.

DISPOSICION COMPLEMENTARIA TRANSITORIA

Unica. Los procedimientos de primera inscripcién de dominio a favor del titular del
proyecto, transferencia de propiedad y otorgamiento de otros derechos reales, iniciados
antes de la entrada en vigencia de la presente Directiva, que se encuentren en tramite,
se ajustan a lo dispuesto en esta norma, en el estado en que se encuentren.

ABREVIATURAS
Para efectos de la presente Directiva, son de aplicacién las abreviaturas siguientes:

10.1 Decreto Supremo N° 011-2013-VIVIENDA: Decreto Supremo N° 011-2013-
VIVIENDA, que reglamenta los procedimientos especiales de saneamiento
fisico-legal y reglas para la inscripcion de transferencias y modificaciones
fisicas de predios sujetos a trato directo o expropiacién y aprueba otras
disposiciones.

10.2 DGA: Direccion General de Abastecimiento del Ministerio de Economia vy
Finanzas.

10.3 DGPE: Direccion de Gestion del Patrimonio Estatal.

10.4 Ley N° 26856: Ley N° 26856, Declaran que las playas del litoral son bienes de
uso publico, inalienables e imprescriptibles y establecen zona de dominio
restringido.

10.5 Ley N°29618: Ley N° 29618, Ley que establece la presuncidon de que el Estado
es poseedor de los inmuebles de su propiedad y declara imprescriptibles los
bienes inmuebles de dominio privado estatal.

10.6 Ley N° 30025: Ley N° 30025, Ley que facilita la adquisicion, expropiacion y
posesion de bienes inmuebles para obras de infraestructura y declara de
necesidad publica la adquisicién o expropiacion de bienes inmuebles afectados
para la ejecucion de diversas obras de infraestructura.

10.7 SBN: Superintendencia Nacional de Bienes Estatales.

10.8 SDAPE: Subdireccién de Administracion del Patrimonio Estatal.

10.9 SDDI: Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario.

10.10 SDNC: Subdireccién de Normas y Capacitacion.

10.11  SDRC: Subdireccion de Registro y Catastro.

10.12 SINABIP: Sistema de Informaciéon Nacional de Bienes Estatales.

10.13 SNBE: Sistema Nacional de Bienes Estatales.
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10.14  SUNARP: Superintendencia Nacional de los Registros Publicos.

10.15 TUO de la Ley N° 29151: Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por Decreto
Supremo N° 019-2019-VIVIENDA. ]

10.16 TUO del Decreto Legislativo N° 1192: Texto Unico Ordenado del Decreto
Legislativo N® 1192, Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de
Adquisicién y Expropiacién de inmuebles, transferencia de inmuebles de
propiedad del Estado, liberacion de Interferencias y dicta otras medidas para la
ejecucion de obras de infraestructura, aprobado por Decreto Supremo N° 015-
2020-VIVIENDA.

10.17 UTD: Unidad de Tramite Documentario de la SBN.

ANEXOS

Anexo N° 1: Formato de solicitud.
Anexo N° 2: Formato de Plan de saneamiento fisico y legal.
Anexo N° 3: Formato de Informe de inspeccién técnica.
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ANEXO N° 01

' FORMATO DE SOLICITUD

(Ciudad), (fecha) de (mes) de (ano)

Asunto: Solicitud en el marco del articulo 41 del TUO del Decreto Legislativo N° 1192

Senor(a)
Subdirector(a) de

Superintendencia Nacional de Bienes Estatales

Calle Chinchoén N° 890 San Isidro

Entidad solicitante.

Direccion de la entidad.

Nombres y apellidos completos del
representante legal.

Numero de DNI o de carné de extranjeria
del representante legal.

Correo electrénico del
legal.

representante

Acto solicitado.

( ) Transferencia de propiedad.
() Otorgamiento de otro derecho real.
Precisar el derecho solicitado:

Indicar si el predio o inmueble estatal
requerido se encuentra o no inscrito en
el Registro de Predios.

Nombre del proyecto de obra de
infraestructura para el cual se requiere el
predio o inmueble estatal (de
corresponder).

Norma que declara el proyecto de obra
de infraestructura u obra ejecutada, de
necesidad publica, interés nacional,

Especificar norma:

Declaracién en tramite: (indicar la entidad ante la
cual _se esta tramitando la declaracion del

proyecto)

seguridad nacional y/o de gran | (Para predios o inmuebles del Estado, bajo la administracién de la
nvergadura. SBN o del Gobierno Regional con funciones transferidas, y predios
€ 9 o inmuebles de las entidades del Gobierno Nacional)
Notas:

1. Si la solicitud comprende varios predios o inmuebles, generar un formato por cada uno de ellos.
2. Marcar con una "X" y/o completar el espacio vacio, segun corresponda.

Firma del representante legal
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2 SBN ANEXO N° 02

FORMATO DE PLAN DE SANEAMIENTO

FiSICO Y LEGAL

I. ANTECEDENTES:

IV. INFORME TECNICO LEGAL:
IV.1 Diagnéstico técnico legal

IV.1.1 Aspectos generales:

a) Numero de la partida registral y oficina registral del predio o inmueble solicitado (de
corresponder):

b) Titular registral del predio o inmueble solicitado (de corresponder): .............ccceeernnneen.

c) Identificar el area del predio o inmueble solicitado en relacion con el area total del
proyecto:

- Es todo el proyecto ( )
- Parte del proyecto ( )

d) Ubicacion del area solicitada:..................cooouiiiiiii i
€)  ATAI ..ot
f) Linderos y medidas perimeétriCas: ............c.cooiiiiiiiiiiiii e

g) Zonificacion del area solicitada: ...................ooiiii

R)  OCUPACIONES: ........oiiiiiiiitiee ettt ettt e bt e et e s b e e e eab e e ebbe e e saneeesabeeesanneeaas
i) EdifICaCIONeS: ... .o e e e s aee e
J)  POSESION: ... ere s

k) Resumen de las obras que se van a ejecutar en el predio o inmueble solicitado (de
COITESPONUEL): ... ot

1) Identificar del area total, el area afectada (llenar si esta involucrada area inscrita)
- Area(m?):

- Porcentaje (%): ......coooiiiii
IV.1.2 Desarrollo del Analisis:

a) Descartar o confirmar existencia de area inscrita, y quién es el titular registral.
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b)

<)

a.1) De existir superposicion grafica parcial o total de poligonales con antecedente registral,
descartar o confirmar duplicidad registral.

a.2) Senalar la existencia o no de cargas y si recaen en el predio (gravamenes, duplicidad de
partidas, reserva de predios, patrimonio cultural, concesiones, derecho de servidumbre,
procesos judiciales, actos de administracion a favor de particulares, afectacion en uso, entre
otros). En este rubro se debe precisar la anotacion preventiva u otro acto efectuado a nivel
registral para asegurar la ejecucion del proyecto, de ser el caso.

a.3) Segun partida registral, establecer si el predio es del dominio publico (Aporte
reglamentario o Equipamiento Urbano) o de dominio privado.

Establecer si aplica o no lo dispuesto en la Ley N° 26856, Declaran que las playas del litoral son
bienes de uso publico, inalienables e imprescriptibles y establecen zona de dominio
restringido (desarrollar en predios riberefios al mar)

- Apartir de la LAM oficial ( ) o referencial ( ),
- El predio recae graficamente en zona de playa: Si( )NO( )
- Zona de dominio restringido: Si ( ) NO( )

- En la inspeccion de campo se ha verificado que existe rompimiento de la continuidad
geografica: SI( ) NO( ), por tanto

- Sustenta el analisis el plano diagnéstico N°............... , el Informe de Inspeccién Técnica:
........................... , la Resolucidn Directoral N° ............... (Que aprueba la LAM)
Determinar la libre disponibilidad (consulta de mapas tematicos en funcidon del ambito en el

que se encuentre el predio o inmueble, urbano, expansion urbana, eriazo).
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PLATAFORMA WEB A

EXISTE SUPERPOSICION CON EL
PREDIO O INMUEBLE

ENTIDAD CONSULTAR AREA ,
SUPERPUESTA DESCRIPCION
(m2) / (%)
COFOPRI GEOLLACTA

(Organismo de
Formalizacién
de la Propiedad Informal)

(Contiene informacion catastral
obtenida en el proceso de
formalizacion)

MINISTERIO DE SIGDA (Contiene el catastro de
CULTURA Monumentos Arqueoldgicos
Prehispanicos a nivel nacional)
INGEMMET GEOCATMIN (Contiene
(Instituto Geologico, informacién, entre otros, del
Minero y Metalurgico) catastro minero y derechos

otorgados y en tramite)

MINISTERIO DE SICAR (Contiene informacion del
DESARROLLO AGRARIO | Catastro Rural)

Y RIEGO

SERFOR GEOSERFOR (Contiene

(Servicio Nacional
Forestal y de Fauna
Silvestre)

informacion, entre otros, de Areas
de Conservacion)

SERNANP

(Servicio Nacional de
Areas Naturales
Protegidas)

GEOSERNANP (Contiene
informacién, entre otros, de Areas
Naturales Protegidas)

CENEPRED

(Centro Nacional de
Estimacion, Prevencién y
Reduccion del Riesgo de
Desastres)

GEOPORTAL SIGRID (Contiene
informacion territorial a nivel
nacional de la gestién de riesgos
de desastres)

OSINERGMIN
(Organismo Supervisor de
la Inversién en Energia y
Mineria)

MAPA ENERGETICO MINERO

(Contiene informacion a nivel
nacional
de fuentes generadoras de

energia, redes de distribucién e
instalaciones de soporte)

ANA
(Autoridad Nacional del
Agua)

GEOPORTAL ANA (Contiene
informacion de recursos hidricos a
nivel nacional y fajas de
servidumbre)

PROVIAS NACIONAL
(Proyecto Especial del
MTC)

PROVIAS NACIONAL (Contiene
informacion, entre otros, de
mapas clasificadores de rutas
viales y normas que aprueban
derechos de vias)

OTROS

Dependiendo de la particularidad del predio, de ser necesario, debera consultar

otras capas tematicas.
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d) Observaciones adicionales.

V. ANEXOS:

V.1 Documentos que sustentan el Plan de saneamiento fisico y legal

a) Titulos archivados:

La informacion grafica y los documentos técnicos que sustentan el Plan de saneamiento
fisico y legal se remiten en formato digital (escaneado o PDF) y en formato vectorial (SHP
o DWG), comprimidos en un unico archivo en formato ZIP, junto con la solicitud, el Plan de
saneamiento y sus anexos.

Responsable legal que autoriza

Responsable técnico que autoriza
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L? SBN ANEXO N° 3

FORMATO DE INFORME DE INSPECCION TECNICA

NOMBRE DEL PROYECTO

Y OBRA VINCULADA:
Fecha de Profesional
inspeccion: responsable:

1. Ubicacion y naturaleza del predio o inmueble

Departamento: Provincia: Distrito:

Observacion:

Urbano: Expansion Isla Rural: Eriazo:
Urbana: Rustica:

2. Caracteristicas fisicas del predio o inmueble

Area, linderos y Plano perimétrico N° ..........cccceeeeeiiiiiieiieeeeeeeeeeeeeeeeesannnssnssereeeeeeees
colindancias
(segun Memoria descriptiva N° ...
documentacion
técnica)
Area (m2) y/o Perimetro
(Ha) (ml)

Verificacién de colindancias en campo: Si ( ) NO ( )

3. Ocupaciones / Edificaciones / Posesionarios

Uso o actividades existentes: Si ( ) NO ()
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4. Aspectos verificados para la aplicacion de la Ley N° 26856, Declaran que las playas del litoral son bienes
de uso publico, inalienables e imprescriptibles y establecen zona de dominio restringido

Llenar si el predio recae en zona de dominio restringido, condicion establecida en gabinete

Plano Diagndstico N°

Existe rompimiento de la continuidad geografica: Si( ) NO ()
DETALLAR:

5. Otros aspectos verificados

Nota: Ampliar las lineas de llenado de ltems segun sea necesario.

Firma del profesional responsable
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