SUPERINTENDENCIA SUBDIRECCION DE
NACIONAL DE DESARROLLO
INMOBILIARIO

BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 55 2019/SBN-DGPE-SDD!

San Isidro, 14 de enero de 2019
VISTO:

El Expediente N° 416-2015/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la
MINERA CARABAYLLO S.A., representada por Samuel Meza Aguirre, mediante la cual
peticiona la VENTA DIRECTA de un area de 232 059,46 m?2, ubicada en Parcela Honda,
seccion A de las Lomas de Carabayllo, distrito de Carabayllo, provincia y departamento
de Lima, en adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, en mérito a lo
dispuesto por la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales
(en adelante “la Ley”), y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”), asi como al Decreto
Supremo N° 058-2011-PCM, que actualiza la calificacion y relacion de los organismos
publicos de acuerdo a lo dispuesto por la Ley N° 29158, es un Organismo Publico
Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que constituye
el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, siendo responsable tanto de
normar los actos de adquisicién, disposicién, administracién y supervision de los bienes
estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta
a su cargo, y tiene como finalidad lograr el aprovechamiento econémico de los bienes del
Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del
Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales (SBN), aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,
publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “ROF de la SBN”), la Subdireccion de
Desarrollo Inmobiliario es el 6rgano competente en primera instancia para programar,
aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de
los bienes estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante escrito presentado el 18 de junio de 2015 (S.Il. N° 14152-
2015) la MINERA CARABAYLLO S.A., representada por Samuel Meza Aguirre (en
adelante “la administrada”) peticiona la venta directa de “el predio” invocando la causal
d)' del articulo 77° de “el Reglamento” (foja 1). Para tal efecto adjunta, entre otros, los
siguientes documentos: a) copia simple del documento nacional de identidad de su
representante (foja 5); b) copia simple de la memoria descriptiva de un area de 358
888,94 m?, suscrita por el arquitecto César Nelson Diaz Ueno (foja 6); ¢) plano perimétrico

' Articulo 77° De las causales para la venta directa.-
Por excepcion, podré procederse a la compraventa directa de bienes de dominio privado a favor de particulares, en cualquiera de los
siguientes casos:
d) Cuya posesion no cumpla con las condiciones indicadas en el literal precedente (entiéndase causal c), pero se ejercite efectivamente en
el predio actividad posesoria, encontrandose el drea delimitada en su totalidad por obra civil de caracter permanente, de tal forma que
restrinja el acceso de manera efectiva de terceros distintos a quien ejerce su posesidn y se cuente con los documentos que acrediten
indubitablemente que el solicitante viene ejerciendo la proteccién, custodia y conservacion del drea para si, con una antigliedad mayor a
cinco (05) afos cumplida al 25 de noviembre de 2010, siempre que no se encuentre comprendido en otros supuestos de compraventa
regulada por normas especiales de competencia de otras entidades.



y de ubicacién de “el predio” suscrito por el arquitecto César Nelson Diaz Ueno, el 25 de
mayo de 2015 (foja 9); d) estado de cuenta emitido por la Municipalidad de Carabayllo,
el 22 de mayo de 2015 (foja 10); e) copia certificada del acta de inspeccién emitida por
el Notario Jorge Colareta Cavassa, el 4 de julio de 2002 (foja 12); f) copia fedateada del
Informe N° 287-2014/ECCN/SCHU/GDUR emitido por la Municipalidad Distrital de
Carabayllo, el 31 de diciembre de 2014 (foja 15); g) copia simple de la partida registral
N° 43733761 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima (foja 18); h) copia
simple de la partida registral N° 00226130 del Registro de Personas Juridicas de la
Oficina Registral de Lima (foja 32); y i) copia simple de la vigencia de poder emitida por
la Oficina Registral de Lima, el 26 de enero de 2015 (foja 41).

N 4. Que, asimismo mediante escrito presentado el 22 de junio de 2015 (S.I. N°
=11 14341-2015) (foja 45) “la administrada” adjunta la vigencia de poder de su representante

_ | legal emitida por la Oficina Registral de Lima (foja 46).

5. Que, el presente procedimiento administrativo de venta directa se encuentra
regulado en el articulo 74° de “el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio
privado estatal pueden ser, de manera excepcional, objeto de compraventa directa.
Asimismo, los supuestos de compraventa directa se encuentran previstos en el articulo
77° de "el Reglamento" y desarrollados por la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada
“Procedimiento para la aprobacion de la venta directa de predios de dominio privado
estatal de libre disponibilidad”, aprobada mediante la Resolucién N° 064-2014-SBN (en
adelante “Directiva N° 006-2014/SBN”).

6. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los
administrados que pretendan la venta directa de un predio de titularidad del Estado,
deberan acreditar el cumplimiento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77°
de “el Reglamento”.

7. Que, el numeral 6.1) de la “Directiva N° 006-2014/SBN" regula las etapas del
procedimiento de venta directa, entre la que se encuentra, la evaluacion formal de la
solicitud, entendida como aquella, en la que estd Subdireccién -Unidad Organica
competente- procedera a verificar la documentaciéon presentada y, de ser necesario,
requerira al administrado para que dentro del término de quince (15) dias habiles,
computados a partir del dia siguiente de su notificacion, efectué la aclaracion, precision
o reformulacién de su pedido o complemente la documentacién, bajo apercibimiento de
declararse inadmisible la solicitud, de conformidad con el numeral 6.5) de la “Directiva N°
006-2014/SBN".

8. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé
que esta Superintendencia solo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion
de los actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que
se encuentran bajo su administraciéon, siendo las demas entidades publicas las
competentes para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de disposicion de los
bienes de su propiedad.

9. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” prevé que la
admision a tramite de venta directa de un predio estatal s6lo es posible en tanto dicho
bien se encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

10. Que, en tal sentido, como parte de la calificacién de toda solicitud de ingreso,
esta Subdireccion evalta en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, que
sea propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la
libre disponibilidad de éste; y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal
invocada (calificacion formal); de conformidad con “el Reglamento”, la “Directiva N° 006
2014/SBN" y otras normas que conforman nuestro Ordenamiento Juridico.
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11. Que, como parte de la etapa de calificacion se emitio el Informe Preliminar
N° 1880-2016/SBN-DGPE-SDDI del 13 de diciembre de 2016 (foja 53) que actualizé el
Informe Preliminar N° 1035-2015/SBN-DGPE-SDDI del 17 de julio de 2015 (foja 50) en
el cual se concluye respecto de “el predio” lo siguiente: i) se encontraria inmerso dentro
del predio de mayor extension inscrito a favor del Estado en la partida registral N°
.\ 43733761 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima (foja 56), sin embargo
~ | no se descarta superposicion con otros predios; y, ii) no se encuentra dentro de Lomas
~ de Carabayllo.

12. Que, a fin de determinar con certeza la titularidad de “el predio”, esta
Subdireccion, solicitdé a la Oficina de Registros Publicos de Lima el certificado de
blsqueda catastral respecto de éste (foja 66); tal requerimiento de informacion fue puesta
en conocimiento de “la administrada” mediante el Oficio N° 1795-2017/SBN-DGPE-SDDI
del 24 de julio de 2017 (foja 65).

13. Que, revisada la informacion remitida por la Oficina Registral de Lima, se
emitio el Informe Preliminar N° 1236-2018/SBN-DGPE-SDDI del 26 de octubre de 2018,
el cual concluye que “el predio” se encuentra comprendido en el ambito de mayor
extension inscrito a favor del Estado en la partida registral N° 43733761 del Registro de
Predios de Lima (foja 74), descartando superposicion con el area perteneciente al
Asentamiento Humano Juan Pablo || — Ampliacion manzana W.

14. Que, en ese sentido, se procedio a la calificacion formal de la documentacion
presentada por “la administrada”, observandose que pretende acreditar el cumplimiento
de la causal de venta directa invocada, presentando copia certificada de un acta de
constancia de inspeccién notarial realizada el 4 de julio de 2002, la cual describe un area
de 140 hectareas, la misma que no coincide con “el predio”; asimismo, no sefiala la
ubicacién exacta del predio materia de inspeccién; por lo cual no se puede establecer
que esté vinculada con “el predio”. Por tanto, el referido documento no acredita
formalmente la posesion regulada para el cumplimiento de la causal de venta directa
invocada

15. Que, en ese sentido, esta Subdireccion emitié el Oficio N° 3737-2018/SBN-

1 - || DGPE-SDDI del 12 de diciembre de 2018 (en adelante “el Oficio”) (foja 83) mediante el
cual se requirié a “la administrada” presente documentacién que acredite la posesion que
sefala ejercer sobre el area solicitada con una antigledad mayor a cinco (5) afos
cumplida al 25 de noviembre de 2010, en cumplimiento de lo regulado para la causal de
venta directa invocada (entiéndase causal d) en el literal k del numeral 6.2 de la “Directiva
N° 006-2014/SBN”; otorgandosele para ello el plazo de quince (15) dias habiles, mas el
término de la distancia (1 dia habil), computados a partir del dia siguiente de la
notificacién de “el Oficio”, para que subsane la observacién advertida, bajo apercibimiento
de declararse inadmisible su solicitud, y disponerse el archivo correspondiente.




16. Que, es conveniente precisar, que “el Oficio” fue notificado a “la
administrada” en el domicilio sefalado en el documento descrito en el tercer
considerando de la presente resolucién, el 13 de diciembre de 2018; por lo que, de
conformidad con el numeral 21.1 del articulo 21° de la Ley N° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General?, ha sido debidamente notificado; por tanto, el
plazo otorgado para cumplir con lo requerido vencit el 9 de enero de 2019.

17. Que, conforme consta de autos, y de la revisién del Sistema Integrado
Documentario — SID (foja 84) “la administrada” no cumpli® con subsanar las
observaciones advertidas en “el Oficio” en el plazo otorgado, razén por la cual
corresponde hacer efectivo el apercibimiento contenido en el mismo; debiéndose declarar
inadmisible su pedido de venta directa y disponerse el archivo definitivo del presente
expediente una vez consentida esta resolucion. Sin perjuicio de que pueda volver a
presentar nuevamente su pretensién, teniendo en cuenta los requisitos exigidos por la
normativa vigente.

18. Que, por otro lado, corresponde a esta Subdireccion poner en conocimiento
de la Subdireccién de Supervisiéon para que proceda conforme a sus atribuciones de
conformidad con el articulo 46° del Reglamento de Organizacion y Funciones de esta
Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Constitucién Politica del Peru de 1993, la
Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento
aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, el
Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, la Directiva N° 006-2014/SBN; el Informe de
Brigada N° 056-2019/SBN-DGPE-SDDI del 11 de enero de 2019; y, el Informe Técnico
Legal N° 081-2019/SBN-DGPE-SDDI del 11 de enero de 2019.

SE RESUELVE:
Articulo 1°.- Declarar INADMISIBLE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por la
MINERA CARABAYLLO S.A., representada por Samuel Meza Aguirre, por los

fundamentos expuestos en la presente resolucion.

Articulo 2°.- COMUNICAR a la Subdireccion de Supervision, para que proceda conforme
a sus atribuciones.

Articulo 3°.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente, una vez
consentida la presente resolucién.

Registrese y comuniquese.
P.C.I.20.1.1.8.
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2 Articulo 21.- Régimen de la notificacion personal
21.1 La notificacion personal se hara en el domicilio que conste en el expediente, o en el Gitimo domicilio que la persona a quien
deba notificar haya sefialado ante el 6rgano administrativo en otro procedimiento analogo en la propia entidad dentro del Ultimo
afio



