SUPERINTENDENCIA Sugggﬁg‘gf[‘o“
NACIONAL DE INMOBILIARIO

BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 205-2019/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 26 de febrero de 2019
VISTO:

El Expediente N° 1123-2018/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por
SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL,
mediante la cual solicita la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL
ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N°
1192, respecto al predio de 765,10 m?, ubicados en los distritos de San Juan de Miraflores
y Villa Maria del Triunfo, provincia y departamento de Lima, inscrito a favor de la Comision
de Formalizacion de la Propiedad Informal — COFOPRI en la Partida Registral N°
P03187342 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, Zona Registral N° IX
— Sede Lima con registro CUS N° 38721, en adelante “el predio”; y

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN), en mérito a lo
dispuesto por la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, y
su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus
modificatorias (en adelante “el Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito
; al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del
c .B. ;-\ Sistema Nacional de Bienes Estatales, siendo responsable tanto de normar los actos de

“_wad I Madquisicion, disposicion, administracion y supervision de los bienes estatales, como de
" “ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo, y tiene
ﬁ:libmo finalidad lograr el aprovechamiento econdémico de los bienes estatales en armonia
con el interés social.

= 2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento
de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales
(SBN), aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22
de diciembre de 2010 (en adelante “el ROF de la SBN”), la Subdireccién de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante la “SDDI") es el érgano competente en primera instancia, para
programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de
disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante Carta N° 715-2018-ESPS presentada el 28 de noviembre de 2018
(S.I. N° 43272-2018) el Servicio de Agua Potable y Alcantarillado de Lima (en adelante
“SEDAPAL”) solicitd la Transferencia de Inmueble de Propiedad del Estado por Leyes
Especiales, de “el predio” con la finalidad que se destine a la ejecucion del proyecto
denominado: “AMPLIACION Y MEJORAMIENTO DEL SISTEMA DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO SECTORES 311, 313, 330, 310, 312, 314, 300, 307, 319, 324, 301
NUEVA RINCONADA";, en aplicacion del numeral 41.1 del articulo 41° del Decreto
Legislativo N° 1192, “Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de adquisicion y
expropiacion de inmuebles, transferencia de inmuebles de propiedad del Estado,
liberacién de interferencias y dicta otras medidas para la ejecucion de obras de
infraestructura” (en adelante “Decreto Legislativo N° 1192”) e invocando el numeral 3.1
del articulo 3 del Decreto Legislativo N°1280, Decreto Legislativo que aprueba la Ley marco




de la gestion y prestacion de los Servicios de Saneamiento. Para tal efecto presentd, entre
otros, los siguientes documentos: a) Plan de saneamiento fisico y legal suscrito por el
Ingeniero Rafael Elvis Rojas Garcia, el abogado Vladimir Pablo Aquije Martinez y el
ingeniero Marcelo Ramiro Palacios Torres (folios 03 — 11); b) Copia literal de la Partida
Registral N° P03187342 de Registro de Predios de Lima (folios 15-18); c¢) Titulos
archivados N° 2000-03043821, N° 2002-03021235 (folios 21-35); d) Informe de
inspeccion téeftica (folios 37); e) Planos de perimétrico y ubicacion (folios 41), f) Memoria
descriptiva suscrito por el Ingeniero Rafael Elvis Rojas Garcia, el abogado Vladimir Pablo
Aquije Martinez y el ingeniero Marcelo Ramiro Palacios Torres (folios 43-44), g) Panel
fotografico (folios 48-51).

4. Que, el numeral 41.1 del articulo 41 del “Decreto Legislativo N° 1192” establece
que los predios y/o edificaciones de propiedad estatal y de las empresas del Estado,
requeridos para la ejecucion de Obras de Infraestructura declaradas de necesidad
publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son transferides a
titulo gratuito y automaticamente al sector, gobierno regional o gobierno local o titular del
proyecto al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo sefialan y por el
solo mérito de la resolucion administrativa que emita la Superintendencia Nacional de
Bienes Estatales (SBN).

5. Que, en este orden deideas, el procedimiento administrativo regulado en el
“Decreto Legislativo N* 1192” constituye un procedimiento automatico, en el que ha de
verificarse que el proyecto en el que se sustenta el pedido de transferencia del predio
estatal, sea de obras de infraestructura declaradas de necesidad publica, interés
nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, el cual ha sido desarrollado en la
. Directiva N° 004-2015/SBN, denominada “Directiva para la Inscripcion y Transferencia de
_predios estatales requeridos para la ejecucion de obras de infraestructura en el marco
—del Decreto Legislativo N° 1192”, aprobada mediante la Resolucién N° 079-2015/SBN del
“"'14 de diciembre de 2015 (en adelante “Directiva N° 004-2015/SBN”).
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6. Que, el numeral 6.2 de la “Directiva N° 004-2015/SBN" establece que el
procedimiento de transferencia se efectia sobre la base de la informacién brindada por
el solicitante, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por
parte de la SBN, tales como la inspeccion técnica del predio, obtencion del Certificado de
Parametros Urbanisticos o de Zonificacion y Vias.

7. Que, el numeral 5.4) de la “Directiva N° 004-2015/SBN” establece que la
informacion y documentacion que el solicitante presente y la que consigne en el plan de
saneamiento fisico y legal, adquieren la calidad de Declaracién Jurada.

8. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la
finalidad del procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la
SBN, como representante del Estado, Unicamente se sustituira en lugar del titular registral
a efectos de efectivizar la transferencia del predio identificado por el titular del proyecto,
con el sustento elaborado por este en el respectivo Plan de Saneamiento Técnico y Legal,
bajo su plena responsabilidad.
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9. Que, de conformidad con lo dispuesto en el numeral 41.2) del articulo 41° del
“Decreto Legislativo N° 1192”; esta Subdireccion emitié el Oficio N° 3652-2018/SBN-
DGPE-SDDI de 05 de diciembre de 2018, se solicitd la inscripcion de la anotacion
preventiva del inicio del procedimiento de transferencia en la Partida Registral
N°P03187342 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, Zona Registral N°
IX — Sede Lima.

10. Que, de la informacién proporcionada por “SEDAPAL" en el Plan de saneamiento
fisico y legal, suscrito por el Ingeniero Rafael Elvis Rojas Garcia, el abogado Vladimir
Pablo Aquije Martinez y el ingeniero Marcelo Ramiro Palacios Torres; se advierte sobre
“el predio”, lo siguiente: i) se encuentra inscrito a favor de la Comision de Formalizacion
de la Propiedad Informal — COFOPRI en la partida registral N°P03187342 del Registro
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de Predios de Lima, ii) en el asiento 00004 de la partida registral P03187342 del Registro
de Predios de Lima consta inscrita una Afectacion en Uso a favor de SEDAPAL otorgada
por COFOPRI siendo destinado a “Reservorio de Agua” constituyendo un bien de Dominio
Publico, segun el literal a) del numeral 2.2 del articulo 2° del “Reglamento, iii) no presenta
procesos judiciales, ni superposiciones con alguna concesion, ni con patrimonios
culturales y/o reservas naturales, no presenta duplicidad de partidas.

11. Que, de conformidad al numeral 6.2.5 de la “Directiva N° 004-2015/SBN”", esta
Subdireccion se encuentra facultada a declarar de pleno derecho y por razones de interés
' -\ publico la extincién de afectaciones en uso, otorgadas sobre predios involucrados en los
\proyectos de obras de infraestructura comprendidos en la Ley, conjuntamente con la
*\f‘espectwa transferencia.
=1
‘ \.\,_. ’.r-’ 12. Que, tomando en consideracion lo antes sefialado, esta Superintendencia cuenta
" /con el marco normativo habilitante para transferir el dominio a titulo gratuito de un predio
-~ estatal que ostenta la calidad de dominio publico del Estado, razén por la cual, debe
aprobarse la transferencia de “el predio” a favor de “SEDAPAL”, con la finalidad de que
se destine a la ejecucion del proyecto denominado: “AMPLIACION Y MEJORAMIENTO
DEL SISTEMA DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO SECTORES 311, 313, 330,

310, 312, 314, 300, 307, 319, 324, 301 NUEVA RINCONADA".
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13. Que, en el caso concreto, se verifica que la ejecucion del proyecto denominado:
“AMPLIACION Y MEJORAMIENTO DEL SISTEMA DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO SECTORES 311, 313, 330, 310, 312, 314, 300, 307, 319, 324, 301
NUEVA RINCONADA”, ha sido declarado de necesidad publica, de interés nacional y de
gran envergadura, consignado en el numeral 106) de la Quinta Disposicion
Complementaria Final de la Ley N° 30025, “Ley que facilita la adquisicién, expropiacion
y posesion de bienes inmuebles para obras de infraestructura y declara de necesidad
publica la adquisicion o expropiacion de bienes inmuebles afectados para la ejecucion de
diversas obras de infraestructura”, y modificatorias.

14. Que, la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos queda obligada a
registrar, libre de pago de derechos, los inmuebles y/o edificaciones a nombre del sector,
gobierno regional o local al cual le pertenece el proyecto con la sola presentacion de la
solicitud correspondiente acompaiada de la resolucion de la SBN, esto de conformidad
con el numeral 3) del articulo 41° del “Decreto Legislativo N° 1192".

15. Que, sin perjuicio de lo expuesto, se debe tener en cuenta que de acuerdo con lo
prescrito por el numeral 5) del articulo 41° del “Decreto Legislativo N° 1192" la entidad o
empresa estatal ocupante de los predios y/o edificaciones requeridos para la ejecucion
de Obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, tiene un plazo de treinta (30) dias habiles, contados
desde la notificacion de la resolucion de la SBN, para desocupar y entregar la posesion
de los citados inmuebles, a favor del sector, gobierno regional o gobierno local al cual
pertenece el proyecto.



16. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de
dominio a titulo gratuito, se fija en S/. 1.00 (un nuevo sol con 00/100) el valor unitario del
inmueble materia de transferencia.

De conformidad con lo establecido en el D.L. N° 1192, “Decreto Legislativo que aprueba
la Ley Marco de adquisicién y expropiacion de inmuebles, transferencia de inmuebles de
propiedad del Estado, liberacion de interferencias y dicta otras medidas para la ejecucion
de obras de infraestructura”, la Quinta Disposicion Complementaria Final y las
Disposiciones Complementarias Modificatorias de la Ley N° 30025, “Ley que facilita la
adquisicion, expropiacion y posesion de bienes inmuebles para obras de infraestructura
y declara de necesidad publica la adquisicion o expropiacion de bienes inmuebles
afectados para la ejecucion de diversas obras de infraestructura”, la Ley N° 29151, “Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales”, su Reglamento aprobado mediante
el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, el Decreto Supremo
N° 016-2010-VIVIENDA, la Resolucion N° 018-2017/SBN-SG del 27 de febrero de 2016;

» EL Informe Técnico Legal N° 0213-2019/SBN-DGPE-SDDI del 19 de febrero del 2019.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Extinguir la AFECTACION EN USO que recae sobre el predio de 765,10 m?,
ubicados en los distritos de San Juan de Miraflores y Villa Maria del Triunfo, provincia y
departamento de Lima, que forma parte de un predio de mayor extension, inscrito a favor
de la Comision de Formalizacion de la Propiedad Informal — COFOPRI en la Partida
Registral N° P03187342 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, Zona
Registral N° IX — Sede Lima con registro CUS N° 38721, conforme a la documentacion
técnica brindada por el titular del proyecto que sustenta en la presente Resolucion.

Articulo 2°.- Aprobar la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL
ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N°
1192 del predio descrito en el primer articulo de la presente Resolucién; a favor del
SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA — SEDAPAL, con la
finalidad que se destine a la ejecucién del proyecto denominado: “AMPLIACION Y
MEJORAMIENTO DEL SISTEMA DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO
SECTORES 311, 313, 330, 310, 312, 314, 300, 307, 319, 324, 301 NUEVA
RINCONADA”.

Articulo 3°.- Disponer la inscripcion de la presente resolucion en el Registro de Predios
de la Oficina Registral de Lima de la Zona Registral N° IX — Sede Lima de la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos.

Registrese y comuniquese.-

P.O.l. 20.1.2
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