SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

eLICAD

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 356.2019/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 25 de Abril de 2019
VISTO:

El Expediente N° 353-2019/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por

-~ JOSE GABRIEL ESPINOSA CHAVEZ, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA

de un predio de 20 000, 00 m? ubicado en el Sector Playa CAU Lurichincha, distrito de
Chincha Baja, provincia de Chincha, departamento de Ica (en adelante “el predio”); v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “SBN”),
en virtud de lo dispuesto por la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales (en adelante “la Ley”) y su Reglamento aprobado mediante el Decreto
\ Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”), asi
-\ como el Decreto Supremo N° 004-2007-VIVIENDA, que adscribe a la SBN al Ministerio
de Vivienda, Construccion y Saneamiento, es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al
-/ Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, siendo responsable tanto de normar los actos de
adquisicién, disposicién, administracion y supervision de los bienes estatales, como de
ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administraciéon esta a su cargo, y tiene
como finalidad lograr el aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en armonia
con el interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento
de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales
(SBN), aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22
. de diciembre de 2010 (en adelante “ROF de la SBN"), la Subdireccion de Desarrollo
" Inmobiliario es el érgano competente, en primera instancia, para programar, aprobar y

- ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes

./ estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante escrito presentado el 27 de marzo de 2019 (S.I. N° 09878-2019),
José Gabriel Espinosa Chavez (en adelante “el administrado”), solicita la venta directa de
“el predio”, en aplicacion del numeral f) del articulo 77° de “el Reglamento” (foja 1). Para
tal efecto adjunta, entre otros, la documentacion siguiente: 1) copia autenticada de la
constancia de posesion de fecha 23 de noviembre de 2018 (foja 3); 2) copia autenticada
del documento denominado “inspeccién ocular de posesion” de fecha 15 de octubre de
2010 (foja 4); 3) memoria descriptiva de “el predio” suscrita por el Ing. Cesar Gabriel Mori
Meneses, de noviembre de 2018 (foja 22); y, 4) plano perimétrico de “el predio” suscrito
por el Ing. Cesar Gabriel Mori Meneses, de noviembre de 2018 (foja 23).



4. Que, el procedimiento venta directa se encuentra regulado en el articulo 74° de
“el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal pueden ser objeto,
de manera excepcional, de compraventa directa; encontrandose, los supuestos para su
procedencia previstos en el articulo 77° de "el Reglamento" y desarrollados por la
Directiva N° 006-2014/SBN, denominada “Procedimiento para la aprobacion de la venta
directa de predios de dominio privado estatal de libre disponibilidad”, aprobada mediante
la Resolucion N° 064-2014-SBN (en adelante, “la Directiva N° 006-2014/SBN”).

5. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que
esta Superintendencia sélo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de
los actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se
encuentran bajo su administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes
para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de disposicion de los bienes de su
propiedad.

6. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” prevé que la admisién
a tramite de venta directa de un predio estatal solo es posible en tanto dicho bien se
encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo. Asimismo,
el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de la “Directiva N.° 006-2014/SBN” establece
que la calificacion de la solicitud (evaluacion formal de la solicitud) constituye una de las
etapas del presente procedimiento administrativo, la cual no es un acto discrecional de
esta Subdireccion, sino una obligacién imperativa que emana de una norma de orden
| publico. Dicha disposicion legal senala que recibida la solicitud, la entidad publica, a
través de la unidad operativa encargada de sustentar el tramite, procedera a verificar la
documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al administrado para que dentro
del término de quince (15) dias habiles computados a partir del dia siguiente de su
notificacién, efectle la aclaracion, precisién o reformulacion de su pedido o complemente
la documentacion, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la solicitud.

7. Que, de la normativa glosada en los considerandos precedentes, se concluye
que esta Subdireccion, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, evalta
en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, es decir, que sea de propiedad
del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la libre
disponibilidad de éste; y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal
invocada (calificacion formal), de conformidad con “el Reglamento”, la “Directiva 006-
2014/SBN” y otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.

8. Que, como parte de la etapa de calificacion, esta Subdireccion emitio el Informe
Preliminar N° 435-2019/SBN-DGPE-SDDI del 12 de abril de 2019 (foja 26), el cual
concluyé que “el predio” se encuentra en ambito sin antecedente registral, ubicado en la
desembocadura (estero) del Rio Matagente, el cual constituye un bien de dominio publico.

9. Que, de acuerdo a lo sefialado en el considerando precedente “el predio” no
cuenta con inscripcion registral a favor del Estado representado por esta
Superintendencia’ y se encuentra ubicado en la desembocadura (estero) del Rio
Matagente, ostentando la condicion de recurso hidrico, de acuerdo a lo senalado en el
numeral 4) del articulo 52 de la Ley N° 29338 — Ley de Recursos Hidricos, bien de dominio
publico de caracter inalienable e imprescriptible, en virtud a lo dispuesto en el 73° de la

1 Articulo 48° del Reglamento de la Ley N° 29151, aprobado mediante el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA
Inscripcion del derecho de propiedad previo a los actos de disposicion
Todo acto de disposicidn inmobiliaria requiere que se haya culminado con la inscripcion del derecho de propiedad a favor del Estado o de la entidad
correspondiente; salvo que |a entidad transferente, bajo responsabilidad, acredite el derecho de propiedad gque le asiste, y, e adquirente asuma la
obligacién de efectuar el saneamiento registral respectivo. (...)
* Articulo 5.- El agua comprendida en la Ley
El agua cuya regulacién es materia de |a presente Ley comprende lo siguiente:
Ko
4. la gue se encuentra en las ensenadas y esteros,

* Articulo 73° - Los bienes de dominio plblico son inalienables e imprescriptibles. Los bienes de uso pUblico pueden ser concedidos a particulares
conforme a ley, para su aprovechamiento economico.
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- Constitucion Politica del Perd, el literal a) del articulo 2.2% de “el Reglamento” y el articulo
A 7. 2° de la Ley N° 29338, razones por las cuales la solicitud de venta directa deviene en
) “ \improcedente.
. )

10. Que, habiéndose declarado la improcedencia de la solicitud de venta directa,
B /' no corresponde la revision de los documentos requeridos para el cumplimiento de la
" causal de venta directa invocada, debiéndose disponer su archivo una vez quede
consentida la presente resolucion.

11. Que, sin perjuicio de lo expuesto, esta Subdireccion solicitara a la
Subdirecciéon de Administracion del Patrimonio Estatal evaluar, segun sus competencias,
si corresponde el inicio de las acciones para la primera inscripcion de dominio a favor del
Estado respecto de “el predio”.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151 - Ley General del

Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por Decreto Supremo

. N° 007-2008-VIVIENDA y modificatorias, la Directiva N° 006-2014/SBN, aprobada

! mediante Resolucion N° 064-2014-SBN, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, el

Informe de Brigada N° 419-2019/SBN-DGPE-SDDI del 24 de abril de 2019; y, el Informe
Técnico Legal N° 456-2019/SBN-DGPE-SDDI del 25 de abril de 2019.

SE RESUELVE:

PRIMERO: Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por
JOSE GABRIEL ESPINOSA CHAVEZ, por los fundamentos expuestos en la presente
resolucion.

SEGUNDO: Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo, una
vez consentida la presente resolucién. ' .

Registrese y comuniquese.
P.O.N®20.1.1.8 ~

8 ﬁac, i A Cl

ABOG. MARIA DEL PILAR PINEDA FLORES
ora (&) de Desarrollo Inmobikario
TENDENCIA NACIONAL DE BIENES ESTATALES

* Bienes de dominio publico: Aguellos bienes estatales, destinados al uso publico como playas, plazas, pargues, infraestructura vial, vias férreas,
caminos y otros, cuya administracion, conservacion y mantenimiento corresponde a una entidad; aquellos que sirven de scporte para la
prestacion de cualquier servicio publico como los palacios, sedes gubernativas e institucionales, escuelas, hospitales, estadios, aportes
reglamentarios, bienes reservados y afectados en uso a la defensa nacional, establecimientos penitenciarios, museos, cementerios, puertos,
aeropuertos y otros destinados al cumplimiento de los fines de responsabilidad estatal, o cuya concesién compete al Estado. Tienen el caracter
de inalienables e imprescriptibles. Sobre ellos, el Estado ejerce su potestad administrativa, reglamentaria y de tutela conforme a ley.

® Articulo 2.- Dominio y uso publico sobre el agua

El agua constituye patrimonio de la Nacién. El dominio sobre ella es inalienable e imprescriptible. Es un bien de uso publico y su administracion
solo puede ser otorgada y ejercida en armonia con el bien comun, la proteccion ambiental y el interés de la Naciéon. No hay propiedad privada
sobre el agua.



