SUPERINTENDENCIA &K %
NACIONAL DE ' :
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0017-2020/SBN-OAF

San Isidro, 13 de Julio de 2020

VISTO:

El Expediente N° 173-2019/SBNSDAPE, que sustenta el procedimiento administrativo
de CONSTITUCION DIRECTA DEL DERECHO DE USUFRUCTO ONEROSO POR LA
CAUSAL DE POSESION, solicitado por la empresa AUTOSAFE S.A.C. representada por su
Gerente General Adjunto Rosamaria Estela Kiyohara Ramos, respecto al predio de 137,83
m2, denominado “Area B”, ubicado en el Cerro La Quipa, distrito de Pucusana, provincia y
departamento de Lima (en adelante “el predio”), el mismo que forma parte del predio de
mayor extension inscrito a favor de la SBN en la partida N° 12406717 del Registro de Predios
de Limay anotado con el CUS N° 52534; vy,

CONSIDERANDO:

Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales es el ente rector del Sistema
Nacional de Bienes Estatales responsable de normar y supervisar los actos que realizan las
entidades que conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicion,
administracién, disposicién y registro de los bienes estatales a nivel nacional, asi como de
ejecutar estos actos respecto de los bienes estatales que se encuentran bajo su
competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme al Texto Unico Ordenado de la
Ley N.° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por
Decreto Supremo 019-2019-VIVIENDA! (en adelante, TUO de la Ley N.° 29151) y su
Reglamento, aprobado por Decreto Supremo n.° 007-2008-VIVIENDA?;

Que, de acuerdo al Informe N° 0259-2018/SBN-DNR, emitido por la Direccion de
Normas y Registro, del 14 de noviembre de 2018, el érgano competente para emitir las
resoluciones de los actos de administracion y para la suscripcion de los contratos
administrativos correspondientes a los bienes propios de la SBN es la Oficina de
Administracién y Finanzas;
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Que, conforme a lo previsto en el articulo 89 del Reglamento de la Ley N.° 29151,
aprobado por Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, la constitucion directa del derecho
de usufructo de predios de dominio privado estatal se puede efectuar cuando exista
posesién mayor a dos (2) afios 0 se sustente en un proyecto de inversion orientado a un
aprovechamiento econdémico y social del bien, debidamente aprobado por la entidad
competente;

Que el procedimiento para la constitucién del derecho de usufructo oneroso de
predios de dominio privado estatal, se encuentra regulado en la Directiva N° 004-2011/SBN
denominada "Procedimientos para la constitucion del derecho de usufructo oneroso de
predios de dominio privado estatal de libre disponibilidad y de la opinién técnica de la SBN
para la constitucion del derecho de usufructo a cargo de las entidades del Sistema",
aprobada por Resolucion N° 044-2011-SBN (en adelante, “la Directiva”);

Que, de conformidad con lo prescrito en los numerales 2.1, 2.5, 3.1 literal k, 3.3 y
3.4 de “la Directiva”, para que esta Superintendencia apruebe la constitucion directa del
derecho de usufructo oneroso de predios estatales por la causal de posesion por un plazo
mayor a dos (2) afios, se requiere que se den en forma concurrente los siguientes
presupuestos o requisitos para tal efecto, como son: I) Que el predio solicitado sea de
dominio privado estatal; II) Que el predio solicitado sea de libre disponibilidad, es decir, que
no esté incluido dentro de un régimen legal especial para su administracién o disposicion;
[l) Que el dominio del predio solicitado se encuentre inscrito a favor del Estado o de la
entidad propietaria respectiva; IV) Que la posesion del predio solicitado por un plazo mayor
a dos (2) afios este acreditada con documentos de fecha cierta; y, V) Que el administrado
se encuentre en ejercicio de la posesion del predio solicitado;

CALIFICACION FORMAL DE LA SOLICITUD

Que, mediante la Solicitud de Ingreso N° 03675-2019, presentada el 06 de febrero
de 2019, la empresa Autosafe S.A.C. representada por su Gerente General Adjunto
Rosamaria Estela Kiyohara Ramos (en adelante, “la administrada”) solicité la constitucion
directa del derecho de usufructo oneroso respecto a “el predio”, por el periodo de tres (3)
afios con la finalidad de destinarlo a la industria de las telecomunicaciones;

Que, a través del Informe de Brigada N° 772-2019/SBN-DGPE-SDAPE, del 23 de
abril de 2019, la SDAPE procedié a encauzar la presente solicitud de usufructo a una de
constitucion directa del derecho de usufructo oneroso por la causal de posesién por un plazo
mayor a dos (2) afios;

Que, en tal sentido, el Informe de Brigada N° 772-2019/SBN-DGPE-SDAPE, del 23
de abril de 2019, en su item IV. Conclusiones numerales 4.3 y 4.4, concluyé que “la
administrada” ha cumplido con presentar los requisitos sefialados en el numeral 3.1 de “La
Directiva”; en consecuencia, corresponde que se continle con la calificaciéon sustantiva
correspondiente;

Que, asimismo, cabe sefialar que los Contratos de Usufructo a Titulo Oneroso N°
034-2010/SBN-GO, del 18 de junio de 2010, N° 011-2014/SBN-DGPE, del 10 de marzo de
2014 y N° 002-2018/SBN-DGPE, del 05 de marzo de 2018, otorgados por la SBN a favor
de “la administrada”, que han sido adjuntados por la presente solicitud, acreditan de manera
clara que “la administrada” ha ejercido la posesion de “el predio” por un plazo superior a dos
(2) afios; por lo que, en esa linea y en atencién a lo indicado en el considerando precedente,
la presente solicitud de usufructo deviene en admisible;
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INSPECCION TECNICA DE “EL PREDIO”

Que, sustentandose la presente solicitud de usufructo en la causal de posesion por
un plazo mayor a dos (2) afios, en cumplimiento de lo dispuesto en el numeral 3.4 de “la
Directiva”, se realizé la inspeccidn técnica de “el predio”, la misma que se efectuo con fecha
30 de mayo de 2019 y dio lugar a la Ficha Técnica N° 0885-2019/SBN-DGPE-SDAPE;

Que, del mérito de la ficha técnica antes referida, se determina que “la administrada”
actualmente se encuentra en ejercicio de la posesién de “el predio” y que, asimismo, “el
predio” en su totalidad estd destinado a la actividad econémica de telecomunicaciones,
estando ademds delimitado en su totalidad, de tal manera que restringe el acceso de
terceros distintos a “la administrada” de manera efectiva y permanente;

EVALUACION DE LA LIBRE DISPONIBILIDAD DE “EL PREDIO”

Que, la evaluacion técnica de la presente solicitud de usufructo se realiz6 mediante
el Informe Preliminar N° 088-2019/SBN-DGPE-SDAPE; siendo que de acuerdo a este
informe, “el predio” se encuentra ubicado dentro del predio de propiedad de la SBN
identificado con CUS N° 52534 e inscrito en la partida N° 12406717 del Registro de Predios
de Lima, no se superpone con predios rurales ni comunidades campesinas, no esta
comprendido en procesos de formalizacion ni en el Catastro Urbano, no estd comprendido
dentro de areas naturales protegidas, no se superpone con concesiones consideradas en el
Catastro Minero, no se superpone con ninguna fuente de recurso hidrico, asi como se ubica
en zona considerada como Otros Usos - OU “Antenas”;

Que, por lo antes glosado, se concluye en primer término que “el predio” es de
dominio privado estatal; en segundo lugar, que “el predio” es de libre disponibilidad, por
cuanto no esta incluido dentro de un régimen legal especial para su administracién o
disposicién ni existe impedimento legal alguno para su otorgamiento en usufructo; en tercer
lugar, que el dominio de “el predio” esta debidamente inscrito a favor de la entidad propietaria
respectiva, como es la SBN en este caso; en cuarto lugar, que la posesion de “el predio”
por un plazo mayor a dos (2) afios se encuentra debidamente acreditada con documentos
de fecha cierta; y. en quinto lugar, que “la administrada” actualmente se encuentra en
ejercicio de la posesion de “el predio”; por lo que, en tal virtud y dandose de modo
concurrente los presupuestos exigidos en los numerales 2.1, 2.5, 3.1 literal k, 3.3 y 3.4 de
“la Directiva”, corresponde que esta Superintendencia continle con el tramite de la presente
solicitud de usufructo;

DE LA VALUACION DE “EL PREDIO”

Que, de acuerdo a lo previsto en el numeral 3.7 de “la Directiva”, con posterioridad
a la evaluacion de la libre disponibilidad del predio, la entidad publica propietaria o
administradora del predio determina el valor de la contraprestaciéon por el usufructo del
predio, valorizacién que preferentemente debe ser solicitada a un organismo especializado
en la materia y en caso de no existir en la zona a un perito tasador;

Que, en tal contexto, a través del Memorandum N° 2609-2019/SBN-DGPE-SDAPE,
del 28 de junio de 2019, la SDAPE solicitdé a la Oficina de Administracién y Finanzas, en
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de Construccién del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, por ser el érgano
especializado y oficial en materia de valuaciones, adjuntando con tal fin la documentacién
técnica respectiva; siendo que mediante el Oficio N° 222-2019/SBN-OAF, del 02 de julio de
2019, la OAF solicitd a la Direccidn de Construccion del MVCS el citado servicio de tasacion;
significando que a través del Oficio N° 1477-2019-VIVIENDA/NMCS-DGPRCS-DC,
presentado con la Solicitud de Ingreso n.° 23047-2019, la Direccién de Construccion del
MVCS inform6 que el costo del servicio de tasacion de “el predio” ascendia a la suma de S/.
1 751,36 (Mil setecientos cincuenta y uno y 36/100 soles);

Que, mediante el Oficio N° 247-2019/SBN-OAF, del 17 de julio de 2019, la Oficina
de Administracion y Finanzas de esta Superintendencia requirié a “la administrada” a fin que
formalice el pago del servicio de tasacion de “el predio” dentro del plazo de diez (10) dias
hébiles contados a partir del dia siguiente de su notificacion, a efectos de proseguir con el
tramite correspondiente;

Que, habiendo cumplido “la administrada” con efectuar el referido pago dentro del
plazo otorgado, a través del Oficio N° 2186-2019-VIVIENDA/NMCS-DGPRCS-DC,
presentado con la Solicitud de Ingreso N° 34187-2019, la Direccion de Construccion del
MVCS remitio el Informe Técnico de Tasacion del 22 de setiembre de 2019; de acuerdo al
cual, el Valor Comercial del Usufructo de “el predio” por el plazo de 03 afios es S/. 82 119,11
(Ochenta y dos mil ciento diecinueve y 11/100 soles);

Que, de acuerdo con el numeral 3.7 de “la Directiva”, mediante el Informe de Brigada
N° 01644-2019/SBN-DGPE-SDAPE, del 05 de noviembre de 2019, la SDAPE procedi6 a
dar conformidad al procedimiento y al estudio de mercado del Informe Técnico de Tasacién
antes indicado;

Que, cabe puntualizar, que estando a que conforme a la Clausula Sexta del Contrato
de Usufructo a Titulo Oneroso N° 002-2018/SBN-DGPE, otorgado a “la administrada” con
fecha 05 de marzo de 2018, el plazo de vigencia de este contrato (3 afios) se cumplié el 19
de junio de 2019; y, dado a que a la fecha “la administrada” continua en la posesion de “el
predio”, de acuerdo a la Ficha Técnica n.° 0885-2019/SBN-DGPE-SDAPE ; por tanto, en
aplicacion de lo previsto en el numeral 17.1 del articulo 17 del TUO de la Ley N° 27444, Ley
del Procedimiento Administrativo General, aprobado por Decreto Supremo N° 004-2019-
JUS, el presente contrato de usufructo debera ser otorgado con eficacia anticipada al 20 de
junio de 2019; por lo que, en tal sentido, debera entenderse que el monto antes sefalado
corresponde y esté referido al periodo gue inicia el 20 de junio de 2019 y culmina al 19 de
junio de 2022 (Usufructo por el plazo de 03 afios);

Que, a través del Oficio N° 8464-2019/SBN-DGPE-SDAPE, del 14 de noviembre
de 2019, la SDAPE comunicé a “la administrada” lo precisado en el considerando
precedente, asi como le notificé el Valor de la Contraprestacion del presente Usufructo y
gue debia efectuar el pago de este monto segun el cuadro adjunto, a fin que dentro del plazo
de tres (03) dias habiles computados a partir del dia siguiente de su notificacion, manifieste
su aceptacién correspondiente; de lo contrario, se declararia concluido el presente
procedimiento;

Que, mediante la Solicitud de Ingreso N° 37509-2019, del 21 de noviembre de 2019,
“la administrada” dentro del plazo otorgado manifestd su aceptacion respecto al Valor de la
Contraprestacioén del presente Usufructo, asi como en cuanto a la forma de pago de este
monto;
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DEL BENEFICIO ECONOMICO Y SOCIAL PARA EL ESTADO

Que, conforme a lo estipulado en el articulo 34 del Reglamento de la Ley N° 29151,
aprobado por Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, todos los actos de adquisicion,
administracion y disposicidn de los bienes estatales deben estar sustentados por la entidad
que los dispone a través de un Informe Técnico - Legal que analice el beneficio econdmico
y social para el Estado, de acuerdo con la finalidad asignada;

Que, en torno al beneficio econémico para el Estado, cabe precisar que a la fecha sobre
“el predio” no existe ningun acto de administracion vigente con el cual se esté optimizando
el valor del mismo; por lo que, el presente usufructo resultara beneficioso para el Estado,
toda vez que percibira una contraprestacion por este acto; siendo que en cuanto al beneficio
social, éste se dara de manera indirecta por la actividad que se desarrollara en “el predio”,
ya que el porcentaje que corresponde al Tesoro Publico de lo que se recaude por el derecho
de usufructo, se distribuira, entre otros, para el financiamiento y desarrollo de programas y/o
servicios sociales impulsados por el Estado;

Que, en virtud de lo expuesto, corresponde que esta Superintendencia apruebe la
constitucion directa del derecho de usufructo oneroso de “el predio” por la causal de
posesion a favor de “la administrada”, conforme al Plano Perimétrico-Ubicaciéon N° 1760-
2019/SBN-DGPE-SDAPE y la Memoria Descriptiva N° 0900-2019/SBN-DGPE-SDAPE , por
el plazo de tres (3) afios, a fin que lo destine a la industria de las telecomunicaciones y por
elvalorde S/. 82 119,11 (Ochenta y dos mil ciento diecinueve y 11/100 soles), sin incluir los
impuestos de ley, conforme se detalla a continuacion:

CUOTA ANUAL MONTO PERIODO FECHA DE PAGO
Dentro de los 15 dias
. 20/06/2019 al e o
Primera S/. 27 373,04 19/06/2020 habiles de no'qpcada la
resolucion
Dentro de los 15 dias
20/06/2020 al at o
Segunda S/. 27 373,04 19/06/2021 habiles de no'glflcada la
resolucién
20/06/2021 al
Tercera S/. 27 373,04 19/06/2022 22/06/2021
Total S/. 82 119,11

Que, cabe indicar que dada la coyuntura actual por la situaciéon de emergencia sanitaria,
si bien es cierto la vigencia de la tasacién es de 8 ( ocho) meses; sin embargo, su plazo se
suspendié en mérito al numeral 2 de la Segunda Disposicion Complementaria Final del
Decreto de Urgencia n°. 026-2020, ampliado por el Decreto Supremo n°. 076-2020- PCM,
asi como de la suspension del computo de plazos regulado en el articulo 28 del Decreto de
Urgencia n°. 029-2020 ampliado por el Decreto de Urgencia n°. 053-2020, ambos
prorrogados mediante los articulos 1 y 2 del Decreto Supremo n°. 087-2020-PCM; esto es,
segun el marco normativo expuesto los plazos estuvieron suspendidos desde el 16 de marzo
al 10 de junio de 2020;
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De conformidad con lo dispuesto en el TUO de la Ley N° 29151, el Reglamento de esta Ley,
aprobado por Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, el Reglamento de Organizacion y
Funciones de la SBN, aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, la Directiva
N° 004-2011/SBN;

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- APROBAR LA CONSTITUCION DIRECTA DEL DERECHO DE
USUFRUCTO ONEROSO POR LA CAUSAL DE POSESION a favor de la empresa
AUTOSAFE S.A.C., respecto al predio de 137,83 m?, denominado “Area B”, ubicado en el
Cerro La Quipa, distrito de Pucusana, provincia y departamento de Lima, inscrito a favor de
la SBN en la partida N° 12406717 del Registro de Predios de Lima y anotado en el CUS N°
52534, conforme al Plano Perimétrico-Ubicacion N° 1760-2019/SBN-DGPE-SDAPE vy la
Memoria Descriptiva N° 0900-2019/SBN-DGPE-SDAPE que sustentan la presente
resolucidn, a fin que lo destine a la industria de las telecomunicaciones y por el plazo de tres
(3) afios, que inicid el 20 de junio de 2019 y culmina al 19 de junio de 2022.

Articulo 2°.- El presente Usufructo se constituye a titulo oneroso por el Valor de
S/.82 119,11 (Ochentay dos mil ciento diecinueve y 11/100 soles), monto que no incluye
los impuestos de ley y que debera ser cancelado de acuerdo al cuadro previsto en el
vigésimo cuarto considerando de la presente resolucion; siendo que en caso de
incumplimiento, se requerira a la empresa AUTOSAFE S.A.C. a fin que cumpla con efectuar
dicho pago en un plazo no mayor a diez (10) dias habiles contados desde la respectiva
notificacion, aplicandose la mora correspondiente y bajo apercibimiento de dejarse sin efecto
la presente resolucion.

Articulo 3°.- OTORGAR a favor de la empresa AUTOSAFE S.A.C. el Contrato de
Constitucion del Derecho de Usufructo respectivo de acuerdo a los términos establecidos en
el décimo noveno considerando de la presente resolucion.

Articulo 4°.- NOTIFICAR la presente resolucion a la empresa Autosafe S.A.C., para
los fines correspondientes.

Registrese y comuniquese.
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