SUPERINTENDENCIA SUBDIRECCION

NACIONAL DE DE DESARROLLO
TALES

BIENES ESTATAL INMOBILIARIO

RESOLUCION NP° 020-2016/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 11 de enero de 20186
VISTO:

El expediente N° 370-2015/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por ALEX
SANDER ILLA CATACORA, mediante el cual peticiona la VENTA DIRECTA de un lole de
terreno de 160.00 m?, ubicado en la manzana “G" lote 9, de la Asociacion de Vivienda “Olga
Primitiva Olivera Sosa” del Centro Poblado San Francisco, distrito de Moquegua provincia de
Mariscal Nieto, departamento de Moquegua inscrito en la partida N° 05002829 del Registro de
Predios de Moquegua, con CUS 43107; en adelante, "el predio”; v,

. CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “SBN"), en virtud
de lo dispuesto por la Ley N® 29151 - Ley General del Sistema Macional de Bienes Estatales
(en adelante "la Ley”) y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Suprema N® 007-2008-
VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”), asi como el Decreto Supremo
N® 004-2007-VIVIENDA v el Decreto Supremo N* 058-2011-PCM, es un Organismo Publico
Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que constituye el Ente
Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, siendo responsable tanto de normar los actos
de adquisicion, disposicion, administracion y supervision de los bienes estatales, como de
gjecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo, v tiene como
. finalidad lograr el aprovechamienio econdémico de los bienes del Estado en armonia con el
o interés social.

i 2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de

Organizacion y Funciones de la SBN, aprobado por Decreto Supremo N°® 016-2010-VIVIENDA,
publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “el ROF"), la Sub Direccion de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante “SDDI") es el organo competente en primera instancia, para
programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de
disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de la SBN.

3. Que, mediante escrito presentado el 5 de junio de 2015 (5.1, N° 13077-2015), Alex
Sander llla Catacora (en adelante “el administrado”), peticiona la venta directa de “el predio”
(fojas 1). Para tal efecto adjunta, entre ofros, los documentos siguientes: 1) memoria descriptiva
de 4 de mayo de 2015 (fojas 3); 2) plano perimétrico de mayo de 2015 (fojas 5); 3) plano de
ubicacion y localizacion de mayo de 2015 (fojas 6); 4) copia certificada del cerificado de
Posesion M°082-2010-GDUAAT/IGM/MPMN del 1 de septiembre de 2010, emitido por la
Municipalidad Distrital de Mariscal Mieto (fojas 7); 5) copia simple del Documento Macional de
Identidad de “el administrada” (fojas 8); 6) copia certificada de la partida registral N® 05002829
del Registro de Predios de la Oficina Reqgistral de Moquegua, impreso el 18 de mayo de 2015
(fojas 10); 7) certificado de parametros urbanos y edificatorios del 19 de mayo de 2015, emitido
por la Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto — Moquegua (fojas 15).




4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el articulo 74°
de "el Reglamentn”, segun el cual los bienes de dominio privado estatal pueden ser objeto de
compraventa solo bajo la modalidad de subasta publica y, excepcionalmente, por compra venta
directa. Asimismo, los supuestos de compraventa directa se encuentran previstos en el articulo
77° del Reglamento y desarrollados por la Directiva N°® 006-2014/SBN, denominada
“Procedimientos para la aprobacion de la Compraventa Directa por Causal de Predios de
Dominio Privado del Estado de Libre de Disponibilidad”, aprobada por Resolucion N° 064-2014-
SBN, publicada el 11 de septiembre de 2014 (en adelante la "Directiva N® 006-2014/SBN").
Cabe precisar, gue el supuesto invocado por el administrado”, es el literal ¢) del articulg 77°
del citado "Reglamento”, dispone que:

=

¢} Con posesion consolidada, enconlrandase el drea delmitada en su lotalidad, con obvas civles,
gque esté siendo destinado para fines habitacionales, comerciales, industriales, educativos,
recredmnnares u olros, en la mayor parte del predio, mmpaﬂbn‘es covt la zonificacion wgenre ¥
n men rediten m-d'ul.‘.m'a en el solicitante

f fe : g 2018, fecha de entrada en
v.gem::a ﬂ'e m Le;-r N"-‘ 29613 Le:.r qu& esrabfece fa presuncran de qu& el Estado es poseedor de 108
mmuebles de su propedad y declara imprescriphibies los bienes mmuebles de dominio privado
estalal’, siempre que na s& encuanire comprendido en olrog supuesios de compraventa requlada
por nonmas especiales de compeftencia de alfras entidades

{.-ed

El cumplimiento de las causales no oblige por 51 misma a la aprobacion de la venfa, pudiends ser
denegada por razones de inlerés publico b oiras sifuaciones de importancia colectiva.”

5. Que, el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de la "Directiva N° 006-2014/SBN"
establecen que la calificacion de la solicitud (evaluacion formal de la solicitud) constituye una .
de las etapas del presente procedimiento administrativo, la cual no es un acto discrecional de
esta Subdireccion, sino una obligacion imperativa que emana de una norma de orden publico.
Dicha disposicion legal sefiala que: “Recibida la solicitud, la entidad publica, a través de la
unidad operativa encargada de sustentar el tramite, procedera a verificar la documentacion
presentada y, de ser necesario, requerird al administrado para que dentro del término de
quince (15) dias habiles computados a partir del dia siguiente de su notificacion, efectie la
aclaracion, precision o reformulacion de su pedido o complemente la documentacion, bajo
apercibimiento de declararse inadmisible |a solicitud...”.

6. Que, en ese sentido, el articulo 131° en el numeral 131.1) de la Ley N® 27444 Ley
General de Procedimientos Administrativos (en adelante “la Ley N® 27444"%), dispone que: "Los
plazos y términos son entendidos como maximos, se computan independientemente de
cualquier formalidad, y obligan por igual a la administracion vy a los administrados...”, por su
parte, el articulo 136° en el numeral 136.1) de la mencionada ley dispone que: “Los plazos
fijados por norma expresa son improrrogables, salvo disposicion habilitante en contrario”.

7. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de "el Reglamento”, preve que esta
Superintendencia solo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de
disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se encuentran bajo su
administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes para la evaluacion,
tramite y aprobacion de los actos de disposicion de los bienes de su propiedad.

8. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN" prevé que la admision a tramite
de venta directa de un predio estatal sélo es posible en tanto dicho bien se encuentre inscrito
a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

9. Que, el articulo numeral 1) del 3° de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento
Administrativoe General, establece como uno de los requisitos de validez de los actos
administrativos, la competencia, entendida como aquella facultad atribuida a la administracion
que la habilita para realizar un actuacion administrativa.

10. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, esta
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Subdireccion evalla en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, que sea
propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la libre
disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal invocada
(calificacion formal); de conformidad con nuestro “Reglamento”, TUPA y “la Directiva N° 006-
2014/SBEN" y otras normas que conforman nuestro Ordenamiento Juridico.

11. Que, como parte de la calificacion se elabord el informe de Brigada N° 978-2015/SBN-
DGPE-SDDI del 2 de julio de 2015 (fojas 16), donde en esta Ultima se determind lo siguiente:

Tord

4.1 Elpredio materia de venta direcla cuenta con inscrpcion regisiral a favor del Estade
Perygno, con un drea de 181,06 m inscrita dentro de la partida N* 05002829, con
registra SINABIP N 2T - Moguegua (CUS 43107).

4.2 Elpredic maleria de venia directa segoun el Plano de Acondicionamienta Territarial del
PLAN DIRECTOR MOQUEGUA 2003 — 2010, indica gue se encuentra en SP-09,
SUELOS URBANIZABLES CON RESTRICCIONES elaborado por INADUR, PREDES
¥ fa Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto, la cual sg manliene vigenite con
ordenanza Mumcipal N® 003=-2075-MPMN.

4.3 Segin el grafico del plano de ubicacian v localizacion “el predio” se ubica deniro de fa
Asociacion de Videnda Oiga Prmitive Olvers Sosa del Centro Poblado San
Francisco, Mz: “(3°, Lote 09, enconlrandose “el prodio” deniro del poligono de la partida
N* 05002829 en fa cual no existe fa Habilitacidn Urbana ni mdependizacion de fates

il ol

12. Que, en atencion a la evaluacion técnica descrita en el considerando precedente y del
estudio de la documentacion enumerada en el tercer considerando de la presente resolucion,
se remitio “el administrado” el Oficio N * 2197-2015/SBN-DGPE-SDDI del 24 de noviembre de
2015 (en adelante “el oficio”), a fojas 52, otorgandole el plazo de quince (15) dias habiles, mas
el término de la distancia de tres (3) dias habil, contados a partir del dia siguiente de recibido
“el oficio”, a efectos de que subsane lo siguiente:

T
de canfarmidad con el articulo 77° de “el Reglamenia®y la Directiva N°' 006-2014/58N,

" Articwle 77° De las causales para la venis direcla:

Par excepoion, podra procederse ala compraventa directa de brienes de dominig pavedo & favar de padicuwlares, en cuaiguiera de (o5 siguiantes

L3508

&} Cuandg colinde con gl predic oe propiedad del soliciiamte ¥ cuyo Unico acceso diraclo 504 a lravas de aguél

bl Cen la finalidad de efacutar un proyectn de inferés nacional o regional. cuya wiabiidad hays sido calficada y aprobada por &l sechar ol enlidad

compelants, acorde con la normalhvidad v paliicas del Eslado

) Con posesion consolidada, enconirdndose el drea delimitada en su totalidad, con obras civi in
habitacionales, comerciales, indusiriales, educativos, recreacionales u olros, an la mayor parte n‘eJ gradlo. mmganb!us cnn h mnrfi:a:gn_

vigeate: y, ademas se cuente con 105 documentos que acredifen inguhitablamente que of solicilante wene ejerciendn su posesiin desde anles del

25 de nowiembre de 2010, fecha de enirada en vigencia de ia Ley N® 20618, ‘Ley gue establace la presuncrin de que ef Eslade 05 posesdor de los

inmiehies de su propredad y declara impresciplibles fos hienes mmpabies de dormmeo pivado estafal, slempre que 7g S encusning comprendidd

en olros supuesios de compraventa requiada por narmas especialas de companancia de ofras enidages

gt Cuya posesitn no qumgpla con las congicionss indicadas en ef Meral precedente, pero se sfercile ofscivamenle o f prede aclivdad posasona,

gnconlrandose &f area delimitada en su tofalidsd por ohva vl de cardeler permanente, de tal forma que resiania of acceso de manera gleciva de
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cumplic con presentar nu
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a) Copia fedaleada, awlenticada, fegalizads o certificada de la Declaracion Jurada del
Impuesta Predial (HR Y PU o PR) y de los recibos de pago de los fributos municipales
camrespondientes a ias anos de posesan del predio. Las declaraciones juradas y pagos
da fributos que hayan sido formuladas en via de requiarzacion solo Nenen mérdo para
acreditar la antigiredad de la posesion a partic de la fecha en que han sido presentadas
¥ pagadas anfe autonidad compelernie.

)  Copia fedateada, autenticeda, legalizada o cenificada del testimonio de fa escritura
pubica o del documento privado con firmas legaliz adas o cenificadas, donde conste ia
fransferencia de posesian del predio a favor del solicitante.

¢} Copia fedateada o certificada del acta de inspeccion fudicial del predio.

dl  Copia fedaleada, awlenticada, legalizada o certificada de la constancia de posesicn
oforgada por fa municipalidad en cuya jurisdiccion se encusnira el predio,

e}  Ofre documento emitido por anfidad publica que acredite la posesian del predio en
favor del soliciante o de Sus predecesores.

abe precisa ue lfos documentos anie e ok
correspondencia indubitable con el predio materia de solicitud,

Finalmente, de fa evalugcion fécnica realizade a l@ documentacion presentada
{memaoria descriptiva. plano perimétrico v de ubicacion) soficifa un drea de 181.06 m';
sin embargo, en fa 5.1 N* 13077-2015 sefala que requiere la venia direcla de un drea
de 160 m. Par Jo expuesto, se deberd aclarar el drea solickada wlo presentar nueva
documentacion fécnica con el area coregida;

al Piana perimélrica del predio eén sistema o coordenadas UTM, Datum PSAD 56 0 WGS
84 a escala 1/100, 1/200, /500, 171000 con indicacian del area, linderos, angulos v
medidas perimélricas, aulonzado por ingeniero civil o arguitecto colegiado, debiendo
uithizar la escala apropiada que permita visuakzar fa informacidn conlenida en el plano;

b)  Plano de ubicackn del predio en escala 171000 0 /1500, v,

c) Memora descripliva del predio (can los nombres de los colindantes, de ser posible),
alorizado por ingeniero o arquitecto colegrado.

Es preciso sefiglar que 18 ubicacion de “ef predio” maleria de solicitud, debe guardar

carespondencia indubitable con los documenios presentados para una calificacion
integral.

(-0

13. Que, es conveniente precisar que “el Oficio” fue notificado el 25 de noviembre de
2015, en el domicilio consignado en el escrito presentado el 5 de junio de 2015 (S.1. 13077-
2015) por “el administrado” habiendo sido recibido por este, conforme consta en “el Oficio”
(fojas 52); razon por la cual se tiene por bien nofificado “el Oficio”, de conformidad con el articulo
21° de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General’.

tercercs distinios & quien ejerce su posesidn y se cusnle con los documantas que acredden indubifalilemente que ef soliclante viene ajerciendy iz
prodeccion. cusiomia y consenacion oel afed pacd si, con wna antigiedad mayor a cinco (05) ados cumpbda al 25 de novembre de 2010, siempre
queng e encuenine comprendids en oings supwesios de compraventd reguiada por nonmas especiales de compelencla de olras entidades.

g} Cuanda [ demension de la tolawdad de! predio sea infenor a fa del iofe normatho previste en & Ceriicado de Pardmetros Urbanistices y
Edficaiones o, en & Certificago de Joniicacidn y Vias wigente, en cuyd casa la varla procederd a favor de cualgwera de los propiefanos colindantes
f) Qiros supuastes reguedos en CEE0S ESpeiales

El cumplimienta de las causales no obiiga por 5i misma 8 ka eprobacidn de ia venls, pudiendo ser denegada por razones de inerés pobiico u olras
situaciores de impodancia cosechiva.

2 Articulo 21, Régimen de fa notificacion personal

21.1 Lo notiffcacitn personal se fara en gl domiciio que constd en &l expediants. o an &l tiimo domiciio gue fa persona a guen deba
notificar haya senalade ante al droano adminsirative en olra propedimienta snaloge en b progia entidad dentro del limo afio.

21.2 En caso que el administrado ne haya sefalado domiciio, (3 auforidad debe agoar su busqueda medianfe ks medios que se encueninen
& su alcance, recurmendo a fuentes de informacion de las enlidades da fa locabalsd.

“21.2 En caso que of admmisiraco no haya indicads domiciio, 0 que éshe sea inenistente, la sutondad deberd amplear of domicilio sefalado
en el Documento Nacional de identidad del sdminisirada. De venficar que la nofificacion no puede resiizarse en el domicifo sefalade an ef Documeante
Nacional de Ideniidad por presentarse alguna de las crounstancias desconias en el numeral 23, 1.2 del arficulp 23, e gebera proceder a fa nofificaciin
medgiante pubfcacion.®

"21.3 En ol acto de notificacion parsonal dabe enfregarse copia del acfo notificada y sedatar i fecha y hora en que 3 efecluada, recabendo
&l nombre y firma de la persona con quien se endienda fa difigencia. 51 ésta se miaga a fimmar o recibir copia oel acto nolificads. se hard constar asi
an el acla, fenigndose por bien notificada. En eshe caso s nodificacion deiard constancia de las caraclanshicas del ugar donde se ha nodificads. ®

21.4 La notificacidn personal. 2o enfendeérd con la parsona que deba ser nofiicada o su reprasantante jegal, perg de no hallarse presente
cudginera da ios dos én & moments de enfregar la notiicacion, podrd enlenderse con le persona que se encuenire en dicho domicifio. defandose
constancia de su nombre, documento de igentidad y de Su refacidn con f adminisiado

"21.5 En el caso de no enconlrar af administrado u olre persona en el damiciip sefelado en e procedimiento, & nolificador deberd defar
constancia de elio an & Bcla ¥ CONOCAT LN 30 an dhcho domeciio indicando /8 nueva fecha en que se hara afectiva la siqurente notficacicn, Si
lampoco pudiera endregar direclamente Ia noliffcacion en la nueva fecha, se dejard debaje de la puenta un acla conjuniamante con la nedificacion,
copda de o cuales seran incorporados en el expadienta,”
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14, Que, conforme consta de autos, “el administrado” no presentd documento alguno hasta
la emision de |a presente resolucion, conforme consta del resultado de basqueda efectuada en
el SID, razan por la cual corresponde hacer efectivo el apercibimiento contenido en el “el Oficio”;
debiéndose declarar inadmisible su pedido de venta directa y dispenerse el archivo definitivo
del presente procedimiento, una vez consentida esta resolucion; sin perjuicio de que pueda
volver a presentar una nueva solicitud de venta directa.

15. Que, de otro lado, corresponde a esta Subdireccion poner en conocimiento a la
Subdireccion de Supervision para que proceda conforme a sus atribuciones, de conformidad
con el literal j) del articulo 46 del Reglamento de Organizacion y Funciones de esta
Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151 y su Reglamento, aprobado por Decreto
Supremo N°® 007-2008-VIVIENDA vy sus modificatorias, la Directiva N® 006-2014/SBN, la Ley
del Procedimiento Administrativo, Ley N° 27V444; el Informe de brigada N°® 978-2015/5BN-
DGPE-SDDI del 02 de julio de 2015, y el Informe de Técnico Legal N® 0009-2016/SBN-DGPE-
SDDI del 11 de enero de 2016.

SE RESUELVE:

w PRIMERO.- Declarar INADMISIBLE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por ALEX
[ SANDER ILLA CATACORA, por los fundamentos expuestos en la presente resolucion.

SEGUNDO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo, una vez
consentida la presente Resolucian.

TERCERO.- Derivar el expediente, una vez consentida la presente resolucion, a la
Subdireccion de Supervision para que proceda conforme a sus atribuciones.

Registrese y comunigquese.-

P.OLS21
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