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SUPERINTENDENCIA [N & SUBDIRECCION
NACIONAL DE DE DESARROLLO
BIENES ESTATALES
INMOBILIARIO

RESOLUCION NP° 021-2016/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 11 de enero de 2016
VISTO:

El Expediente N° 371-2015/SENSDDI que contiene la solicitud presentada por
NILVERIA CATACORA CHOQUENA, mediante el cual peticiona la VENTA DIRECTA de un
lote de terreno de 160.00 m?, ubicado en la manzana “G” lote 1, de la Asociacion de Vivienda
“Olga Primitiva Olivera Sosa”, del Centro Poblado San Francisco, distrito de Moquegua
provincia de Mariscal Nieto, departamento de Moquegua inscrito en la partida N° 05002829 del
Registro de Predios de Moquegua, con CUS N° 43107; en adelante, “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Macional de Bienes Estatales (en adelante “SBN"), en virtud
de lo dispuesto por la Ley MN® 29151 - Ley General del Sistema Macional de Bienes Estatales
(en adelante “la Ley”") y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N* 007-2008-
VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”), asi como el Decreto Supremo
N® 004-2007-VIVIENDA vy el Decreto Supremo N® 058-2011-PCM, es un Organismo Plblico
Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que constituye el Ente
Rector del Sistema MNacional de Bienes Estatales, siendo responsable tanto de normar los actos
-} de adquisicion, disposicion, administracion y supervision de los bienes estatales, como de
.y ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo, y tiene como
finalidad lograr el aprovechamiento econdmico de los bienes del Estado en armonia con el
interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la SBN, aprobado por Decreto Supremo N® 016-2010-VIVIENDA,
publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “el ROF"), la Sub Direccion de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante “SDDI") es el érgano competente en primera instancia, para
programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de
disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de la SBN.

\ 3. Que, mediante escrito presentado el 5 de junio de 2015 (S.1. N® 13079-2015), Nilveria

Catacora Choquefia (en adelante “la administrada”), peticiona la venta directa de “el predio”
W (fojas 2). Para tal efecto adjunta, entre otros, los documentos siguientes: 1) memoria descriptiva
de 4 de mayo de 2015 (fojas 3); 2) plano perimétrico de mayo de 2015 (fojas 5); 3) plano de
ubicacion y localizacion de mayo de 2015 (fojas 6); 4) copia certificada del certificado de
Posesion N°322-2010-GDUAAT/GM/MPMN del 1 de septiembre de 2010, emitido por la
Municipalidad Distrital de Mariscal Nieto (fojas 7); 5) copia simple del Documento Nacional de
Identidad de “la administrada” (fojas 8); 6) copia certificada de la partida registral N 05002829
del Registro de Predios de la Oficina Registral de Moquegua, impreso el 18 de mayo de 2015
(fojas 10); 7) certificado de parameires urbanos y edificatorios del 19 de mayo de 2015, emitido
por la Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto — Moquegua (fojas 15).




4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el articulo 74°
de "el Reglamento”, segun el cual los bienes de dominio privado estatal pueden ser objeto de
compraventa solo bajo la modalidad de subasta pablica y, excepcionalmente, por compra venta
directa. Asimismo, los supuestos de compraventa directa se encuentran previstos en el articulo
77° del Reglamento y desarrollados por la Directiva N® 006-2014/SBN, denominada
“Procedimientos para la aprobacién de la Compraventa Directa por Causal de Predios de
Dominio Privado del Estado de Libre de Disponibilidad”, aprobada por Resolucion N° 064-2014-
SBN, publicada el 11 de septiembre de 2014 (en adelante la "Directiva N® 006-2014/SBN").
Cabe precisar, que el supuesto invocado por “la administrada”, es el literal ¢) del articulo 77°
del citado “Reglamento”, dispone que:

-

¢) Con posesién consolidada, encontrdandose el area delmitada en su tolaidad, con obvas civiles,
gue esté siendo deslingda pars fines habilacionales, comercigles, industrales, educativos,
mc.reammmfes u otros, en la mﬂj.ra.r pzm'e del prm’m mmpa*abres con la zan.ﬁcacm vigenie, y,
3 3 B 5 - BT e B el zali 3 o
o710, Fecha- de entrada en

wgencra de n'a Le_].r N 29‘513 Le_,r que Esrabn'eca ia presuncran de qu& el Estado es poseedor de los
mmuebles de su propiedad y declara imprescriphibles los bienes inmuebles de dominio privado
estatal’, siempre gue 1o s& ancuenire comprendido en Olros supuesios de compraveria requiada
par normas especiales de competencia de ofras enfidades.

£...)

El cumplimignto de las causales no obliga por s misma a la aprobacion de la venla, pudiends ser
denegada por razones de interés pablico v oiras sifuaciones de importancia colectiva,”™

5. Que, el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de la "Directiva N° 006-2014/SBN"
establecen que la calificacion de la solicitud {evaluacidn formal de la salicitud) constituye una
de las etapas del presente procedimiento administrativo, la cual no es un acto discrecional de
esta Subdireccion, sino una obligacion imperativa que emana de una norma de orden publico.
Dicha disposicion legal sefiala que: “Recibida la solicitud, la entidad pablica, a través de la
unidad operativa encargada de sustentar el tramite, procedera a verificar la documentacion
presentada y, de ser necesario, requerira al administrade para que dentro del término de
quince (15) dias habiles computados a partir del dia siguiente de su notificacion, efectie la
aclaracion, precision o reformulacién de su pedido o complemente la documentacion, bajo
apercibimiento de declararse inadmisible la solicitud...".

6. Que, en ese sentido, el articulo 131° en el numeral 131.1) de la Ley N® 27444 Ley
General de Procedimientos Administrativos (en adelante “la Ley N® 27444"), dispone que: “Los
plazos y términos son entendidos como maximos, se computan independientemente de
cualquier formalidad, y obligan por igual a la administracion y a los administradoes,..”, por su
parte, el articulo 136° en el numeral 136.1) de la mencionada ley dispone que: "Los plazos
fijados por norma expresa son improrrogables, salvo disposicién habilitante en contrario”.

7. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamenta”, prevé que esta
Superintendencia solo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de
disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aguellos que se encuentran bajo su
. administracion, siendo las dem as entidades publicas las competentes para la evaluacion,
\\ tramite y aprobacidn de los actos de disposicién de los bienes de su propiedad.

8. Que, el numeral 5.2) de la "Directiva N° 006-2014/SBN" preve que la admision a tramite
de venta directa de un predio estatal sélo es posible en tanto dicho bien se encuentre inscrito
a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenario.

9. Que, el articulo numeral 1) del 3° de la Ley N* 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General, establece como uno de los requisitos de validez de los actos
administrativos, la competencia, entendida como aquella facultad atribuida a la administracion
que la habilita para realizar un actuacion administrativa.
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10. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, esta
Subdireccion evalta en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, que sea
propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la libre
disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal invocada
(calificacion formal); de conformidad con nuestro "Reglamento”, TUPA y “la Directiva N* 006-
2014/SBN" y otras normas que conforman nuestro Ordenamiento Juridico.

11. Que, como parte de la calificacion se elabord el informe de Brigada N® 1184-2015/SBN-
DGPE-SDDI del 27 de agosto 2015 (fojas 16), donde en esta ultima se determind lo siguiente:

)

4,1 Elpredio materia de venla direcla cuanta can msenipcion reqgistral a favor dei Estade Peruano,
con un drea de 160,00 m’ inscrita graficamente dendro de la parlida N* 05002829, con regisiro
SINABIP N*® 27 - Moguegua [CUS 43107)

4.2 Elpredio materia de venta directa segun el Plano de Acondicionamiento Territorial del PLAN
DIRECTOR MOOQUEGUA 2003 - 2010, indica que se encuenfra en SP-0§, SUELOS
URBANIZABLES CON RESTRICCIONES elaborado por INADUR, PREDES y la Municipalidad
Frovincial de Mariscal Nieto, Ia cual se mantiene vigente con ordenanza Mumicipal N® 003-
2075-MPMN,

4.3 Delplano de ublcacion de “el predio” se ubict el poligono de la Asociacion de Vivienda Qlga
Primitiva Olvera Sosa, que al ser consulfada en la base gralica de fa SUNARP y Ia base dnica
SBN se puede apreciar que exishe una superposicion ded 12.65% en af lado sur, con la partida
11007311, por lo cual seria necesario solicifar ia busqueda catastral ante la SUNARF, afin de
descartar pasible desplazamienta o un efrar de coordenadas

4.4 Ef administrado sokcita la venla directa por causal "C° posicidn consoldada, segon las

imagenes referenciales del google earth, a partir del ano 2,011 se observa la tofal ocupacion
del predio con una vivienda.
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12. Que, evaluacidn técnica descrita en el considerando precedente y del estudio de la
documentacion enumerada en el tercer considerando de la presente resolucion, se remitié “el
administrado” el Oficio N ° 2198-2015/SBN-DGPE-SDDI del 24 de noviembre de 2015 (en
adelante “el oficio”), a fojas 41, otorgandole el plazo de quince (15) dias habiles, mas el término
de la distancia de tres (3) dias habiles, contados a partir del dia siguiente de recibido “el oficio”,
a efectos de que subsane lo siguiente:

t-)
de conformidad con el arficuio 77 de “el Reglamenta”y fa Directiva N 006-2014/58N,

Articwle 777 De fas causales para la venia directa:

Par excepoion, podrd procederse a la compraventa directa de benes da dominig prvado & faver de paiculames, on cualgissa o2 s Saweles
CARGT

a} Cuando colinde con ef predio de propredad del solicilante y cuyo Lmco acceso direclo sea a raves de aguel

bl Con la finalidad da ejecudar un proyeclo e inferés nacional o regional, cuya viabidad haya sido cakficada v aprobada por el sector o la enfdad
rpm,uereﬂre .V:lr:'e con Jal r':J.rrrJaJ'nwdaa'].' Fﬂ‘f."ncas n‘ErEsJ'aﬂu

vigante' y. an‘emas <@ cusnte con los dncumenr:-s qm} acradilan mmwmwmm'a qum @ mmranra- waﬂe a,-&.rwr.-ndu su posesidn desde anfes del
25 de novnembre de 2040, fecha de emrads en woencia de la Ley N° 20678, “Lay que establece fa gresuncidn de que of Esfado es poseedor de ko
inmuehles da su propiedad y declara imprescrplibles las hienss inmushies de domnin prvads sslalal”, siempre que no 58 Encugmre comprendido
e olras supuesios de compraventa regulada por nonmias especiplas de compelancia ge olras enhdades
d) Cirya posesién mo cumpls con [as condiciones mw{:&n‘as Er' & Beral precadenin, pers se gercile sfectvamante en of pradio scivided posesons,
encontrandose of red deamiada en su folalided por obra covl de cardeter pevmarenio, o Lol fovma oz restania el acceso de manerg efaciva de



deberd cumplir con presentar nueves medios probatorios que acrediten la
igiedad de su posesidn de es del 25 de noviembre de 2010, tales como:

LA LTESLTE o

al  Copia fedaleada, aulenficada, legalizada o certificada de la Declaracion Jurads del
Impuesto Predial (HR Y PU o PR] v de los recibos de pago de fos tributos municipales
comespondientes a los afios de posesidin del predio. Las declaraciones juradas y pagos
de tributos gue hayan sido formuladas en via de regularizacion Solo Nienen mérip para
acredilar la antigiiedad de la posesion a parir de la fecha en que han sido presentadas
¥ pagadas ante aulondad compalente.

o) Copia fedateads, autenliicada, legalizada o cerlificada del testimonio de la escritura
plbhica o del documents privado con firmas legakzadas o certificadas, donde conste fa
transferencia de posesion del predio a favor del solicitante.

c) Copia fedaleada o cerificada del acta de inspeccion judicial del predio.

df  Copia fedateada, autenticada. legalizada o cenificada de la constancia de posesion
olorgada por la municipalidad en cuya jurisdiccion se encuenira el predio.

el Otro documenta emitido por enlidad poblica que scredie la posesion del predio en
favor del soliciante o de sus predecesores.

Cabe precisar,  gue

COTE L

los deocumentos antes indicados deben guardar

3 £l R pl L

oL

13. Que, es conveniente precisar gue “el Oficio” fue notificado el 25 de noviembre de 2015,
en el domicilic consignado en el escrito presentado el 5 de junio de 2015 (S.1. 13079-2015) por
“la administrada”™ habiendo sido recibido por esta, conforme consta en “el Oficio” (fojas 41);
razon por la cual se tiene por bien notificado “el Oficio”, de conformidad con el articulo 21° de
la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General®.

14. Que, conforme consta de autos, “la administrada’ no presentd documento alguno hasta
la emision de la presente resolucion, conforme consta del resultado de busqueda efectuada en
el 51D, razon por la cual corresponde hacer efectivo el apercibimiento contenido en el “el Oficio™;
debiéndose declarar inadmisible su pedido de venta directa y disponerse el archivo definitivo
del presente procedimiento, una vez consentida esta resolucion; sin perjuicio de que pueda
volver a presentar una nueva solicitud de venta directa.

15. Que, de otro lado, corresponde a esta Subdireccion poner en conocimiento a la
Subdireccion de Supervision para que proceda conforme a sus atribuciones, de conformidad
con el literal j) del ariculo 46" del Reglamento de Organizacion y Funciones de esta
Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Ley N°® 29151 y su Reglamento, aprobado por
Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, la Directiva N°® 006-2014/SBN,

tercerps distintos @ quien gferce SU Dosesdn y 58 cuenle Con los documentos que acredifen ingdidnialvemente que & solicitante wene glercindo 3
profeccidn, cuslodis y consenvacion dal area para si, con una aniigieded mayar a cinco (05) afos cumpiida al 25 de noviembve de 2010, siempre
que no se encuenfne comarendido en olros Supuwestss de compraventa reguiada par normas especisles de compelencia de olras enfidades.

&) Cuands fa dimensian de la falidad del predio sea inferior a la del lofe normative prewisto en ef Cerfificsdo de Pardmelros Limanishicos
Edilficalones 0, en &l Cerificado de Zonficacion y Vias vigente, en cuyo caso la venla procederd a favar de cusiquiera de los propielanos cokndantes.
) Otros supuesics regquiados en casas especiales

El cumpdimignto de las causales no obiiga por 5i misma a fa aproabacian de le venla, pudiends ser denegada por razones de iferés pubkco u alres
shusciones de imporfancia cofecliva

)
= Adicuip 21.- Regimen de fa notifcacson persona

21.1 La noificacion personal se hard en el domiciko gue consle en & axpadiante, o en el alme domicilo que [ parsona a quien deba
nofficar haya sefalads anle of drgano adminisiadive en ofre procedimisnis analogo en la propia enhidad denlro del dlima afio.

21.2 En caso gue & administrado no haya sefalado domicilio, la autondad debe agofar su bisqueda mediade ios medios gue se encueniren
a8 su aicance, recurendo a fuentes de informacin de lss entidades de ia locabdad,

*21.2 En casoque &l administrado no haya indicado donveibs, o que éste so8 mexrshante, fa autondad daberd amphear &l domiciio sevialads
an ol Documenlo Macional de Idenlidad del adminisirade, Da venficar gua fa nofificacion nd puede reaiizarse en & domiailp senglado en af Dacumendo
Nacional de Identidad par presenlarse alguna de las ceunslancias descntas an &l nmeral 23,12 del anicwlo 23, se deberd proceder a [ molificacion
mediante pbicacibm, ™

21 .3 En @i acto de notificacidn personal dabe entregarse copia oel aclo nofificade y senalar la fecha y hora en gue es slectuada, recabande
el mombre y firma de ia persons con quien s enfienda i3 digencia. S éste se nigga a firmar o regibir copia del ecle nofificado, e hard consfar asl
en el acta, tenidndase por bien nolificade. En este caso la notificacién defara constancis de fas caraclerisiicas del lugar donde se ha nolificads ®

21.4 La notificacian personal, se enfenderd con i persona que deba ser nolficada o su representante legal, paro de no halarse prasende
cualgriara de los dos en &l momenito de eniregar ia notificacidn. poded enlendivse con la pavsona gue se encuening an dicho damicibo, defdndose
censlancia de su nomive, documetto de identidad v de sy relacion con el agministrads.

*21.5 En &l caso de no encondrar 8 adminisirads v ofra persona en el domicibo sefalado en of procedimienio, el nolificadar deberd dejar
consfancia de e¥o an el gcfa v colocar un aviso en dicho domicilo indicando fa nueva fecha en gue se havd efective fa siguiente nofcacdn. S
tempaco pudiera entregar directsmente ba nofificacian en la nueva fecha, se dejard debaio de la puena un acta conjuniamente con fa notiicacin,
Copia de los cumes serin incarparados en & expedienie.”
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la Ley del Procedimiento Administrativo, Ley N° 27444; el Informe de brigada N°® 1184-
2015/SBN-DGPE-SDDI del 27 de agosto de 2015, y el Informe Técnico Legal N® 0008-2016
del 11 de enero de 2016.

SE RESUELVE:
PRIMERO.- Declarar INADMISIBLE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por

NILVERIA CATACORA CHOQUENA, por los fundamentos expuestos en la presente
resolucion.

SEGUNDO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo, una vez
consentida la presente Resoclucion.

TERCERO.- Derivar el expediente, una vez consentida la presente resolucion, a la
Subdireccién de Supervision para que proceda conforme a sus atribuciones.

Registrese y comuniquese.-

PO 5.2




	0021SDDI-01.pdf (p.1)
	0021SDDI-02.pdf (p.2)
	0021SDDI-03.pdf (p.3)
	0021SDDI-04.pdf (p.4)
	0021SDDI-05.pdf (p.5)

