SUPERINTENDENCIA SUBDIRECCION
NACIONAL DE DE DESARROLLO
BIENES ESTATALES INMOBILIARIO

RESOL UCION N° 0049-2016/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 25 de enero de 2016
VISTO:

El Expediente N° 035-2016/SBENSDDI, que contiene la solicitud presentada por
EDUARDO RUBEN CARHUARICRA MEZA, mediante la cual peticiona la VENTA POR
SUBASTA PUBLICA del predio de 404.00 m?, ubicado en el Balneario Municipal de Tuquillo,
\(, % distrito y provincia de Huarmey, departamento de Ancash, que se superpone con dos predios de

J mayor extension inscritos a favor del Estado Peruano en las partidas N® 11027113 y N® 11004346
de la Oficina Registral de Casma, signados con Codigos CUS N® 93010 y N® 3186
/’ respectivamente, en adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de la Ley
General del Sistema Macional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151, publicada el
e—— 14 de diciembre de 2007 (en adelante "la Ley"), Decreto Supremo N® 004-2007-VIVIENDA,
Tl \ publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio de Vivienda, Construccion
y Saneamiento, Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Eslata!es aprobado por el Decreto Supremo N* 007-2008- VIVIENDA, publicado el 15 de marzo
de 2008, v sus modificatorias (en adelante “el Reglamenta”), es el Organismo Publico Ejecutor,
adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector
del Sistema Nacional de Bienes Estatales es responsable de normar los actos de adquisicion,
disposicion, administracion y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos
actos respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo y tiene como finalidad buscar
o el aprovechamiento economico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

’iﬂ . f-‘: '}*‘*\
ot "‘;'t \‘ 2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
t“; i of | Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN), aprobado
e o4 mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en

adelante "ROF de la SBN"), la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario es el drgano competente
en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados
con los actos de disposicidn de los bienes estatales bajo la competencia de esta
Superintendencia.

3. Que, mediante escrito presentado el 30 de octubre de 2015 (S.. N® 25518-2015)
EDUARDO RUBEN CARHUARICRA MEZA, (en adelante “el administrado”), solicila la venta por
subasta publica de “el predio” (fojas 1). Para tal efecto presenta, entre otros, los documentos
siguientes: 1) Copia simple de su documento nacional de identidad (fojas 2); 2) memoria
descriptiva de “el predio” suscrita por el Ing. Gonzalo Eduarde France Cerna en oclubre de 2015
(fojas 3); 3) plano de ubicacion y perimétrico de “el predio” suscrita por el Ing. Gonzalo Eduardo
France Cerna en octubre de 2015 (fojas 5); 4) copia simple de la partida registral N® 11004348
expedida por el Registro de Predios de la Oficina Registral Casma-Zona Registral N* VIl Sede
Huaraz el 19 de agosto de 2015 (fojas 8); 5) copia simple del plano referencial de Tuquillo (fojas



20), v, 6) copia simple de la transcripcidn del Decreto Supremo N° 02 del 25 de marzo de 1961
(fojas 21).

4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el articulo
74° de "el Reglamento” y desarrollado por la Directiva N® 004-2013/SBM, denominada
“Procedimientos para la venta mediante subasta publica de predios de dominio privado del
Estado de libre disponibilidad”, aprobada mediante la Resolucion N° 065-2013/SBN, publicada
el 27 de septiembre de 2013 (en adelante la "Directiva N* 004-2013/SBN").

5. Que, el articulo 74° de “el Reglamento” concordado con el numeral 5.3.1) del articulo
5.3) de "la Directiva”, senala que, la potestad de impulsar y sustentar el tramite para la
aprobacion de la venta mediante subasta publica de un predio estatal, corresponde a la
entidad propietaria o, cuando el bien es de propiedad del Estado, a la SBN o al Gobierno
Regional que haya asumido competencia en el marco del proceso de descentralizacion. A mayor
abundamiento, en su Gltimo parrafo prevé que el impulso del tramite de venta por subasta de
un predio puede originarse a peticion de terceros interesados en la compra, pero ello no
obliga a la entidad a iniciar el procedimiento de venta.

i) 6. Que, en virtud de lo expuesto, ha quedado demostrado que la compraventa por
4 subasta publica ha sido regulada como un procedimiento de oficio, a diferencia de lo que ocurre
con la compraventa directa.

7. Que, sin perjuicio de ello, como parte de la etapa de calificacion se emitio el Informe
de Brigada N° 37-2016/SBN-DGPE-SDDI del 11 de enero de 2016 (fojas 23), segin el cual se
concluyd:

4.1 Reconsiruido &l parimatro de “el predio™ 3 partr del cuadro de coordenadas UTM,
Datum PSAD 56, se verifico gue el drea grafica resuitante es de 404,00 m2, lo cual
cancuerda con b indicado en of plang y memorra descriptiva adiunias al expedienie.

4.2 Realzade la comparacion grafica catastral del poligono, segun el plano presentado
por el agministrado (area de 404,00 m®). con fa Base Unica SBN v ofras bases graficas
con las que cuenila esta Superintendencia, se wiswalza al predio de la siguiente
manera:

. Superpuesto parcialmente con &l predio de mayor exlensian inscrita a favor del "Estado
Peruano”inscrito en la Partida Registral N* 11004346 de la Oficing Registral de Casma;
Zona Regiskral N*VIl sede Huaraz asimismo se consfalé gue dicha partida regisiral
corasponde al Registro SINABIP 2624-Ancash, CUS 37186,

- Superpuesto parciaimente con el predio de mayor extensidn inscrifo a favor del
“Estado” inscrito en la Partida Registral N*11027113 de la Oficina Regisiral de Casma;
fona Registral N*VIl sede Huaraz asimismo se constalé gue dicha partida registral
comesponde al Registro SINABIF 48071-Ancash, CUS $3070.

4.3 Fealizada la comparacion grafica catastral del paligona del predio materia de soliciud,
segon el plana presentado por el administrado. con ofras Bases Graficas Referenciales
con las que cuenta esta Supermiendencia a manara de consulta, no se visualizan areas
naturakes prolegidas, derechos mineros ni resios anqueciogicos sobre el predio maleria
de solciud.

4.4 Asimismo se informa gue no al no contar esta Superintendencia con /a inea da mds
alta marea del area g inferés (delerminada por la DICAPI), se procedid a comparar
los predios materia de solictud con el Flanos 3173-2015SBN-GDPE-SDD, &n los que
se graficaron referenciaimente el drea de playa y zona de dominia restringidoe de dicha
2ona, visualzandose gréficamente de la siguignte Manera:

+ Farcialmente superpeesto (T00%) con fa zona de dominio resiringido.

¥ Sin embargo esta informacion es referencial por fo cual se recomienda soficitar jo
informacion de fa linga de mds aka mares respectiva, a la Direccitn General de
Capitanias y Guardacosias de la Marina de Guerra el Pery — DICAP,

4.5 Realizada la comparacion grafica del poligong de! predio materia de solicitud, segin el
plano presentado por el adminizirado, con fa base grafica de soficitudes de ingreso, se
verficd que el predic materia de soficifud no se superpone con ninguna solicifud de
ingreso.
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8. Que, en virtud del informe de brigada descrito en el considerando precedente ha
quedado técnicamente demostrado que “el predio” se encuentra inscritc a favor del Estado,
representado por esta Superintendencia. 5in embargo, la solicitud de compraventa por subasta
plblica de “el predio” resulta improcedente, toda vez que estamos frente a un procedimiento de
oficio y no a solicitud de parte. Sin perjuicio de ello, esta Subdireccion previamente a
establecer la procedencia de una subasta publica respecto de "el predin”, debera contar con la
linea alta marea, a fin de determinar su ubicacion exacta v la normativa aplicable.

9. Que, sin perjuicio de lo expuesto, corresponde a esta Subdireccion derivar el presente
expediente administrativo, una vez consentida la presente resolucion, a la Subdireccion de
Supervisién para que proceda conforme a sus atribuciones, de conformidad con el literal |) del
articulo 46° del Reglamento de Organizacion y Funciones de esta Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Ley N® 29151, Ley General del Sistema
Macional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N® 007-
2008-VIVIENDA y sus modificatorias, Decreto Supremo N® 016-2010-VIVIENDA v los Informes
Técnicos Legales N® 0048-2016/SBN-DGPE-SDDI| y N® 0049-2016/5BN-DGPE-3DDI del 20 de
enero de 2016.

_~—===_  SE RESUELVE:

.24 ©| Articulo 1°. Declarar IMPROCEDENTE la solicitud presentada por EDUARDO RUBEN
: ¥ ‘5 -+ CARHUARICRA MEZA, por los fundamentos expuestos en la presente Resolucion.

Articulo 2°.- DERIVAR el presente expediente administrativo, una vez consentida la presente
resolucion, a la Subdireccion de Supervision de esta Superintendencia, de conformidad con lo
sefalado en el noveno considerando de esta resolucion.

Articulo 3°, Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente procedimiento administrativo, una
vez consentida la presente Resolucion.

Registrese, y comuniguese.
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