SUPERINTENDENCIA SUBDIRECCION
NACIONAL DE DE DESARROLLO
BIENES ESTATALES INMOBILIARIO

RESOLUCION N ©0051-2016/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 25 de enero de 2016
VISTO:

4 El Expediente N° 659-2015/SENSDDI, que contiene la solicitud presentada por la
i ASOCIACION PROGRAMA DE VIVIENDA ARBORIZACION, LOTIZACION E INTEGRACION
- ZONA M - HUAYCAN, representada por su presidente, Angel Cerron Nafa, mediante la cual
peticiona la VENTA POR SUBASTA PUBLICA del predio de 8 385.14 m?, ubicado en el distrito
de Ate, provincia y departamento de Lima, en adelante “el predio”; v,

CONSIDERANDO:

1. Que. la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de la Ley

General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N® 29151, publicada el

75 iy, 14 de diciembre de 2007 (en adelante “la Ley"), Decreto Supremo N° 004-2007-VIVIENDA,

A % -k\ publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBEN al Ministerio de Vivienda,

i o II Construccion y Saneamiento, Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema

" .7 =i Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N* 007-2008-VIVIENDA,

; .,__-.}/." publicado el 15 de marzo de 2008, y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”), es el

=" Qrganismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccidon y Saneamiento,

que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales es responsable de

nomar los actos de adquisicion, disposicion, administracion y supervision de los bienes

estatales, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta a

_____ su cargo y tiene como finalidad buscar el aprovechamiento economico de los bienes del Estado
I,_J i '.-t\%\ en amaonia con el interes social.

e feb *T}f.&;'i 8| 2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
L2 % ::-'_{,,_»n # 2 Organizacion y Funciones de la Superintendencia MNacional de Bienes Estatales (SEN),
\\ i e iérf aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre
o de 2010 (en adelante "ROF de la SBN"), la Subdireccion de Desarrollo Inmobilianio es el drgano
competente en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos
relacionados con los actos de disposicidn de los bienes estatales bajo la competencia de esta
Superintendencia.

3. Cue, mediante escrito presentado el 3 de agosto de 2015 (S.1. N® 17651-2015) la
ASOCIACION PROGRAMA DE VIVIENDA ARBORIZACION, LOTIZACION E INTEGRACION
— ZONA M - HUAYCAN, representada por su presidente, Angel Cemron Naia (en adelante “la
administrada”), solicita la venta por subasta publica de “el predio” (fojas 1). Para tal efecto,
presenta entre otros, los documentos siguientes: 1) memona descriptiva de “el predio” suscrita
por el Ing. Mauricio Domingo Rodriguez Jesas el 5 de julio del 2015 (fojas 2); 2) plano perimétrico



de "el predio” suscrita por el Ing. Mauricio Domingo Rodriguez Jesus en julio del 2015 (fojas 4):
3) copia simple de vigencia de poder de los miembros del consejo directivo expedida por la
Oficina Registral de Lima el 7 abril de 2015 (fojas 5); 4) copia simple de la Resolucion de Sub
Gerencia N° 1503-2014 expedida por la Munlclpahdad Distrital de Ate el 24 de septiembre de
2014 (fojas 6); 5) copia simple del D.N.|. de Angel Cerrén Nafa (fojas 7); y, 6) copia simple del
Testimonio de Escritura Publica de Constitucion de “la administrada” del 3 de septiembre de
2014 (fojas 8).

4. Que, mediante escrito presentado el 18 de noviembre de 2015 (S.1. 27277-2015). “la
administrada” adjunta la documentacion siguiente: i) Certificado de Busqueda Catastral del
Registro de Propiedad Inmueble de Lima, expedida por la Zona Registral N® IX — Sede Lima de
la SUNARP el 25 de setiembre de 2015 (fojas 20); ii) memoria descriptiva (fojas 22); y, iii) plano
perimétrico de julio de 2015 (fojas 23 )fojas 20).

5. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en &l articulo
74° de “el Reglamento” y desarrollado por la Directiva N° 004-2013/SBN, denominada
“Procedimientos para la venta mediante subasta piblica de predios de dominio privado del
.| Estado de libre disponibilidad”, aprobada mediante la Resolucion N” 065-2013/SBN, publicada

/' el 27 de septiembre de 2013 (en adelante “la Directiva”).

6. Que, de conformidad con lo dispuesto por el ariculo 74° de “el Reglamento”
concordado con el numeral 5.3.1) del articulo 5.3) de “la Directiva”, sefala que, la potestad de
impulsar y sustentar el tramite para la aprobacion de la venta mediante subasta pablica
de un predio estatal, corresponde a la entidad propietaria o, cuando el bien es de
propiedad del Estado, a la SBN o al Gobierno Regional que haya asumido competencia en el
marco del proceso de descentralizacion. A mayor abundamiento, en su Gltimo pamafo preve que
el impulso del tramite de venta por subasta de un predio puede originarse a peticion de
| terceros interesados en la compra, pero ello no obliga a la entidad a iniciar el
procedimiento de venta.

7. Que, en virtud de lo expuesto, ha quedado demostrado que la compraventa por
subasta plblica ha sido regulada como un procedimiento de oficio, a diferencia de lo que ocurre
con la compraventa directa.

= =
pa -f;_ ;_,"H_'-:__M\‘x 8. Que, como parte de la etapa de calificacion se emitid el Informe de Brigada N® 1479-
1. *;i‘ o .. g 2[115!$EN DGPE-SDDI del 5 de noviembre de 2015 (fojas 18), segun el cual:
| _‘?i')-'li"
I'k__‘_::'t__‘_é;'*'.'-'!"-,‘_.:'—q.-" “41  El predia maleria de solicitud no esld registado a nombre del esfado por lanlo carece de
h o ey inscripeitn regisiral; cabe MEncionar que no se ha determinado superposicion grafica con areas
R de concesiones mineras vigenles, con dreas naturales prolegidas, ni con dreas arqueoidgicas.

Segun la imagen salelial del predio se puede observar que existen expansiones urbanas
aledanas y que se encuenira en una zona de pendienie con topogralia wreguiar. Ademds se
verifica que segun plano de zonficacion emilido par fa Municipalidad Melropolitana de Lima que
se rrala de una zonificacidn PTP (Proteccidn de Tralamienlo Paizajista)’

9. Que, lo expuesto en el Informe de Brigada descrito en el considerando precedente
ha quedado corroborado con el cerificado de blsqueda catastral expedido por el Registro de
Predios el 25 de sepliembre de 2015, segun el cual, "el predio” no cuenta con antecedente
registral (fojas 20).

10. Que, en tal sentido, ha quedado demostrado que “el predio” no cuenta con
antecedentes registrales, por lo que no puede ser materia de disposicién, salvo que se proceda
a la primera inscripcion de dominio, previo procedimiento respectivo, de comesponder, de
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conformidad con el articulo 48° de “el Reglamento™. No obstante ello, esta Subdireccion
mediante Memorandum N° 237-2016/SBEN-DGPE-SDOI del 21 de enero de 2016 solicité a la
Subdireccidon de Patrimonio Estatal evalué las acciones de primera inscripcion de dominio del
area sin antecedentes registrales, a favor del Estado.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional
de Bienes Esiatales, su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N* 007-2008-
VIVIENDA y sus modificatorias, Decreto Supremo N® 016-2010-VIVIENDA y el Informe Tecnico
Legal N® 0047-2016/SBN-DGPE-SDDI de 19 de enero de 2016.

SE RESUELVE:

Articulo 1°. Declarar IMPROCEDENTE la solicitud presentada por la ASOCIACION
PROGRAMA DE VIVIENDA ARBORIZACION, LOTIZACION E INTEGRACION — ZONA M -
HUAYCAN, por los fundamentos expuestos en la presente Resolucion.

Articulo 2°. Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente procedimiento administrative, una
vez consentida la presente Resolucion.

Fegistrese, y comuniquese.
PO 5273

“Arliculo 48 - Inscripcian del derecho de propledad previo a los aclos de disposicion

Todo addo de disposicidn inmobiliara requiere gue se haya culmmado con la inscripadn del derecho de propiedad a favor del
Estado o de la entidad comespondiente; salvo que |la entidad transferente, bajo responsabilidad. acredite el derecho de propiedad
que le asiste, v, el adquirente asuma la obligacién de efecluar el saneamiento registral respaclive.

La existencia de cargas, gravamenss y procesos judicales, admnstralivos o registrales que afecten a bienes estatakes, no limitan
la disposicion a que se refiere el presente articulo, siempre que dichas drcunstancias sean puestas en conocimients del eventual
adquirente del bien o derecho, al momento de aprobarse el aclo de disposicidn; lo cual constard en la Resolucidn que aprueba
dicho aclo. asi como en los contralos respectivas, bajo sancign de nulidad

En tales cases, el eventual adguirente del bien o derecho asume el resgo por la pardida o delerioro del bien, asi comao da sus
frulos o productas”
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