SUBDIRECCION
DE DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

145-2016/SBN-DGPE-SDDI

RESOLUCION N°

San Isidro, 10 de marzo de 2016
] visTO:

El Expediente N° 030-2014/SBNSDD| que contiene la solicitud de la empresa
ACUACULTURA Y PESCA S.A.C., representada por su gerente general, Jorge Enrique Saz
Fernandez, mediante la cual pretende la VENTA DIRECTA del predio de 1 554 049,68 m®,
denominado PARCELA ANTIVAL — ACP, ubicado a la altura de los kilometros 368 y 369 de la
carretera Panamericana Norte, distrito y provincia de Casma, departamento de Ancash,
inscrito en la partida N° 11007409 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Casma —
Zona Registral VIl — Sede Huaraz, con CUS N° 55263, en adelante “el predio”; v,

\ CONSIDERANDO:

1-\\,_‘ 1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales-SBN, en virtud de la Ley

i\ General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, Ley N° 29151, publicada el 14 de

diciembre de 2007 (en adelante la “Ley”), Decreto Supremo N° 004-2007-VIVIENDA,
publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, Reglamento de la Ley N° 29151, aprobado por el Decreto
Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, modificado por el
Decreto Supremo N° 013-2012-VIVIENDA, publicado el 03 de junio de 2012 (en adelante el
“Reglamento”) y el Decreto Supremo N° 058-2011-PCM, publicado el 5 de julio de 2001, que
actualiza la calificacion y relacion de los organismos publicos de acuerdo a lo dispuesto por la
Ley N° 29158, es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de
Bienes Estatales, es responsable de normar los actos de adquisicion, disposicion,
administracion y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo y tiene como finalidad buscar el
aprovechamiento econdémico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

i

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento
de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN),
aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre
de 2010 (en adelante "ROF de la SBN”), la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario es el
organo competente en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos
operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la
competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante escrito presentado el 5 de febrero de 2013 (Solicitud de Ingreso N°
01980-2013) complementado con el escrito presentado el 14 de febrero de 2014 (Solicitud de
ingreso N° 02416-2014), la empresa ACUACULTURA Y PESCA S.A.C., representada por su
gerente general Jorge Enrique Saz Fernandez (en adelante “ACUAPESCA") solicita la venta



directa de un area de 1 554 049,68 m? (fojas 1 a 3). Para tal efecto, presenta -entre otros- los
documentos siguientes: 1) copia certificada de la constancia de posesion N° 035-2012-GGUR-
MPC expedida por la Gerencia de Gestion Urbana y Rural de la Municipalidad Provincial de
Casma el 19 diciembre de 2012 (fojas 5); 2) copia legalizada de la Constancia de Posesion
expedida por el Juzgado de Paz del Distrito de Casma el 3 de enero de 2013 (fojas 7); 3) copia
simple de los recibos de pago y declaraciones juradas de impuesto predial de 2005, 20089,
2011 y 2012, debidamente cancelados ante la Municipalidad Provincial de Casma (fojas 10 al
59); 4) copia simple del oficio N° 1039-2012-VIVIENDA/VMVU-DNU del 28 de setiembre de
2012 (fojas 61); 5) copia simple del Memorandum N° 2480-2012-VIVIENDA-VMVU-DNV del 27

|| de setiembre de 2012 (fojas 62); 6) copia simple de las partidas N° 11006068 y N° 11007409

-;; del Registro de Predios de la Oficina Registral de Casma — Zona Registral VIl — Sede Huaraz
/ (fojas 64 al 73); 7) plano perimétrico y de ubicacion de “el predio” suscrito por €l ingeniero

geografo Italo del Carpio Ramirez (foja 75); 8) copia simple de la Resolucion Directoral N°
0417-2009/DEPA/DIGESA/SA expedido por DIGESA el 19 de octubre de 2009 (fojas 77 y 78);
9) copia simple de la ficha R.U.C. N° 20136740351 de "ACUAPESCA" (fojas 80 y 81); 10)
copia del Documento Nacional de Identidad de Jorge Enrique Saz Femandez, representante
legal de “ACUAPESCA” (foja 83); 11) copia simple de los Certificados de Zonificacion de No
Expansion Urbana N° 004-2006-GGUR-MPC del 10 de julio de 2006 y N° 005-2006-GGUR-
MPC del 16 de octubre de 2006, emitidos por la Gerencia de Gestion Urbana y Rural de la
Municipalidad Provincial de Casma (fojas 85 y 87); 12) copia simple de los Certificados de
Compatibilidad de Uso N° 003-2009-GGUR-MPC y N° 004-2009-GGUR-MPC, emitidos el 8 de
junio de 2009, por la Gerencia de Gestion Urbana y Rural de la Municipalidad Provincial de
Casma (fojas 89 y 90); 13) copia simple de los Certificados de Inexistencia de Restos
Argueoldgicos N° 00076 y N° 0292, emitidos por el Instituto Nacional de Cultura - Direccion
Regional de Ancash el afo 2006 y 2007, respectivamente (fojas 92 a 114); 14) copia del
Certificado de Seguridad en Defensa Civil N° 0100 expedido por el Gobierno Regional de
Ancash el 7 de julio de 2009 (fojas 116); 15) copia simple de la autorizacién municipal de
apertura de establecimiento N° 0492 expedido por la Municipalidad Provincial de Casma el 17
de noviembre de 2006 (fojas 118); 16) fotografias de “el predio” sin fecha (fojas 120 al 123);
17) copia de las partidas N° 11006068 y N° 11007409 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Casma — Zona Registral VIl — Sede Huaraz (fojas 126 al 135); y, 18) memoria
descriptiva de “el predio” (fojas 137 al 139).

4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el articulo
74° del “Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal pueden ser objeto
de compraventa solo bajo la modalidad de subasta publica y, excepcionalmente, por
compraventa directa. Asimismo, ha sido desarrollado por la Directiva N° 003-2011/SBN,
aprobada por la Resolucion N° 020-2011/SBN, publicada el 10 de abril de 2011, cuyos
requisitos se encuentran previstos en el numeral 16° del Texto Unico de Procedimientos
Administrativos de la SBN, aprobado por Decreto Supremo N° 021-2012-VIVIENDA, publicado
el 31 de diciembre de 2012 (en adelante TUPA de la SBN). Cabe precisar que, la referida
Directiva ha sido derogada mediante Resolucion N° 064-2014/SBN del 5 de septiembre de
2014, que aprueba la Directiva N° 006-2014/SBN, que regula el procedimiento para la
aprobacion de la venta directa de predios de dominio privado estatal de libre disponibilidad (en
adelante “la Directiva”). Asi también, es conveniente precisar que de acuerdo con su Segunda
Disposicién Transitoria, es de aplicacion inmediata incluso en los procedimientos en tramite,
como es el caso de autos.

5. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los
administrados que pretendan la venta directa de “el predio”, deberan acreditar el cumplimiento
de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77°" del “Reglamento’.

' Aticulo 77° del reglamento de la Ley N° 28151
a) Cuando colinde con el predio de propiedad del solicitante y cuyo unico acceso directo sea a través de aquél,
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6. Que, el numeral 6.1) de “la Directiva” regula las etapas del procedimiento de venta
i [ ‘directa, entre las que se encuentran, la evaluacién formal de la solicitud, entendida como aquella,
A/ - /en la que esta Subdireccion -Unidad Organica competente- procedera a verificar la documentacion
-~ presentada y, de ser necesario, requerira al administrado para que dentro del término de gquince
(15) dias habiles, computados a partir del dia siguiente de su notificacidén, efectué la aclaracién,
precision o reformulacion de su pedido o complemente la documentacion, bajo apercibimiento de
declararse inadmisible la solicitud, de conformidad con el numeral 6.3) de “ la Directiva”.

7. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que esta

Superintendencia s6lo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacién de los actos de

\ disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se encuentran bajo su

| administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes para la evaluacion, tramite y
f1\ aprobacion de los actos de disposicién de los bienes de su propiedad.

1 \“. 8. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” prevé que la admision a
tramite de venta directa de un predio estatal sélo es posible en tanto dicho bien se encuentre
/ inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

9. Que, el articulo numeral 1) del 3° de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General, establece como uno de los requisitos de validez de los actos administrativo
la competencia, entendida como aquella facultad atribuida a la administracién que la habilita para
realizar un actuacion administrativa.

10. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, esta

t Subdireccion evalua en principio si el predio objeto de compraventa es de propiedad del Estado,

representado por esta Superintendencia y si este es de libre disponibilidad, para luego proceder

a la calificacion formal de cada uno de los documentos presentados por los administrados, de

conformidad con nuestro “Reglamento”, TUPA y “la Directiva” y otras normas que conforman
nuestro Ordenamiento Juridico.

b) Con |a finalidad de ejecutar un proyectc de interés nacional o regional, cuya viabilidad haya sido calificada y aprobada por el sector o |2 entidad competente
acorde con la normatividad y politicas de Estado.

¢)Con posesion consolidada, encontrandose e area delimitada en su totalidad, con obras civiles, que esté siendo destinado para fines habitacionales, comerciales,
industriales, educativos, recreacionales u otros, en la mayor parte del predio, compatibles con la zonificacion vigente; y, ademas se cuente con los documentos que
acrediten indubitablemente que el solicitante viene gjerciendo su posesion desde antes del 25 de noviembre de 2010, fecha de entrada en vigencia de la Ley N°
29618, “Ley que establece |a presuncion de gue el Estado es poseedor de los inmuebles de su propiedad y declara imprescriptibles los bienes inmuebles de dominio
privado estatal”, siempre que no se encuentre comprendido en olros supuestos de compraventa regulada por normas especiales de competencia de otras entidades.
d) Cuya posesién no cumpla con |as condiciones indicadas en el literal precedente. pero se ejercite efectivamente en el predio actividad posesonia, encontrandose el
area delimitada en su totalidad por obra civil de caracter permanente, de tal forma que restnnja el acceso de manera efectiva de terceros distintos a quien gjerce su
posesion y se cuente con los  documentos que acrediten indubitablemente que el solicitante viene gjerciendo la proteccion, custodia y conservacion del area para si,
con una antiguedad mayor a cinco (05) afios cumplida al 25 de noviembre de 2010, siempre que no se encuentre comprendido en otros supuestos de compraventa
regulada por normas especiales de competencia de otras entidades.

e) Cuando la dimension de |a totalidad del predio sea inferior a |a del lote normativo previsto en el Cerificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios o en el
Centificado de Zonificacidn y Vias vigente, en cuyo caso la venta procedera a favor de cualguiera de los propietarios colindantes

f} Otros supuestos regulados por leyes especiales.

El cumplimiento de las causales no obliga por si misma a la aprobacién de |a venta, pudiendo ser denegada por razones de interés plblico u otras
situaciones de importancia colectiva.”



11. Que, el numeral 3.2) de la derogada Directiva N° 003-2011/SBN (vigente al
momento de la presentacién de la solicitud) establecia la etapa de calificacion de la solicitud,
la cual no constituye un acto de discrecién de esta Subdireccion, sino una obligacion
imperativa que emana de una norma de orden publico. Dicha disposicion legal sefialaba que:
“‘Recibida la solicitud, la entidad publica, a través de la unidad operativa encargada de
sustentar el tramite, procedera a verificar la documentacion presentada y, de ser necesario,

' requerira al administrado para que dentro del termino de diez (10) dias habiles computados a
' partir del dia siguiente de su notificacion, proceda a la aclaracion, precision o reformulacién de

su pedido o presentacién de documentos complementarios a los presentados bajo
apercibimiento de tenerse por no presentada la solicitud”.

12. Que, mediante oficio N° 434-2013/SBN-DGPE-SDDI del 16 de abril de 2013 (fojas
140), esta Subdireccidon procedio a calificar la solicitud presentada por “ACUAPESCA”,
observando lo siguiente:

1)

Sobre el particular, es preciso senalar que su representada no cumple con precisar la causal
de venta en la que se encontrarian inmersos, tal como lo establece el articulo 75° del
Reglamento de la Ley N° 29151 concordado con el literal ¢) del numeral 3.1° de la Directiva N°
003-2011/SBN que regula el “Procedimiento para la aprobacion de la venta directa por causal
de predios de dominio privado del Estado de libre disponibilidad”, aprobada por la Resolucion
N° 020-2011/SBN de fecha 08 de abril de 2011.

Sin perjuicio de ello, se procedid a revisar la documentacion adjunta a su solicitud de
adjudicacién, tal como la Constancia de Posesion N° 035-2012-GGUR-MPC emitido por la
Gerencia de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Provincial de Casma de fecha 19 de
diciembre de 2012 y la Constancia de Posesion emitida por el Juzgado de Paz del Distrito de
Casma de fecha 03 de enero de 2013, advirtiéndose que los mismos no acreditan
fehacientemente que su representada mantiene la posesion sobre el predio antes del 25 de
noviembre de 2010; asimismo, adjunta copia simple de la Declaracion Jurada del Impuesto
Predial y de los recibos de pago cancelados a la Municipalidad Provincia del Casma por los
periodos 2005 al 2012, sin embargo, resulta necesario que dichos documentos sean remitidos
en copia certificada o autenticada para una mejor evaluacion.

Tomando en consideracién lo seflalado en los parrafos precedentes, se otorga a su
representada un plazo de 10 dias habiles, contabilizados a partir del dia siguiente de la
notificacion del presente oficio, a efectos de que su representada cumpla con precisar la causal
de venta y adjunte la documentacidén sustentatoria de la misma, de conformidad con lo
contemplado en el literal k) del numeral 3° de la Directiva N° 003-2011/SBN.

..

13. Que, mediante escrito presentado el 29 de abril de 2013 (S.I. N° 07395-2013)
(fojas 142 y 143), dentro del plazo sefnalado en el oficio descrito en el considerando anterior,
“ACUAPESCA" precisd que su pedido de venta directa se sustenta en el literal “c” del articulo
77° de “el Reglamento”’; ademas, presentd —entre otros- los documentos siguientes: 1) copia
certificada del comprobante de pago y recibos de pago de impuesto predial emitidos por la
Municipalidad Provincial de Casma y cancelados el 18 de julio de 2005 (fojas 144 a 148); v, 2)
copia certificada del H.R.- P.R. y sus respectivos recibos de pago cancelados el 2005, 2009,
2011, 2012 y 2013 (fojas 149 a 198).

14. Que, mediante oficio N° 707-2013/SBN-DGPE-SDDI del 13 de junio de 2013 (fojas
199), se comunicé a “ACUAPESCA" que se llevara a cabo una inspeccion técnica de “el
predio”, con la finalidad de establecer si su pedido de venta directa se enmarca en la causal
invocada.

15. Que, en ese, habiendo sido admitido a tramite el presente procedimiento, se llevo
a cabo la etapa de inspeccion técnica, realizada el 10 de abril de 2014, la cual estuvo a

cargo de la brigada instructora; verificandose lo siguiente: “Predio ubicado en zona
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extraurbana, de naturaleza eriaza, de textura arenosa, de topografia plano suave en su
totalidad. No existe servicios publicos ni infraestructura urbana cercana al entorno. De la
inspeccion técnica realizada, se pudo apreciar que el predio se encuentra ocupado por la
empresa Acuacultura y Pesca S.A.C (ACUAPESCA), la cual custodia el predio con vigilancia
particular, comprende un cerco de parantes de madera y enmallado, asi como plantaciones
que delimitan la parte frontal del predio; tambien la citada empresa tiene instalado camaras
Ssubterraneas a 4 metros de profundidad en varias partes del predio, dichas camaras
comprenden pozas y celdas de relleno; esto con la finalidad de acumular todo el material
excedente como las visceras de las conchas de abanico y generar compostura para la
agricultura (abono). Estos trabajos que la citada empresa realiza, forman parte del proyecto
integral denominado “disposicion final de residuos biodegradables provenientes de la actividad
acuicola” A lo largo del predio, la empresa ACUAPESCA S.A.C. ha acondicionado vias
carrozables, con la finalidad de que sus maquinarias pesadas asi como sus vehiculos livianos,
se movilicen en todo el predio, asi como la existencia de hitos numerados que corresponden a
los vértices del predio del Estado. El predio cuenta ademas con las siguientes instalaciones:
! caseta de guardiania para el personal de vigilancia, almacenes para acumular el abono,
oficinas administrativas y depositos para el resquardo de sus maquinarias pesadas, asi como

la existencia de 2 tanques de concreto para el almacenamiento de agua potable. De la
informacion proporcionada por el administrado, el predio cuenta con un CIRA emitido por el
Ministerio de Cultura, certificado de INDECI, emitido por el Instituto de Defensa Civil, asi como

Q un estudio de impacto ambiental — EIA, autorizado por la Direccion General de Salud

4

Ambiental - DIGESA”. [Ficha Técnica N° 0137-2014/SBN-DGPE-SDDI del 12 de mayo de
2014 (fojas 200 y 201)].

16. Que, es conveniente precisar que mediante escrito presentado el 7 de mayo de
2014 (S.l. N° 09467-2014), “ACUAPESCA” modifico la causal de venta directa invocada
inicialmente, indicando que sustenta su pedido en el literal “d” del articulo 77° de “el
Reglamento” (fojas 202).

17. Que, mediante escrito presentado el 11 de noviembre de 2014 (S.I. N° 24808-
2014), “ACUAPESCA” presento fotografias de “el predio” y solicitd que se continle con la
calificacion de su pedido de venta directa (fojas 203 a 206).

18. Que, mediante oficio N° 1704-2014/SBN-DGPE-SDDI del 13 de noviembre de
2014 (fojas 207 y 208), se observo lo siguiente:

9.

Sobre el particular, debido a que en su solicitud de compra venta se acoge a la causal
contenida en el literal d) del Art. 77° de “el Reglamento”, debera acreditar la antigiedad de la
posesion entre el periodo del 25 de noviembre de 2005 al 25 de noviembre de 2010, tomando
en consideracion lo establecido en el literal k, del numeral 6.2° de la Directiva N° 006-
2014/SBN, aprobada mediante Resolucion N° 064-2014/SBN, publicada en el Diario Oficial El
Peruano el 11 de setiembre de 2014.



Por otro lado se evidencia que con la copia legalizada de la Constancia de Posesion N° 035-
2012-GGUR-MPC emitido por la Gerencia de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Provincial
de Casma de fecha 19 de diciembre de 2012, |a copia legalizada de la Constancia de Posesion
emitida por el Juzgado de Paz del Distrito de Casma de fecha 03 de enero de 2013 y las copias
legalizadas de las Declaraciones Juradas y Recibos de Pago de Impuesto Predial, no se
acredita la antiguedad de |a posesion mayor a cinco anos cumplida al 25 de noviembre de
2010, respecto a la totalidad del area solicitada, por lo que se debera acreditar con documentos
que guarden correspondencia indubitable con el predio materia de solicitud, requisito
establecido para |la causal invocada.

En ese sentido, le infformamos que en virtud del numeral 6.3 del articulo VI de la Directiva N°
006-2014/SBN, concordado con el inciso 135.1 del articulo 135 de la Ley del Procedimiento
Administrativo, Ley N° 27444, y la Resolucién Administrativa N° 1325-CME-PJ, se le otorga un
plazo de quince (15) dias habiles mas el término de la distancia de un (1) dia, contabilizados a
partir del dia siguiente de la notificacion del presente oficio, para que complemente la
documentacion o efectué la aclaracion, precision o reformulacion de su pedido, bajo
apercibimiento de declararse inadmisible su solicitud y disponerse el archivo correspondiente.

(o

19. Que, mediante escrito presentado el 2 de diciembre de 2014 (S.I. N° 26673-2014),
dentro del plazo sefalado en el oficio descrito en el considerando anterior, “ACUAPESCA"
reformulo su solicitud de venta directa de la siguiente manera (fojas 209-211):

- Respecto al area de 100.00 Ha. (1 000 000,00 m?), solicité la venta directa
acogiéndose al literal “d” del articulo 77° del “Reglamento”.

- Con referencia al area de 55.41 Ha. (554 100,00 m?), solicito la venta directa por
la causal “c” del articulo 77° del “Reglamento”.

20. Que, mediante oficio N° 336-2015/SBN-DGPE-SDDI del 12 de febrero de 2015,
esta Subdireccion -en vista de la reformulacion del pedido de venta directa- otorgd una cita a
los representantes de “ACUAPESCA” a las 3:00 pm del 25 de febrero de 2015, a fin de
continuar con la calificacion de su pedido (fojas 212 a 214).

21. Que, mediante escrito presentado el 5 de marzo de 2015 (S.l. N° 04460-2015),
“ACUAPESCA" reformulé su pedido, sclicitando la venta directa de la totalidad de “el predio”,
acogiéndose al literal c) del articulo 77° del Reglamento (fojas 215-218). Asimismo, presento
los documentos siguientes: 1) copia certificada del Certificado de Zonificacion de no Expansién
Urbana N° 005-2006-GGUR-MPC expedido por la Municipalidad Provincial de Casma el 16 de
octubre de 2006 (fojas 219); 2) copia certificada del Certificado de Zonificacion de no
Expansion Urbana N° 004-2006-GGUR-MPC expedido por la Municipalidad Provincial de
Casma el 10 de julio de 2006 (fojas 220); 3) copia simple de la Autorizacidén Municipal de
Apertura de Establecimiento N° 0492, expedida el 17 de noviembre de 2006, por la
Municipalidad Provincial de Casma (fojas 221); 4) copia certificada del Certificado de
Compatibilidad y Uso N° 003-2009-GUR-MPC, expedido el 8 de junio de 2009, por la
Municipalidad Provincial de Casma (fojas 222); 5) copia certificada del Certificado de
Compatibilidad y Uso N° 004-2009-GUR-MPC, expedido el 8 de junio de 2009, por la
Municipalidad Provincial de Casma (fojas 223); 6) fotografias de “el predio” sin fecha (fojas 224
a 237); 7) copia simple del Decreto Supremo N° 020-2008/-PRODUCE, publicado en el diario
oficial “El Peruano” el 06 de diciembre de 2008 (fojas 238 a 245); y, 8) Un (01) CD conteniendo
informacion de “ACUAPESCA”" (fojas 246).

22. Que, cabe precisar que no se hizo efectivo el apercibimiento descrito en los oficios
N° 434-2013/SBN-DGPE-SDDI y N° 1704-2014/SBN-DGPE-SDDI, toda vez que de los
documentos presentados; y, la inspeccion técnica llevada a cabo el 10 de abril de 2014, se
verificé que “ACUAPESCA” cumpliria con los requisitos establecidos en la causal “c” del
articulo 77° del “Reglamento”.
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23. Que, en atencion a la reformulacion de la solicitud de venta directa, mediante
Informe de brigada N° 886-2015/SBN-DGPE-SDDI del 9 de junio de 2015 (fojas 253 a 255), se
procedio con la calificacion técnica:

)

4.1 El predio materia de venta directa cuenta con inscripcion registral a favor del Estado,
representado por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, graficamente representa
un area de 1'554,049.68 m? (100.00%), del area inscrita en la partida N° 11007409 de la
Oficina registral de Casma, ZR N* VIl sede Huaraz, a favor del Estado — Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales, con Registro SINABIP N 2827-Ancash (CUS 55263).

\ 4.2 Se verificé graficamente que el predio no se superpone con el derecho de via de la carretera
. Casma Huarmey, para lo cual se superpuso el poligono del predio en la base tematica
MTC/derecho de via/eje tramo 3 Casma — Huarmey Red Vial 4, que a manera de consulta
cuenta la SBN, en encontrando que no existe superposicion con el predio. (Segun R.M. N° 716-
2008 MTC/02 el derecho de via de la Carretera Panamericana Norte, es 54.00 metros, a 27.00

m del eje).

4.3 De la visita realizada el dia 05 de junio del 2015, se encontré que el predio se encuentra
debidamente cercado, con mallas Rachel, alambre de puas, y los vertices estan debidamente
monumentados, cuenta con vias de acceso a gran parte del predio (70%). Asimismo cuenta
con una tranquera, caseta de vigilancia, se realizo la visita al predio encontrando lo siguiente:

ik - 01 molienda y 03 obreros
- 01 fumigador y 01 operario (para evitar las moscas)
- 01 Cargador frontal con su operador, removiendo el relleno terreno.
- 02 volquetes con sus conductores, transportando el material de residuos.
- 01 vigilante, con 04 perros.
- 01 encargado con una moto taxi.

24. Que, en atencion a lo expuesto en el Informe de Brigada descrito en el
considerando precedente y de la revision de la partida N° 11007409 del Registro de Predios
de la Oficina Registral de Casma, se concluye respecto de “el predio” lo siguiente: i) se
encuentra inscrito en favor del Estado (entiéndase representado por la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales), en merito al Oficio N° 5878-2011/SBN-DGPE-SDDI del 31 de
mayo de 2011, expedida por esta Superintendencia; vy, ii) es de libre disponibilidad, razén por
la cual si puede ser objeto de acto de disposicion, de conformidad con la normativa glosada en
el cuarto y décimo considerando de la presente resolucion.

25. Que, de la calificacion integral de los documentos presentados, se advierte que
*“ACUAPESCA” cumple con los requisitos formales exigidos por el “TUPA de la SBN” y
“la Directiva”, razon por la cual se admitio a tramite la presente solicitud de venta directa de
“el predio”.



26. Que, habiéndose admitido a tramite el presente procedimiento, y siendo que
durante la calificacion del presente procedimiento, “ACUAPESCA” ha varado en reiteradas
ocasiones la causal que sustenta su pedido de venta directa, se ha realizado una nueva
. inspeccion técnica, la cual fue registrada en la ficha técnica N° 0187-2015/SBN-DGPE-SDDI
"\ del 9 de junio de 2015 (fojas 257), verificandose que “el predio” se encontraba debidamente
cercado con mallas raschel en la parte frontal y cerco de alambres de puas en el resto del
/ area, la cual contaba con una tranquera y personal de vigilancia. Asimismo, se verificd que “el
/predio” estaba siendo empleado como relleno sanitario del material excedente de la
" producciéon de conchas de abanico. Ademas, se pudo apreciar la existencia de trochas
carrozables, realizadas con conchas de abanico, que permitian acceso a todo “el predio”.
También se encontrd dos volquetes transportando los desechos de la produccion de conchas
de abanico y un cargador frontal removiendo el material seco, el cual estaba siendo triturado
en un molino. Finalmente, se encontré personal encargado de encostalar el material triturado y
realizaba trabajos de fumigacion.

27. Que, mediante escrito presentado el 9 de junio de 2015 (S.I. N° 13296-2015),
"ACUAPESCA” adjunto la copia certificada de la partida registral N° 11142249 del Registro de
~ Personas Juridicas de la Oficina Registral de Lima — Zona Registral N° IX — Sede Lima (fojas
W, 259 a 287). Asimismo, mediante escrito presentado el 9 de julio de 2015 (S.I. N° 15811-2015),
4 “ACUAPESCA” adjuntd la vigencia de poder de su Gerente General, el Sr. Jorge Enrique Saz
Fernandez, con la finalidad de acreditar que cuenta con facultades vigentes.

28. Que, habiéndose efectuado la inspeccion técnica, corresponde llevar a cabo la
etapa de calificacién sustancial de la solicitud, conforme se detalla a continuacién:

28.1 De la causal de venta directa invocada

En el caso concreto, "ACUAPESCA” sustenta su pretension en la causal de
venta directa prevista en el literal c) del articulo 77° del “Reglamento”, segun el
cual, procede la venta directa:

“(...) Con posesion consolidada, encontrandose el area delimitada en su totalidad, con
cbras civiles, que esté siendo destinado para fines habitacionales, comerciales,
industriales, educativos, recreacionales u otros, en la mayor parte del predio, compatibles
con la zonificacion vigente; y, ademas se cuente con los documentos que acrediten
indubitablemente que el solicitante viene ejerciendo su posesion desde antes del 25 de
noviembre de 2010, fecha de entrada en vigencia de la Ley N° 29618, “Ley que establece
la presuncién de que el Estado es poseedor de los inmuebles de su propiedad y declara
imprescriptibles los bienes inmuebles de dominio privado estatal’, siempre que no se
encuentre comprendido en otros supuestos de compraventa regulada por normas
especiales de competencia de otras entidades (...)".

De la revision de la referida causal de venta directa, se advierte cuatro requisitos
fundamentales que deben concurrir o cumplirse de manera conjunta, de no ser
asi, basta que una de éstas no se cumpla, para declarar infundada la venta
directa solicitada. Dichos requisitos son: a) posesion anterior al 25 de noviembre
de 2010; b) area delimitada en su totalidad con obras civiles; c) predio destinado
a fines habitacionales, comerciales, industriales, educativos, recreacionales, u
otros, en la mayor parte del predio; y, d) uso compatible con la zonificacion
vigente.

28.2 Respecto de la posesion anterior al 25 de noviembre de 2010
“ACUAPESCA", con la finalidad de demostrar el cumplimiento de la causal de

venta directa invocada, presentd los documentos descritos en el tercer, décimo
tercer y vigésimo primer considerando de la presente resolucion. Siendo asi, se
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procedio con la evaluacién de dichos documentos, advirtiéndose que mediante
las copias certificadas de la declaracién jurada de impuesto predial y los recibos
de pago cancelados ante la Municipalidad Provincial de Casma el 2005, 2009,
2011, 2012 y 2013 (fojas 144 a 198), se ha acreditado que “ACUAPESCA" esta
ejerciendo posesion de “el predio” con anterioridad al 25 de noviembre de 2010.
Asimismo, es preciso senalar que los Certificados de Compatibilidad y Uso N°
003 y N° 004-2009-GUR-MPC del 8 de junio de 2009 (fojas 222 y 223),
expedidos por la Municipalidad Provincial de Casma, también acreditan que
“ACUAPESCA” viene ejerciendo posesion de “el predio” desde antes del 25 de
noviembre de 2010.

forma que exige “la Directiva”; es decir, guardan correspondencia con “el predio”,
fueron emitidos por autoridad publica, se encuentran en copia certificada y/o
R\ original y son anteriores al 25 de noviembre de 2010.

Ademas, cabe precisar que dichos documentos cumplen con los requisitos de
\

\ \

\

De otro lado, es oportuno acotar que en la inspeccion técnica realizada el 5 de
junio de 2015, la cual ha sido registrada en la ficha técnica N° 0187-2015/SBN-
DGPE-SDDI del 9 de junio de 2015 (fojas 257), se verificé que “el predio” se
encontraba debidamente cercado con mallas raschel en la parte frontal y cerco
de alambres de puas en el resto del area, la cual contaba con una tranquera y

; personal de vigilancia; y, se pudo apreciar que ‘el predio” estaba siendo
empleado como relleno sanitario del material excedente de la produccion de

' conchas de abanico. Asimismo, se pudo apreciar la existencia de trochas
carrozables, realizadas con conchas de abanico, que permitian acceso a todo “el
predio”. Ademas se encontro dos volquetes transportando los desechos de la
produccion de conchas de abanico y un cargador frontal removiendo el material
seco, el cual estaba siendo triturado en un molino. También, se encontro
personal encargado de encostalar el material triturado y realizaba trabajos de
fumigacién. Por todo ello, es posible concluir que a la fecha de inspeccion,
“ACUAPESCA” se encontraba en posesion de “el predio”.

En ese sentido, esta demostrado que "ACUAPESCA” se encontraria en posesion
de “el predio” aproximadamente desde el 2005 hasta la actualidad, conforme lo
ha corroborado la brigada instructora en las inspecciones técnicas realizadas el
10 de abril de 2014 (fojas 200 y 201) y el 9 de junio de 2015 (fojas 257), razén
por la cual, para esta Subdireccion esta acreditado que aquel cumple con
el requisito de posesion antes del 25 de noviembre de 2010.

28.3 Respecto del area delimitada en su totalidad con obras civiles



Conforme se preciso en el décimo quinto y vigésimo sexto considerandos de la
presente resolucion, “el predio” se encuentra delimitado en su totalidad, en tanto
que esta cercado con mallas raschel en la parte frontal y cerco de alambres de
puas en el resto del area. Cabe sefalar que, siendo que en el presente caso “el
predio” esta siendo empleado como deposito de residuos biodegradables
procedentes de la acuicultura, los materiales sefalados son idoneos para
acreditar el caracter permanente y la delimitacion de “el predio”.

Asimismo, es preciso sefialar que de la Autorizacién Municipal de Apertura de
Establecimiento N° 0492 del 17 de noviembre de 2006 (fojas 221), de los
Certificados de Compatibilidad y Uso N° 003 y N° 004-2009-GUR-MPC del 8 de
junio de 2009 (222 y 223), expedidos por la Municipalidad Provincial de Casma;
y, del Certificado de Seguridad en Defensa Civil expedido por la Secretaria
Técnica del Comité Regional de Defensa Civil de Ancash el 07 de julio de 2009
(fojas 116), se desprende que “ACUAPESCA” ha realizado obras civiles en “el
predio” antes del 25 de noviembre de 2010.

En atencion a lo expuesto, para esta Subdireccion "ACUAPESCA” también
\ cumplio con acreditar la delimitacion en su totalidad por obra civil de caracter
\{; permanente y uso exclusivo de “el predio”.

\ 28.4 Respecto al destino del predio

En la inspeccion técnica se verifico que "ACUAPESCA” esta utilizando “el predio”
como como depodsito de residuos biodegradables procedentes de la acuicultura;
por lo tanto, se evidencia que “el predio” viene siendo destinado para fines
industriales. En consecuencia, el tercer requisito queda acreditado.

28.5 Respecto al uso compatible con la zonificacion vigente
Mediante las copias certificadas de los Certificado de Zonificacion de No
Expansion Urbana N° 004-2006/GGUR-MPC del 10 de julio de 2006 (fojas 220)
A y N° 005-2006/GGUR-MPC del 16 de octubre de 2006 (fojas 219), la Gerencia
de Gestion Urbana y Rural de la Municipalidad Provincial de Casma ha
informado que “el predio” no cuenta con zonificacion al encontrarse fuera de la
periferia urbana. Asimismo mediante los Certificados de Compatibilidad y Uso N°
003-2009-GGUR-MPC (fojas 222) y N° 004-2009-GGUR-MPC (fojas 223),
ambos expedidos el 8 de junio de 2009, la Gerencia de Gestion Urbana y Rural
de la Municipalidad Provincial de Casma otorgé compatibilidad de uso de “el
predio” para deposito de residuos biodegradables procedentes de la acuicultura.
En consecuencia, “el predio” es compatible con el uso que se le estd dando:
“deposito de residuos biodegradables procedentes de la acuicultura”, actividad
industrial que “el administrado” viene desarrollando en “el predio”. En
consecuencia, el cuarto requisito queda acreditado.

29. Que, en virtud de lo expuesto, ha quedado demostrado en autos que
“ACUAPESCA” cumple de manera conjunta con los cuatro requisitos de fondo que exige la
causal de venta directa, prevista en el literal c) del articulo 77° del “Reglamento”, por lo que
corresponde continuar con las demas etapas del presente procedimiento administrativo.

30. Que, mediante Memorandum N° 0080-2015/SBN del 1 de julio de 2015, la
Superintendente Nacional de Bienes Estatales, emitio la conformidad a la venta directa por
causal “c”, de acuerdo a lo establecido en el numeral 6.6) de “la Directiva” y de conformidad a
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i,“lo dispuesto en el literal n) del articulo 11° del “ROF de la SBN”, aprobado por el Decreto
7Supremo N° 016-2010-VIVIENDA (fojas 302).

49 31. Mediante oficio N° 1481-2015/SBN-DGPE-SDDI del 5 de agosto de 2015, se
"~ comunico a "ACUAPESCA” la calificacion favorable de su solicitud de venta directa (fojas 303
y 304).

32. Que, en ese sentido, se llevd a cabo |la etapa de valuacion comercial, conforme
se detalla a continuacion:

"\ 321 Mediante escrito presentado el 1 de septiembre de 2015 (Solicitud de Ingreso N°
\ 20400-2015 [fojas 321]), “Fredy Vizcarra Zenteno Ingeniero Civil S.A.C." remitio
\\ a esta Superintendencia el Informe de Tasacién Comercial N° 00331-2015 del 24

de agosto de 2015 (en adelante el “informe de tasacion”) correspondiente a “el
LY predio” (fojas 322-340).

32.2 Mediante Oficio N° 1767-2015/SBN-DGPE-SDDI del 8 de septiembre de 2015
(fojas 341 y 342), esta Subdireccién observo el “informe de tasacion”, otorgando
un plazo de 5 (cinco) dias habiles, mas 1 (un) dia habil por el término de la
distancia, contados a partir del dia siguiente de la notificacion, para que “Fredy
Vizcarra Zenteno Ingeniero Civil S.A.C.” subsane las observaciones formuladas.

P 32.3 Mediante escrito presentado el 22 de septiembre de 2015 (Solicitud de Ingreso
N°® 22227-2015 [fojas 343]), se presentd un nuevo Informe de Tasacion
Comercial, corregido segun las observaciones formuladas mediante el oficio N°
1767-2015/SBN-DGPE-SDDI, y en el que se sefala que el valor comercial de
“el predio” asciende a la suma de US$ 373 271,51 (Trescientos setenta y tres mil
doscientos setenta y uno con 51/100 délares americanos) (fojas 344 a 361).

32.4 Elvalor de “el predio”, determinado en el nuevo informe de Tasacion Comercial,
fue puesto en conocimiento de "ACUAPESCA” mediante el oficio N° 267-
2016/SBN-DGPE-SDDI del 10 de febrero de 2016. Asimismo, se otorgd un plazo
de cinco (5) dias habiles, para que "ACUAPESCA" ingrese las esquelas del
aviso del procedimiento de venta directa ante las respectivas empresas editoras,
indicandose que en caso de incumplimiento se daria por concluido el
procedimiento (fojas 383).

32.5 Dicho oficio fue notificado el 10 de febrero de 2015, razdn por la cual el plazo de
cinco (5) dias habiles para ingresar el aviso de publicacion vencié el 17 de
febrero de 2016; sin embargo, conforme consta en autos, "ACUAPESCA",
mediante escrito presentado el 16 de febrero de 2016 (Solicitud de Ingreso N°



g

03792-2016), acreditd el ingreso del referido aviso dentro del plazo otorgado
(fojas 385).

33. Que, en atencién a ello, se llevé a cabo la etapa de publicidad, conforme se
detalla a continuacion:

33.1 En el Diario Oficial “El Peruano” se publicé el aviso del procedimiento de venta
directa el 12 de febrero de 2016 y en el diario “La industria”, el 15 de febrero de
2016 (fojas 386 y 387).

33.2 Los avisos tienen como finalidad que los terceros que se consideren afectados
en algun derecho real que tuvieran sobre “el predio”, puedan formular su
oposicion dentro del plazo diez (10) dias habiles contados a partir del dia
siguiente de la ultima publicacion.

33.3 La ultima publicacion se efectud el 15 de febrero de 2016, razon por la cual los
terceros interesados tenian como plazo maximo para formular oposicion, hasta
el 1 de marzo de 2016; sin embargo, no se presenté oposicion alguna, tal como
consta de la revision del memorandum N° 00345-2016/SBN-SG-UTD del 08 de
marzo de 2016 (fojas 390 a 392).

34. Que, de lo expuesto, para esta Subdireccion ha quedado demostrado que la
solicitud de "ACUAPESCA” se subsume en la causal de venta directa invocada; por lo tanto,
corresponde aprobar la venta de “el predio” a favor suyo.

35. Que, el precio de venta de “el predio”, detallado en el sub numeral 32.3) del
trigésimo segundo considerando, debera ser pagado integramente por "ACUAPESCA” dentro
del plazo de treinta (30) dias habiles contados a partir de la notificacion de la presente
resolucion, mediante cheque de gerencia no negociable o deposito efectuado en la cuenta
comriente de esta Superintendencia. Siendo que el precio ha sido establecido en moneda
extranjera, el deposito que realice debera efectuarse de acuerdo al tipo de cambio del dia
anterior a este, fijado por la Superintendencia de Banca, Seguros y AFP.

36. Que, en caso desee cancelar el precio de venta con financiamiento bancario,
debera comunicarlo a esta Superintendencia, en el plazo de diez (10) dias habiles de
notificada la presente resolucion, adjuntando una carta emitida por una entidad financiera o
bancaria que indique la aprobacion del crédito para financiar el pago del precio de compra de
“el predio”, asi como copia del voucher de depdsito o un cheque de gerencia no negociable a
nombre de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, por el 20% del precio de venta,
como minimo. En este caso, el pago del saldo de precio debe efectuarse dentro de los veinte
(20) dias habiles de entregada la minuta de compraventa al adjudicatario, en caso contrario el
contrato de compraventa quedara resuelto de pleno derecho, con la sola remision de una
comunicacion escrita, conforme al articulo 1430° del Cédigo Civil, quedando como
indemnizacién a favor de la SBN, el 10% del precio de venta. Dicha indemnizacion se cobra
del cheque de gerencia entregado o deposito efectuado como adelanto, devolviendo la
diferencia al ex comprador, en nuevos soles y al tipo de cambio en que se hizo efectivo, de ser
el caso.

37. Que, en caso “ACUAPESCA” no comunique acogerse a la forma de pago prevista
en el considerando precedente y tampoco cumpla con pagar el precio de venta dentro del
plazo indicado en el trigésimo quinto considerando, mediante resolucion administrativa se
dejara sin efecto la aprobacion de la presente venta, y se dispondra la recuperacion de “el
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predio” y su posterior venta por subasta pUblica, de conformidad con lo dispuesto en la Octava
. Disposicion Complementaria de “la Directiva”.

| 38. Que, estando a lo expuesto, resulta procedente aprobar la venta directa de “el
/predio” por causal de posesion contemplada en el literal c) del articulo 77° del “Reglamento”, a
- favor de “el administrado”.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151, su Reglamento aprobado por Decreto
Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y su modificatorias, el Decreto Supremo N° 016-2010-
VIVIENDA, la Directiva N° 006-2014/SBN aprobada por la Resolucién N° 064-2014/SBN; vy, el
Informe Técnico Legal N° 165-2016/SBN-DGPE-SDDI del 09 de marzo de 2016.

SE RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la VENTA DIRECTA del predio de 1 554 049,68 m° denominado
PARCELA ANTIVAL — ACP, ubicado a la altura de los kildmetros 368 y 369 de la carretera
Panamericana Norte, distrito y provincia de Casma, departamento de Ancash, el mismo que
se encuentra inscrito en la partida registral N° 11007409 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Casma — Zona Registral VIl — Sede Huaraz, con CUS N° 55263, a favor de
ACUACULTURA Y PESCA S.A.C, por los fundamentos expuestos en la presente resolucion.

SEGUNDO: El valor comercial del predio cuya venta se aprueba, asciende a la suma de US$
373 271,51 (Trescientos setenta y tres mil doscientos setenta y uno con 51/100 délares
americanos), conforme a la valorizacion realizada por la empresa “Fredy Vizcarra Zenteno
Ingeniero Civil SAC”, suma que debera ser cancelada integramente por el comprador, dentro
del plazo de treinta (30) dias habiles contados a partir de la notificacion de la presente
resolucion, conforme al procedimiento detallado en el vigésimo primer considerando de la
presente resolucion.

TERCERO: Los ingresos que se obtengan de la compraventa de “el predio” constituiran
recursos del Tesoro Publico y de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, en un
70% y 30%, respectivamente, una vez deducidos los gastos operativos y administrativos.

CUARTO: La Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, en nombre y representacion del
Estado, otorgara la Escritura Publica de transferencia respectiva a favor de ACUACULTURA
Y PESCA S.A.C., una vez cancelado el precio de venta del predio.
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QUINTA: En caso ACUACULTURA Y PESCA S.A.C. no comunique acogerse a la forma de
pago prevista en el trigesimo sexto considerando y tampoco cumpla con pagar el precio de
venta dentro del plazo indicado en el trigésimo quinto considerando, mediante resolucién
administrativa se dejara sin efecto la aprobacién de la presente venta, y se dispondra la
recuperacion de “el predio” y su posterior venta por subasta publica.

Registrese y comuniquese.-
5.2.1.12
CRS/SAC-PADB




