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SUPERINTENDENCIA SUBDIRECCION
NACIONAL DE DE DESARROLLO
BIENES ESTATALES INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 149-2016/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 11 de Marzo de 2016
VISTO:

El Expediente N° 705-2015/SBN-SDDI que contiene la solicitud presentada por el
ASENTAMIENTO HUMANO “LOS JARDINES DE LA PARCELA C” representado por su
secretario general Osias Marcelo Mendoza Duefias, mediante la cual peticiona la VENTA
ZIDIRECTA de un area de 61 414,58 m?, ubicado en la parte alta del Cerro Cenizo, en el distrito de
Santa Rosa, provincia y departamento de Lima, inscrito en favor del Estado representado por
esta Superintendencia en la Partida Electronica N° 12652082 del Registro de Predios de la
Oficina Registral de Lima — Zona Registral N° IX — Sede Lima, signada con CUS N° 54635, en
adelante “el predio”; v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de la Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151, publicada el
14 de diciembre de 2007 (en adelante la “Ley”), Decreto Supremo N° 004-2007-VIVIENDA,
publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional
de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, publicado el 15
de marzo de 2008, y sus modificatorias (en adelante el “Reglamento”), es el Organismo Publico
Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que en su calidad de
Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales es responsable de normar los actos de
adquisicion, disposicion, administracion y supervisién de los bienes estatales, asi como de
gjecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracién esta a su cargo y tiene como
finalidad buscar el aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en armonia con el
interés social.

; 2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de

Drganizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN,
aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010
(en adelante “ROF de la SBN”), la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (en adelante “SDDI")
es el organo competente en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos
operativos relacionados con los actos de disposicién de los bienes estatales bajo la competencia
de la SBN.

3. Que, mediante escrito presentado el 14 de octubre de 2015 (S.I. N° 24016-2015), el
Asentamiento Humano “Los Jardines de La Parcela C” representada por su secretario general
Osias Marcelo Mendoza Duefias, (en adelante “la Asociacion”), solicita la venta directa de “el
predio”, al amparo del literal a) del articulo 77° de “el Reglamento” (fojas 1). Para tal efecto,
adjunta, entre otros, la documentacion siguiente: 1) copia simple del Documento Nacional de
|dentidad de Osias Marcelo Mendoza Duenas (fojas 4); 2) copia simple del Documento Nacional



de Identidad de Acasio Marcelina Puchuc Adama (fojas 5); 3) memoria descriptiva del plano
perimétrico respecto de “el predio” suscrito por Ingeniero Civil Ricardo Walter Flores Gabriel
(fojas 6,7, 9 y 10); 4) plano perimétrico — Ubicacion respecto de “el predio” de Julio de 2015
suscrito por Ingeniero Civil Ricardo Walter Flores Gabriel (fojas 8); y 5) copia simple de la Partida
N° 12652082emitido por el Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima — Zona Registral
N°® IX — Sede Lima el 27 de agosto de 2015 (fojas 12).

4. Que, mediante escrito presentado el 16 de octubre de 2015 (S.I. N° 24256-2015), “la

Asociacién”, adjunta, entre otros, la documentacion siguiente: 1 copia literal de la Partida

Electréonica N° P01262131 emitido por el Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima —

Zona Registral N° IX — Sede Lima el 30 de julio de 2015 (fojas 15); y, 2) copia fedateada de la

Resoluc:i()n Gerencial N° 025-2014-GDIS-MDSR del 1 de Julio de 2014 emitida por la Gerencia
e Desarrollo e Inclusion Social de la Municipalidad Distrital de Santa Rosa (fojas 18).
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. 2
) ;i. 5. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el articulo 74°
> S del “Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal pueden ser objeto de
compraventa solo bajo la modalidad de subasta publica y, excepcionalmente, por

compraventa directa. Asimismo, los supuestos de procedencia se encuentran previstos en el
articulo 77° del citado “Reglamento”. Finalmente, cabe sefalar que el presente procedimiento
administrativo ha sido desarrollado por la Directiva N° 006-2014/SBN, aprobada por la
Resolucion N° 064-2014/SBN del 5 de septiembre de 2014 y publicada en el diario oficial “El
Peruano” el 11 de septiembre de 2014 (en adelante la “Directiva N° 006-2014/SBN"). Cabe
precisar, que el supuesto invocado por “la Asociacion”, es el literal a) del articulo 77° del citado
“‘Reglamento”, el cual establece:

()

a) Cuando colinde con el predio de propiedad del solicitante y cuyo unico acceso
directo sea a traves de aqueél.

()

El cumplimiento de las causales no obliga por si misma a la aprobacion de la venta,
pudiendo ser denegada por razones de interés publico u otras situaciones de
importancia colectiva”

6. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los administrados
que pretendan la venta directa de “el predio”, deberan acreditar el cumplimiento de alguno de los
supuestos previstos en el articulo 77° de “el Reglamento”.

7. Que, el numeral 6.1) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” regula las etapas del

dentro del término de quince (15) dias habiles, computados a partir del dia siguiente de su
notificacion, efectué la aclaracion, precision o reformulacion de su pedido o complemente la
documentacién, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la solicitud, de conformidad con el
numeral 6.3) de “Directiva N° 006-2014/SBN.

8. Que, por su parte el de numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que esta
Superintendencia solo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion los actos de
disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se encuentran bajo su
administracién, siendo las demas entidades publicas las competentes para la evaluacian, tramite
y aprobacion de los actos de disposicién de los bienes de su propiedad.

9. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” prevé que la admisioén a
tramite de venta directa de un predio estatal sdlo es posible en tanto dicho bien se
encuentre inscrito a favor del Estado o de |a entidad que pretenda enajenarlo.
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10. Que, el numeral 1) del articulo 3° de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General, establece como uno de los requisitos de validez del acto administrativo,
la competencia, entendida como aquella facultad atribuida a la administracion que la habilita para
realizar una actuacion administrativa.

11. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, esta
Subdireccién evalia en principio si el predio objeto de compraventa es de propiedad del
Estado, representado por esta Superintendencia y si este es de libre disponibilidad, para luego
proceder a la calificacién formal de cada uno de los documentos presentados por los
administrados, de conformidad con nuestro “Reglamento”, TUPA y “Directiva” y otras normas que
conforman nuestro Ordenamiento Juridico.

12. Que, como parte de la calificacion se elabord el informe de Brigada N° 204-2016/SBN-
DGPE-SDDI del 23 de febrero de 2016 (fojas 25) y el plano de diagnéstico N°0076-2016/SBN-
DGPE-SDDI del 13 de enero de 2016 (fojas 28), segun los cuales respecto de “el predio”
concluye lo siguiente: '

oy

41 De la evaluacion técnica se desprende que “el predio” se encuentra

totalmente superpuesto en ambito inscrito a favor del Estado, en la Partida

Registral N° 12652082 de |la Oficina Registral Lima, al que le corresponde el

Registro SINABIP N°® 17223 del Libro de Lima y el Registro CUS N° 54635,con un

area inscrita de 61 414.58 m’

o)

4.3 Elaborado el Plano de Diagnostico N° 0076-2016/SBNSDDI, con la

informacién que obra en el archivo digital de esta Superintendencia, y con la

informacion proporcionada por "la Asociacion”, se verifica que existen varios
accesos al predio

¢ Por el lado Norte: la via asfaltada denominada (calle 13) de propiedad de Los
Portales y terrenos eriazos.

e Por el lado Este, con la Ca. San Juan, Ca. San Antonio, y la Ca. San
Francisco de Asis del AAH.H Los Jardines de la Parcela C-Sector 2 sin
embargo dichas vias aun no han sido ejecutadas tal como se visualiza en el
google Earth.; Ca. Sana Cecilia y Jr. San Bartolomé vias que colindan con
la Asociacion de Vivienda Senor de Los Milagros.

e Por el Lado Sur, existe una Carreta de trocha que cruza el ambito de “el
predio”.

e Por el Lado Oeste, con terreno eriazos ubicados en la parte alta del cerro,
mediante el cual también se puede acceder.

4.4 Del Plano de zoniﬂcacié visualizada en la Pagina Web

hip:iwww imp.gob.pedimages/Plancs% 20de%20Zonificacion/1%20Santa%20Ro

sa. pdf y efectuada la comparacion con el plano (P-01) presentado, se verifica
que aparentemente el predio se ubicaria en Zona de Proteccién y Tratamiento

Paisajista PTP en el Area de Tratamiento Normativo |, aprobado por la

Ordenanza 1085-MML, de 18.10.2007 publicado el 26.10.2007 que aprueba el

reajuste integral de la zonificacion de los Usos del suelo del distrito de Santa

Rosa que forma parte de las Areas de Tratamiento Normativo | y IV. Asimismo,

en el articulo 8° de la misma ordenanza senala:

* “Prohibir la ocupacion de areas de pendiente pronunciada (laderas de cerro)
calificadas como zona de proteccion y Tratamiento Paisajista (PTP) asi como




la de las areas declaradas como zona de riesgo por INDECI, a fin de evitar
posibles riesgos fisicos de los Asentamientos Humanos. En estas Areas
debera promoverse proyectos de arborizacion, recubrimiento vegetal,
tratamiento paisajista y de proteccion y seguridad fisica”.

£t

13. Que, en virtud del informe de brigada descrito en el considerando precedente y de la
revision de los antecedentes registrales de “el predio”, se advierte que este fue inmatriculado el
18 de abril de 2011, en favor del Estado (entiéndase representado por la SBN), en virtud de la
Resolucion N° 010-2011/SBN-DGPE-SDAPE el 24 de enero de 2011, conforme consta del
Asiento G00001 de la Partida Electronica N° 12652082 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Lima — Zona Registral N° IX — Sede Lima. Asimismo, se advierte que, sobre éste no
recae ninguna carga o gravamen y por tanto es de libre disponibilidad (fojas 29).

14. Que, de acuerdo a la causal invocada por “la Asociacién” la Direccién de Normas y
-Registro de esta Superintendencia a través del Memorando N° 122-2014/SBN-DNR del 11 de

de terceros, procedera la venta...”.

15. Que, en tal sentido, de conformidad con el literal a) del articulo 77° de ‘el
Reglamento”, para proceder con la venta directa por causal de colindancia, deberan concurrir los
siguientes requisitos: a) que el predio de propiedad del solicitante colinde con el inmueble de
propiedad del Estado; vy, b) el unico acceso directo al predio del Estado sea posible mediante
aquel.

15.1 En el caso en concreto, de la revision de la Partida N° P01262131 adjuntada por “la
Asociacion” en el escrito descrito en el cuarto considerando de la presente resolucion se
advierte, que se trata de un predio matriz correspondiente a “la Asociacion”, el cual forma
parte del proceso de formalizacién de la propiedad informal, a cargo COFOPRI; de
conformidad con el Decreto Legislativo N° 803. '

15.2 Asimismo, el predio inscrito en la Partida N° P01262131, segun el informe de brigada
descrito en el décimo segundo considerando de la presente resoluciéon no seria el Unico
acceso a “el predio”, toda vez que como se puede apreciar en la base grafica Unica SBN
se ha determinado técnicamente que se puede acceder a éste a través de: Por el lado
Norte: la via asfaltada denominada (calle 13) de propiedad de Los Portales y terrenos
eriazos.

¢ Por el lado Este, con la Ca. San Juan, Ca. San Antonio, y la Ca. San Francisco de Asis
del AAH.H Los Jardines de la Parcela C-Sector 2 sin embargo dichas vias adn no han
sido ejecutadas tal como se visualiza en el google Earth.; Ca. Sana Cecilia y Jr. San
Bartolomé vias que colindan con la Asociacion de Vivienda Sefior de Los Milagros.

e Por el Lado Sur, existe una Carreta de trocha que cruza el ambito de “el predio”.

e Por el Lado Oeste, con terreno eriazos ubicados en la parte alta del cerro, mediante el
cual también se puede acceder.

Por lo tanto no se ha cumplido con el segundo requisito regulado en el literal a) del articulo
77° de “el Reglamento”.

16. Que, por las razones expuestas en el considerando precedente, en el presente caso
no se ha cumplido con los requisitos establecidos en el literal a) del articulo 77° de “el
Reglamento”, debiendo declararse improcedente su solicitud de venta directa y disponer el
archivo del presente procedimiento, una vez consentida esta resolucion.
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De conformidad con lo establecido en la Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales, su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus
modificatorias, la Directiva N° 006-2014/SBN, aprobada mediante Resolucién N° 064-2014-SBN,
el Decreto Supremo N°® 016-2010-VIVIENDA, Decreto Legislativo N® 803; y el Informe Técnico
Legal N° 170-2016/SBN-DGPE-SDDI del 11 de marzo de 2016.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Declarar Improcedente la solicitud de venta directa presentada por el
ASENTAMIENTO HUMANO “LOS JARDINES DE LA PARCELA C” representado por su

_‘E:'_;E,;"/. secretario general Osias Marcelo Mendoza Duehas, por los fundamentos expuestos en la
§” b ',% presente resolucion.

.g 8;:

MEAITEMO 2°.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo una vez

ABLE . g
R oesendy” consentida la presente resolucion.

Registrese, y comuniquese.
P.O.:52.18




