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SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE ’

BIENES ESTATALES SUBDIRECCION

DE DESARROLLO

INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 154-2016/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 15 de marzo de 2016

VISTO:

El Expediente N° 536-2015/SBN-SDDI que contiene la solicitud presentada por
MARGARITA ETELVINA PUCURIMAY FUENTES, mediante la cual pretende la VENTA
DIRECTA del predio de 1 505,72 m?2, ubicado en la avenida Ferrocarril Fundo “Clara Luisa”
s/n. Zona 4 — José Gélvez Barrenechea, distrito de Pachacamac, provincia y departamento
de Lima, inscrito a favor del Estado — representado por esta Superintendencia, dentro de
predio de mayor extension, en la partida registral N° 12187689 del Registro de Predios de la
Oficina Registral de Lima, Zona Registral N° IX — Sede Lima, con CUS N° 41126, en
adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “SBN"), en
virtud de lo dispuesto por la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales (en adelante “la Ley”) y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N°
007-2008-VIVIENDA vy sus modificatorias (en adelante el “Reglamento”), asi como el
Decreto Supremo N° 004-2007-VIVIENDA vy el Decreto Supremo N° 058-2011-PCM, es un
Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccidén vy
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
siendo responsable tanto de normar los actos de adquisicion, disposicion, administracién y
supervision de los bienes estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes
cuya administracion estd a su cargo, y tiene como finalidad lograr el aprovechamiento
econdmico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la SBN, aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-
VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “el ROF”), la Sub Direccion
de Desarrollo Inmobiliario (en adelante “SDDI") es el érgano competente en primera
instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos refacionados con los
actos de disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante escrito presentado el 9 de septiembre de 2015 (S.I. N 20999-
2015) MARGARITA ETELVINA PUCURIMAY FUENTES (en adelante “la administrada”)
solicita la venta directa de “el predio”, en el marco de lo establecido en el literal c) del
articulo 77° del Reglamento de la Ley N° 23151 (foja 1). Para tal efecto, adjunta los
documentos siguientes: 1) copia fedateada de la constancia de posesion N° 1845-2008-
MDP/GDUR del 22 de mayo de 2008 (fojas 3); 2) copia simple del contrato de compra —
venta de julio de 2002 (fojas 4); 3) copia simple del Oficio N° 728-2015-MDP/GDUR-
SGOPCyHU del 18 de junio de 2015 (fojas 6); 4) copia simple de la declaracién de impuesto




predial HR del 2009, emitida por la Municipalidad Distrital de Pachacamac (fojas 7); 5) copia
simple de la declaracién de impuesto predial PU, emitida por la Municipalidad Distrital de
Pachacamac (fojas 8); 6) copia simple del documento de identidad (fojas 9); 7) certificado de
blusqueda catastral emitida por la Oficina Registral de Lima — Zona Registral N° IX — Sede
Lima el 26 de diciembre de 2014 (fojas 10); 8) memoria descriptiva de marzo de 2015 (fojas
12); 9) plano perimétrico de marzo de 2015 (fojas 14); y, 10) copia simple de la partida
registral N° 12187689 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima — Zona
Registral N° IX — Sede Lima (fojas 15).

4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el
articulo 74° del “Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal pueden
ser objeto de compraventa sélo bajo la modalidad de subasta publica y, excepcionalmente,
por compraventa directa. Asimismo, los supuestos de procedencia se encuentran
previstos en el articulo 77° del citado “Reglamento”. Finalmente, cabe senalar que el
presente procedimiento administrativo ha sido desarrollado por la Directiva N° 003-
2011/SBN que regula los “Procedimientos para la aprobacion de la venta directa por causal
de predios de dominio privado del Estado de libre disponibilidad”, aprobada por la
Resolucion N° 020-2011-SBN, publicada el 10 de abril de 2011, derogada por la Directiva N°
006-2014/SBN, aprobada por la Resolucidon N° 064-2014/SBN del 5 de septiembre de 2014
y publica en el diario oficial “El Peruano” el 11 de septiembre de 2014 (en adelante la
Directiva N° 006-2014/SBN).

5. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte gue los
administrados que pretendan la venta directa de “el predio”, deberan acreditar el
cumplimiento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77° de “el Reglamento”

- 6. Que, el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de la “Directiva N° 006-
4014/SBN” establecen que la calificaciéon de la solicitud (evaluacion formal de la solicitud)
nstituye una de las etapas del presente procedimiento administrativo, la cual no es un
acto discrecional de esta Subdireccion, sino una obligacién imperativa que emana de una
norma de orden publico. Dicha disposicion legal sefala que: “Recibida la salicitud, la entidad
publica, a través de la unidad operativa encargada de sustentar el tramite, procedera a
verificar la documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al administrado para
que dentro del término de quince (15) dias habiles computados a partir del dia siguiente de
su notificacion, efectue la aclaracion, precision o reformulaciéon de su pedido o complemente
documentacién, bajo apercibimiento de declararse inadmisible Ia solicitud” de conformidad
chn el numeral 6.3) de “Directiva N° 006-2014/SBN.

7. Que, por su parte el de numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé
ue esta Superintendencia solo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion los
actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se
encuentran bajo su administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes
para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de disposicidon de los bienes de su
propiedad.

8. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” prevé que la admisién a

mite de venta directa de un predio estatal s6lo es posible en tanto dicho bien se
pltuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

9. Que, el articulo numeral 1) del 3° de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento
dministrativo General, establece como uno de los requisitos de validez de los actos
administrativos, la competencia, entendida como aquella facultad atribuida a la
administracion que la habilita para realizar un actuacion administrativa.

A\

10. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso,
esta Subdireccidn evalua en primer orden, |a titularidad del predio materia de venta, que sea
propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la libre
disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal
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invocada (calificacion formal); de conformidad con nuestro “Reglamento”, TUPA y “la
Directiva N° 006-2014/SBN” y otras normas que conforman nuestro Ordenamiento Juridico.

11. Que, en virtud de lo expuesto en el considerando precedente y como parte de la
etapa de calificacion se emitié el Informe de Brigada N° 1511-2015/SBN-DGPE-SDDI del 10
de noviembre de 2015 (fojas 18), el cual se concluyd lo siguiente:

Mo

4.1 Predio materia de venta directa cuenta con inscripcion registral a favor del
Estado: representado por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales
— SBN, el predio se superpone en 1 505,72 m? graficamente al 100% dentro
del predio, inscrito en la Partida Registral N° 12187689 del Registro de
Predios de la Oficina Registral de Lima, con registro SINABIP N° 16898 -
Lima (CUS 41126), con un area grafica mayor de 167 522,13 m2.

4.2 El administrado indica pertenecer al distrito de Pachacamac, sin embargo
segun la informacion tematica referencial de limites distritales que obra en
la SBN, el predio se ubicaria en el distrito de Lurin.

4.3 El predio se encuentra en zonificacion PTP, Proteccion y Tratamiento
Paisajista, conforme al plano de zonificacion de la Cuenca Baja de Lurin
(sector faltante) Area de Tratamiento Normativo IV. Cabe precisar que el
referido plano abarca parte del Distrito de Lurin y parte del Distrito de
Pachacamac, regulados por la misma ordenanza N° 1146 MML publicada el
20-06-2008.

(.).

12. Que, en atencion a lo expuesto, mediante Oficio N° 2495-2015/SBN-DGPE-
SDDI del 17 de diciembre de 2015 (fojas 24), esta Subdireccion solicité informacion la
Direccién Nacional de la Direccion Técnica de Demarcacion Territorial de la Presidencia del
Consejo de Ministros, en relacién a la jurisdiccion en donde se encontraria “el predio”.

13. Que, asimismo, esta Subdireccién procédic’) a calificar la solicitud presentada por
“la administrada”, a través del Oficio N® 2490-2015/SBN-DGPE-SDDI del 17 de diciembre de
2015 (en adelante “el Oficio”) (fojas 23), el cual se solicitd a la “administrada” lo siguiente:

()

Al respecto, de los consignado en su solicitud, se advierte que invoca su pedido
de venta directa en la causal “c” del articulo 77° del Decreto Supremo N° 007-
2008 — VIVIENDA, en tal sentido, debera precisar el uso al cual viene siendo
destinado “el predio” (es decir para fines habitacionales, comerciales,

industriales, educativos, recreacionales u otros).

Finalmente se hace de su conocimiento que, de la evaluacion técnica a la
documentacién presentada y segun la informacién tematica de limites distritales
que obra en la SBN, “el predio” graficamente se ubicaria en el distrito de Lurin.
En tal sentido, a efectos de evaluar de manera integral su solicitud de venta
directa, se ha procedido a solicitar al 6rgano competente mayor informacion



sobre la jurisdiccion en la que se encontraria comprendido “el predio”; o, si se
encuentra inmerso en un conflicto por demarcacion territorial

-

14. Que, de conformidad con el numeral 6.3) del articulo 6° de la Directiva N° 006-
2014/SBN, concordado con el inciso 135.1) del articulo 135° de la Ley del Procedimiento
Administrativo, Ley N° 27444, y la Resolucién Administrativa N° 1325-CME-PJ, se otorgd a
“la administrada” un plazo de quince (15) dias habiles, mas el términc de la distancia de un
(1) dfas, computados a partir del dia siguiente de la notificacién de “el Oficio”, para que
subsane la observacion advertida, bajo apercibimiento de declararse inadmisible su
solicitud, y disponerse el archivo correspondiente.

15. Que, es conveniente precisar que “el oficio” fue notificado bajo puerta el dia 26
de enero del 2016 (fojas 22), de conformidad con lo establecido en el numeral 21.5) del
articulo 21° de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, razén por la
cual se la tiene por bien notificada.

16. Que, en ese sentido, “la administrada” tenia un plazo maximo de quince (15)
dias habiles mas un (1) dia por el término de la distancia para subsanar las
observaciones advertidas, el mismo que vencid el 17 de febrero de 2016.

17. Que, mediante escrito presentado el 11 de febrero de 2016 (S.I N° 03266-2016),
“la administrada” solicita ampliacién de plazo para la presentacion de la documentacion
solicitada mediante “el Oficio”, indicando que ha solicitado a la Municipalidad de Lurin y

016 (fojas 329; 4) recibo de pago N° 4341906 emitido por la Municipalidad Distrital de
Pachacamac (fojas 33); y, 5) solicitud presentada ante la Municipalidad Distrital de
Pachacamac (fojas 34).

18. Que, al respecto, es precio indicar que no procede la ampliacion de plazo
B. X\ solicitada, toda vez que mediante “el Oficio” no se requirié adjuntar certificado de
# Njurisdiccién, sino precisar el usoc que se le viene dando el predio.

&) 19. Que, mediante escrito presentado el 29 de febrero de 2016 (S.I. N° 04640-2016)
{agh / “la administrada” pretende subsanar las observaciones realizadas mediante “el Oficio”,
= adjuntado para tal efecto la documentacidn siguiente: a) copia simple de escrito presentado
el 9 de septiembre de 2015 (fojas 35); b) copia simple del Oficio N° 2490-2015/SBN-DGPE-

SDDI (fojas 37); ¢) copia simple del Oficio N° 2495-2015/SBN-DGPE-SDDI (fojas 37); d)

copia simple del escrito del 11 de febrero de 2016 (fojas 39); e) copia simple del certificado

de jurisdiccidon N° 0006-2016-MDP-GDUR, emitido por la Municipalidad de Lurin (fojas 40);

=~ ) copia simple del certificado de jurisdiccion N° 008-2016-SGC-GDU-ML del 24 de febrero
Nge 2016, emitido por la Municipalidad Distrital de Lurin (fojas 42). Sin embargo, dicha

+\)
L

‘ cumentacic’m no ha sido requerida por esta Subdireccion, razén por la cual no modifica el
Zpntenido de la presente resolucidn.

20. Que, conforme consta de autos, dentro del plazo otorgado, “la administrada” no
preciso el uso al cual se viene siendo destinado “el predio”, informacion que resultaba
relevante, a fin de evaluar la venta directa solicitada en el marco de lo establecido en el
literal c) del articulo 77° del Reglamento de la Ley 29151. En ese sentido, esta Subdireccion
no pudo determinar la compatibilidad del uso de “el predio” con la zonificacién vigente
(PTP). Por lo tanto, corresponde ejecutar el apercibimiento contenido en el oficio,
debiéndose por tanto, declarar inadmisible su solicitud de compraventa directa y disponerse
el archivo definitivo del presente procedimiento, una vez consentida esta resolucion; sin
perjuicio de que pueda volver a presentar una nueva solicitud de venta directa, en la medida
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que la presente no constituye una declaracién de fondo.

21. Que, por otro lado, cabe precisar que en atencién al Oficio sefialado en décimo
segundo considerando de la presente resolucion, mediante Oficio N° 003-2016-PCP/DNTDT
presentado el 12 de enero de 2016 (S.I N° 00801-2016), la Direccion Técnica de
Demarcacion Territorial de la Presidencia del Consejo de Ministros, indicando que “el predio”
se encuentra dentro de jurisdiccion del distrito de Pachacamac, informacion que sera
considerada en caso se presente una nueva solicitud.

22. Que, corresponde a esta Subdireccién poner en conocimiento a la Subdireccién
de Supervision para que proceda conforme a sus atribuciones, de conformidad con el literal
j) del articulo 46 del Reglamento de Organizacion y Funciones de esta Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151 y su Reglamento aprobado por
o\Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, la Directiva N° 006-

2014/SBN, Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, la Ley del Procedimiento
Administrativo, Ley N° 27444, la Resolucién N° 035-2011/SBN-SG; vy, el Informe Técnico
Legal N° 169-2016/SBN-DGPE-SDDI del 10 de marzo de 2016.

SE RESUELVE:

PRIMERO: Declarar INADMISIBLE la solicitud de venta directa presentada por
MARGARITA ETELVINA PUCURIMAY FUENTES, por los fundamentos expuesto en la
presente resolucion.

SEGUNDO: Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo una vez
consentida la presente Resolucion.

TERCERO.- Derivar una vez consentida la presente resolucion el presente expediente
administrado a la Subdireccion de Supervision, para que proceda conforme a sus
atribuciones.

Registrese y comuniquese.
ORA-mimo-glla
P.O.I 5.2.1.4




