SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION
DE DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N¢° 181-2016/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 28 de marzo de 2016
VISTO:

El Expediente N° 766-2015/SBN SDDI, que contiene la solicitud presentada por PILAR
MERCEDES ESPINOZA CANCHARI, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA de un
lote de terreno de 1 316,90 m? ubicado en el lote 2, manzana “J” del Asentamiento Humano “Las
Casuarinas de San Pedro de Carabayllo”, distrito Carabayllo, provincia y departamento de Lima,
inscrito a favor del Estado en la partida N° P01330850 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Lima, Zona Registral N° IX — Sede Lima, con CUS N° 57166, en adelante “el predio”;

ya

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de la Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151, publicada el
14 de diciembre de 2007 (en adelante “la Ley”), Decreto Supremo N° 004-2007-VIVIENDA,
publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA,
publicado el 15 de marzo de 2008, y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”), es el
Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento,
que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales es responsable de
normar los actos de adquisicion, disposicion, administracion y supervision de los bienes
estatales, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracién esta a
su cargo y tiene como finalidad buscar el aprovechamiento econdmico de los bienes del Estado
en armonia con el interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizaciéon y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN),
aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre
de 2010 (en adelante “ROF de la SBN"), la Subdireccian de Desarrollo Inmobiliario es el érgano
competente en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos
relacionados con los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de esta
Superintendencia.

3. Que, mediante escrito presentado el 25 de noviembre de 2015 (S.|. N° 27993-2015),
Pilar Mercedes Espinoza Canchari, en adelante “la administrada,” solicita la venta directa del
“predio” (fojas 1 a 3). Para tal efecto, adjunta los siguientes documentos: 1) copia de su DNI N°
08660424 (folio 3); 2) copia certificada N° 004-09-VII-DIRTEPOL-L-DIVTER N° 011-C.C de 4
de enero de 2010 (folio 6); 3) Resolucion que declara el sobreseimiento de la causa penal y
archivo definitivo con fecha 2 de agosto de 2012 (folio 8); 4) Resolucién del 27 de diciembre de
2012 recaida en el expediente judicial N° 03537-2010, emitida por la Sala Especializada Penal
Transitoria de la Corte Superior de Justicia de Lima Norte (folio 14); 5) fotografias en las cuales




se demuestra que el predio se encuentra limitado por obras civiles y destinado a fines
comerciales (folios 16 al 21); 6) copia de la solicitud para que se le conceda el certificado de
zonificacion y vias, dirigida a la Municipalidad de Lima Metropolitana (folio 23); 7) partida N°
P01330850 de la oficina Registral N° X - Sede Lima (fojas 24 y 25); 8) planos perimétrico y de
ubicacion del predio en el sistema de coordenadas UTM, con indicacion de area, linderos,
angulos y medidas perimétricas (folios 27 y 28); i) memoria descriptiva autorizado por ingeniero
civil Juan Manuel Leveau Guerra (folio 29).

4, Que, mediante escrito del 14 de diciembre de 2015 (S.. 29443-2015), “la
administrada”, adjunta certificado de zonificacién y vias N° 02974-2015-MML-GDU-SPHU del
10 de diciembre de 2015, emitida por la Gerencia de Desarrollo Urbano de la Municipalidad
Metropolitana de Lima (fojas 31 a 36).

- 5. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el articulo
9"3;.&- N\ 74° de “el Reglamento”, segun el cual los bienes de dominio privado estatal pueden ser objeto
SO de compraventa solo bajo la modalidad de subasta publica y, excepcionalmente, por compra

venta directa. Asimismo, los supuestos de compraventa directa se encuentran previstos en el
articulo 77° del Reglamento y desarrollados por la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada
“Procedimientos para la aprobacion de la Compraventa Directa por Causal de Predios de
Dominio Privado del Estado de Libre de Disponibilidad”, aprobada por Resolucidon N° 064-2014-
SBN, publicada el 11 de septiembre de 2014 (en adelante la “Directiva N° 006-2014/SBN").

6. Que, el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de la “Directiva N° 006-2014/SBN”
establecen que la calificacion de la solicitud (evaluacion formal de la solicitud) constituye una
de las etapas del presente procedimiento administrativo, la cual no es un acto discrecional de
esta Subdireccion, sino una obligacién imperativa que emana de una norma de orden publico.
Dicha disposicion legal sefiala que: “Recibida la solicitud, la entidad publica, a través de la
unidad operativa encargada de sustentar el tramite, procedera a verificar la documentacion
presentada y, de ser necesario, requerira al administrado para que dentro del término de quince
(15) dias habiles computados a partir del dia siguiente de su notificacion, efectue la aclaracion,
precisién o reformulacion de su pedido o complemente la documentacion, bajo apercibimiento
de declararse inadmisible la solicitud...”.

7. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que esta
Superintendencia sélo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de
disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se encuentran bajo su
administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes para la evaluacion,
tramite y aprobacion de los actos de disposicion de los bienes de su propiedad.

8. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN" prevé que la admision a
o\ tramite de venta directa de un predio estatal solo es posible en tanto dicho bien se encuentre
: } inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

9. Que, el articulo numeral 1) del 3° de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General, establece como uno de los requisitos de validez de los actos
administrativos, la competencia, entendida como aquella facultad atribuida a la administracion
que la habilita para realizar un actuacién administrativa.

10. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, esta
Subdireccion evalua en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, que sea
propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la libre
disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal invocada
(calificacion formal); de conformidad con nuestro “Reglamento”, TUPA vy “la Directiva N° 006
2014/SBN” y otras normas que conforman nuestro Ordenamiento Juridico.
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11.  Que, como parte de la referida etapa de calificacion formal de la solicitud presentada
por “la administrada”, se emitio el Informe de Brigada N° 080-2016/SBN-DGPE-SDDI del 22 de
enero de 2016 (folios 37 a 39), el cual, respecto de “el predio” concluye lo siguiente:

()

El predio, mediante la digitalizacion de los datos técnicos del plano perimétrico en Datum
PSADS56, se ha obtenido un area de 1 316,86 m?, la misma que es concordante con el area
consignada en el plano perimétrico (1 316,90 m?).

El predio, mediante la comparacion gréfica con la Base Unica SBN, gréficamente se
superpone en su total extension dentro de un predio de iqual area inmatriculado en la
Partida P01330850 a favor del Estado, del Registro Predial Urbano de la Oficina Registral
Lima con CUS N° 57166. Se advierte que sobre la partida registral segun el sistema
SINABIP, existe proceso judicial no concluido siendo el demandado “la administrada”

El predio, segun otras bases graficas referenciales a las que se tiene acceso, no se
visualiza superposicion con lerritorio de comunidad campesina, areas naturales
protegidas, concesiones mineras, ni restos arqueolégicos.

El predio, segun la base grafica de COFOPRI mediante el Plano 1442-COFOPRI-2007-
OZLC, de fecha 29/11/2007, se encuentra considerado como comercio (mercado) con un
area de 1 316,90 m? que es la misma que solicita el administrado.

El predio, mediante el Certificado de Zonificacion y Vias N° 02974-2015-MML-GDU-SPHU,
de fecha 10 de diciembre de 2015, se precisa que corresponde a zona de comercio zonal
(CZ) en merito a la Ordenanza N° 1105-MML, del 05/01/2008 y respeto al plan vial se
aprecia que la via colectora denominada “norte — sur” seccion C-62 — A52 cuyo ancho
normativo es de 30 m; asi como, la via arterial denominada “periurbana” seccién A-01 —
Ab52 cuyo ancho normativo es de 45 a 50 m, ambas vias segun el planc U-01 que obra en
el expediente 766-2015/SBNSDDI, se cumple con el ancho normativo estipulado en al
ordenanza341-MML del 06/12/2001, modificada por la ordenanza 1849-MML, de fecha
28/12/2014.

fonil

12. Que, de conformidad con lo expuesto en el parrafo precedente y de la evaluacion de
los documentos que obran en autos, se desprende que “el predio” se encuentra inscrito a
ombre del Estado y sujeto al procedimiento de formalizacion a cargo del Organismo de
fFormalizacion de la Propiedad Informal - COFOPRI; de conformidad con lo regulado al articulo
2° y literal a) del articulo 3° del Decreto Legislativo N° 803, “Ley de Promocion del Acceso a la
Propiedad Formal™. Aunado a ello, es preciso sefialar que “el predio” es considerado como lote
comercial cuya caracteristica del mismo se encuentra desamollada en el articulo 46° del Decreto
Supremo N° 013-99-MTC, “Reglamento de formalizacién de la Propiedad a cargo de COFOPRI”
y se complementa con lo establecido en el literal a) y c), numeral 8.2 del articulo 8° del Decreto

1
Articulo 2.- Créase b Comision de Formalizacidn de la Propiedad Informal (COFOPRI), como organismo rector maximo encargado de disefar Y ejecutar de manera integral, comprehensiva y rapida
un Programa de Formalizacion de |a Propiedad y de sumantenimiento dertro de la formalidad, a nivel nacional, centralizando las competencias y toma de decisiones a este respecto

La inscripcién de los thulos de propiedad formalizados por COFOPRI se realizard en el Registro Predial Urbanc a que se refiere el Articulo 10 de la presente Ley.
Articulo 3- Para cumplir & objetivo del Articulo 2 de la presente ley, son funciones de COFOPRI:
a)Formular, aprobar y ejecitar de manera progresiva un Programa de Formalizacién de la Propiedad Urbana de Zmbito nacional, que comprenda los asentamierntos humanos, programas municipales

de vivienda, programas estatales de vivierda, certros poblados, pueblos tradidionales, centros ubanes informales, habilitaciones wbaras a las que se refieren los Articulos 7 y 8 de la Ley N 26878y
toda otra forma de posesién, ocupacién y titularidad informal de terrenos con fines urbanos que sean definidos mediante Directiva de COFOPRI,



Supremo N° 006-2006-VIVIENDA, “Reglamento del Titulo | de la Ley N° 28687, referido a la
formalizacion de la propiedad informal de terrenos ocupados por posesiones informales, centros
urbanos informales y urbanizaciones populares”; normas que contemplan la situacion de los
lotes destinados a comercio.

13. Que, en atencién a lo expuesto, corresponde a esta Subdireccion declarar
improcedente la solicitud de venta directa presentada por “la administrada” y disponerse el
archivo definitivo de éste una vez consentida la presente resolucion, por encontrarse “el predio”
inscrito a favor del Estado representado por COFOPRI y sujeto al procedimiento de
formalizacion a su cargo.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151-Ley General del Sistema Nacional
de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA,
modificatorias y, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA vy el Informe Técnico Legal N°
0205-2016/SBN-DGPE-SDDI del 28 de marzo de 2016.

SE RESUELVE:

Articulo 1°. Declarar IMPROCEDENTE Ila solicitud presentada por PILAR MERCEDES
ESPINOZA CANCHARI, por los fundamentos expuestos en la presente resolucion.

‘ Articulo 2°. Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente procedimiento administrativo, una
S vez consentida la presente Resolucion.

Registrese y comuniquese.

P.C.I.62.1.8




