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SUPERINTENDENCIA SUBDIRECCION
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES DE DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N°  188.2016/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 29 de marzo del 2016
VISTO:

El expediente N° 965-2014/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por
HILDAURA EPIFANIA ASCUE RAMIREZ y LUIS ARBIETO POZO, mediante el cual
peticionan la VENTA DIRECTA del predio de 2 023.80 m?, ubicado en la Urbanizacion “Canto
Grande”, distrito de San Juan de Lurigancho, provincia y departamento de Lima, en adelante
“el predio”, v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “SBN”), en virtud
de lo dispuesto por la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales
(en adelante “la Ley”) y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N° 007-2008-
VIVIENDA y sus maodificatorias (en adelante “el-Reglamento”), asi como el Decreto Supremo
N° 004-2007-VIVIENDA y el Decreto Supremo N° 058-2011-PCM, es un Organismo Publico
Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que constituye el Ente
Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, siendo responsable tanto de normar los actos
de adquisicion, disposicion, administracion y supervision de los bienes estatales, como de
.~ ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo, y tiene como
.~ finalidad lograr el aprovechamiento econdmico de los bienes del Estado en armonia con el
~interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la SBN, aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,
publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “el ROF"), la Sub Direccién de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante “SDDI”) es el organo competente en primera instancia, para
programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de
disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante escrito presentado el 18 de julio de 2014 (S.I. N° 15395-2014) Hildaura
Epifania Ascue Ramirez y Luis Alberto Pozo (en adelante “los administrados”), solicitan la venta
directa de “el predio” (fojas 2). Para tal efecto adjunta la documentacion siguiente: 1) copia
literal de la Partida Registral N° 42901229 emitida por el Registro de Predios de la Oficina
Registral de Lima- Zona Registral N° IX — Sede Lima el 18 de julio del 2014 (fojas 7 al 10); 2)
copia simple de la Escritura Publica del contrato de compraventa otorgada por el Vigésimo
Octavo Juzgado Especializado en lo Civil en favor de “los administrados” el 24 de julio del 2009
(fojas 11 al 28); 3) original de 6 fotografias del 26 de abril y 17 de julio de 2014 (fojas 29 al 31);
4) copia cenrificada notarialmente de plano perimétrico de julio del 2014 (fojas 32); 5) copia
certificada notarialmente de la memaoria descriptiva de julio del 2014 (fojas 33 al 51); 6) copia
certificada notarialmente del recibo de pago por concepto del servicio de agua - SEDAPAL del
11 de setiembre 2005 (fojas 53); 7) copia certificada notarialmente del recibo de pago del 14
de noviembre del 2005 (fojas 55); 8) copia certificada notarialmente del recibo de pago por




concepto del servicio de Luz - EDELNOR S.A.A. del 17 de junio del 2014 (fojas 57); 9) copia
certificada notarialmente del recibo de pago por concepto del servicio de Luz emitido por la
empresa EDELNOR de octubre del 2011 y mayo del 2014 (fojas 58 y 60); 10) copia certificada
notarialmente del comprobante de pago a la empresa EDELNOR del 4 de marzo del 2011 (fojas
62); y, 11) copia certificada notarialmente del Documento Nacional de Identidad de “los
administrados” (fojas 64 y 65)

4. Que, mediante escrito presentado el 14 de agosto de 2014 (S.I. N° 17379-2014), “los
administrados” solicitan se resuelva su pedido de venta directa respecto de “el predio” descrito
en el considerando precedente (fojas 67).

5. Que, mediante escrito presentado el 25 de agosto de 2014 (S.I. N° 18296-2014) nos
reitera nuevamente se resuelva el presente procedimiento (fojas 71). Asimismo, adjunta la
papeleta de habilitacion expedida por el Colegio de Abogado de Lima de su abogado (fojas 72).

6. Que, mediante escrito presentado el 24 de septiembre de 2014 (S.l. N° 20800-2014)
ademas de sefalar un nuevo domicilio procesal, nos reiteran se revuelva el presente
procedimiento (fojas 77).

7. Que el presente procedimiento se encuentra regulado en los articulos 74° de “el
Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal pueden ser objeto de compra
venta directa solo bajo la modalidad de subasta publica y, excepcionalmente, por compraventa
directa. Asimismo, los supuestos de procedencia se encuentran previstos en el articulo 77° del
"~ citado “Reglamento” y desarrollados por la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada
-“Procedimientos para la aprobacioén de la venta directa de predios de dominio privado estatal
-de libre disponibilidad”, aprobada mediante la Resolucion N° 064-2014/SBN, publicada el 11

' /" de setiembre de 2014; en adelante la Directiva N° 006-2014/SBN, y de aplicacion inmediata

inclusive a los procedimientos en tramite como en el caso de autos, de conformidad con lo
previsto en el ultimo parrafo de la Segunda Disposicion Transitoria de la citada Directiva.

8. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los administrados
que pretendan la venta directa de “el predio”, deberan acreditar el cumplimiento de alguno de
los supuestos previstos en el articulo 77° de “el Reglamento”.

9. Que, el numeral 6.1) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” regula las etapas del
procedimiento de venta directa, entre las que se encuentran, la evaluacién formal de la solicitud,
entendida como aquella en la que esta subdireccion — Unidad organica competente procedera
a verificar la documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al administrado para que
dentro del término de quince (15) dias habiles, computados a partir del dia siguiente dia de su
notificacion, efectue la aclaracién, precisién o reformulacion de su pedido o complemente la
documentacion, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la solicitud, de conformidad con
el numeral 6.3) de la “Directiva N° 006-2014/SBN”.

10. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que esta
Superintendencia sélo es competente para la evaluacién, tramite y aprobacion de los actos de
disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se encuentran bajo su
administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes para la evaluacion,
tramite y aprobacion de los actos de disposicion de los bienes de su propiedad.

11. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” prevé que la admisién a tramite
de venta directa de un predio estatal solo es posible en tanto dicho bien se encuentre
inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

12. Que, el numeral 1) del articulo 3° de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General, establece como uno de los requisitos de validez de los actos
administrativo la competencia, entendida como aquella facultad atribuida a la administracion
que la habilita para realizar un actuacién administrativa.
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13. Que, en tal sentido, como parte de la calificacién de toda solicitud de ingreso, esta
==, oubdireccion evalua en principio si el predio objeto de compraventa es de propiedad del
- X Estado, representado por esta Superintendencia y si este es de libre disponibilidad, para
.| luego proceder a la calificacion formal de cada uno de los documentos presentados por los
] administrados, de conformidad con nuestro “Reglamento”, TUPA y “Directiva’ y otras normas
: // que conforman nuestro Ordenamiento Juridico.

14. Que, como parte de la etapa de calificacion se emitié el Informe de Brigada N° 1642-
2014/SBN-DGPE-SDDI del 3 de setiembre del 2014 (fojas 73) mediante el cual se concluyd
que:

4.1  El predio materia de solicitud se encuentra de la siguiente manera:

. Totalmente superpuesto con el predio de mayor extension inscrito en la Ficha N° 330123,
continuacion en la Partida Registral N° 42901229 de la Oficina Registral Lima, signado con
Registro SINABIP N° 16151 y con Registro CUS N° 40390 del libro de Lima, a favor del
Estado, con un drea de 2 023.80m?, de los cuales un drea de 1993.07 mZ2 se encuentra
dentro del drea afectado en uso segun Resolucion Suprema N° 084-2009/SBN-GO-JAD y un
drea de 30.73 m2 se encuentra en el drea remanente de la afectacion en uso.

4.2 Del contraste con el Plano de Zonificacion y Usos de Suelo de Lima Metropolitana
correspondiente al distrito de San Juan de Lurigancho (Ordenanza N°1081-MML del
04.10.2007) se verifico que el area en consulta se superpone totalmente con la zona
calificada como Otros Usos (OU).

4.3 De acuerdo a la imagen del Programa Google Earth (04/05/2014), se aprecia ocupacion del
drea materia de consulta, con diversas edificaciones en una lotizacion irregular, no se
visualiza que dicha drea se encuentre delimitada por un cerco perimétrico.

4.4  El predio materia de solicitud se superpone totalmente con las solicitudes de ingreso: S.I. N°
14201-2014, 5.1. N° 17364-2013, S.I. N° 16221-2013, S.I. N° 19989-2012; y parcialmente
con las solicitudes de ingreso: S.I. N° 01499-2014, 5.1 N° 15827-2013, S.1. N° 10076-2013,
S.IN° 11866-2014, S.I N° 12551-2012, S.I. N° 16584-2012 y S.I. N° 03884-2009.

4.5 Se deja constancia que dicho andlisis técnico es un trabajo de gabinete y de acuerdo
a la informacion grdfica con la que cuenta esta Superintendencia.

15. Que, asimismo mediante Informe de Brigada N° 2106-2014/SBN-DGPE-SDDI del 27 de
noviembre del 2014 (fojas 90) se amplia el Informe de Brigada descrito en el parrafo precedente
concluyendo que:

4.1  El predio materia de solicitud se encuentra de la siguiente manera:

e Totalmente superpuesto con el predio de mayor extension inscrito en la Ficha N° 330123,
continuacion en la Partida Registral N° 42601229 de la Oficina Registral Lima, signado con
Registro SINABIP N° 16151 y con Registro CUS N° 40390 del libro de Lima, a favor del
Estado, con un drea de 2 023.80m?2,

e Parcialmente superpuesto con el drea afectada en uso segun Resolucion Suprema N° 084-
2009/SBN-GO-JAD, con un drea de 1 993.07 que representa el 98.48% del drea solicitada)

e Eldrea restante, 30.73 m2 que representa el 1.52% del drea solicitada forma parte del drea
remanente de la afectacion en uso, encontrandose inmerso en el ambito de Partida Registral

N° 42901229 (Registro SINABIP N° 16151, CUS N° 40390).
4.2 De la documentacion presentada por el administrado, y del contraste con las bases que de



la SUNARP que obran en esta Superintendencia no se ha podido determinar que el area
materia de solicitud colinde con propiedad de los solicitantes.

4.3 De acuerdo a la imagen del programa Google Earth, de fecha 04/05/2014 las que son
utilizadas como apoyo técnico referencial, cuando la resolucion y la escala lo permiten,
contrastada con el plano perimétrico remitido por los solicitantes, se aprecia que el area
solicitada cuenta con una lotizacion irregular y vias al interior del predio (calles),
observéandose que las mismas sirven de acceso al mismo por diferentes linderos.

4.4 Se deja constancia que dicho analisis técnico es un trabajo de gabinete y de acuerdo a la
informacion grafica con la que cuenta esta Superintendencia.

16. Que, mediante el Oficio N° 1938-2014/SBN-DGPE-SDDI del 9 de diciembre del 2014
(en adelante “el Oficio”), esta Subdireccion procedié a calificar la pretension presentada,
otorgandole el plazo de quince (15) dias habiles mas el término de la distancia (1 dia habil)
contados desde su notificacion, en el sentido que no ha cumplido con presentar y/o precisar lo
siguiente (fojas 93):

Corregir, la documentacion técnica presentada, excluyendo el area de 1,993.07 n¥ (que representa el 98.48
% del drea total), por ser un bien de dominio publico y no ser de libre disponibilidad, con la finalidad de
continuar con el procedimiento de venta directa respecto del drea de (30.73 i?’) (que representa el 1.52%
del area total). En caso de excluir el area mencionada, ademas debera cumplir con presentar lo siguiente:

a) Plano perimétrico — ubicacion del predio en sistema de coordenadas UTM — PSAD 56 a escala 1/5000 o
multiplo apropiado con indicacion de la nueva area, linderos, medidas perimeétricas autorizado por ingeniero
o arquitecto colegiado.

b) Memoria descriptiva indicando la ubicacion, nueva drea, linderos y medidas perimétricas y la zonificacion
autorizado por ingeniero o arquitecto colegiado, con la finalidad de realizar un nuevo andlisis técnico del
predio materia de su solicitud.

%, 17. Que, en virtud de “el Oficio” se advierte que “los administrados” deben presentar dentro
" del plazo de 15 dias mas un dia un (1) dia habil por el término de la distancia, documentos
técnicos en los cuales excluya el area que se superpone con un bien de dominio publico.

2 18. Que, mediante Resolucion N° 133-2015/SBN-DGPE-SDDI del 17 de febrero de 2015,

~ esta Subdireccidén declaré inadmisible la solicitud de venta directa, contra la cual “los
administrados” interpusieron recurso de apelacidn, siendo declarada nula por la Direccion de
Gestion del Patrimonio Estatal por Resolucidén N° 055-2015/SBN-DGPE el 8 de abril de 2015
(fojas 125), ordenando ademas que esta Subdireccion efectué nuevamente el acto de
notificacion de “el oficio”.

19. Que, en virtud de lo ordenado por la Direccion de Gestidn del Patrimonio Estatal, esta
Subdireccién emitié el oficio N° 1036-2015/SBN-DGPE-SDDI del 15 de mayo del 2015 en la
cual ademas de contener la observacion descrita en el décimo quinto considerando de la
presente resolucion, se consigno para efectos de su notificacion el dltimo domicilio procesal
sefalado por “los administrados” en el escrito descrito en el sexto considerando de la presente
resolucion, ratificado en el escrito presentado el 13 de marzo de 2015 (S.I. N° 05200-2016)
(fojas 136).

20. Que, es conveniente precisar que “el Oficio” fue notificado el 20 de mayo del 2015 (fojas
93), motivo por el cual el plazo de quince (15) dias habiles mas 1 dia habil por el término de la
distancia para subsanar las observaciones advertidas vencio el 11 de junio de 2016. Cabe
precisar, que “el Oficio” se dejo bajo puerta (fojas 77 y 108) al no encontrarse a “los
administrados” u otra persona, de conformidad con el numeral 21.5 del articulo 21° de la Ley
N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General ' se les tiene por bien notificados.

21. Que, “los administrados”, pretenden subsanar las observaciones advertidas por esta
Subdireccion a través del escrito presentado el 3 de junio del 2015 (S.I. N° 12893-2015),
adjuntando el plano perimétrico y de ubicacion de julio de 2014 (fojas 146 y 147) y memoria
descriptiva de julio de 2014 (fojas 148).

1'"24.5 En el caso de no encontrar al administrado u otra persona en el domicilio sefialado en el procedimiento, el notificador
debera dejar constancia de ello en el acta y colocar un aviso en dicho domicilic indicando la nueva fecha en que se hara
efectiva la siguiente notificacion. Si tampoco pudiera entregar directamente la notificacion en la nueva fecha, se dejara debajo
de la puerta un acta conjuntamente con la notificacion, copia de los cuales seran incorporados en el expediente.”
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22. Que, a fin de determinar si “los administrados” cumplieron con la observacion (excluir
el area que se superpone con el area afectada en uso), esta Subdireccion elaboré el Informe
de Brigada N° 1692-2015/SBN-DGPE-SDDI del 21 de diciembre de 2015, segun el cual
concluyo:

4.1 El predio materia de solicitud con un area de 2 023.80m?2 se encuentra de la siguiente manera: Totalmente
superpuesto con el predio de mayor extension inscrito en la Ficha N° 330123, continuacién en la Partida
Registral N® 42901229 de la Oficina Registral Lima, signado con Registro SINABIP N° 16151, Registro CUS
N° 40390, a favor del Estado, de los cuales un area de 1 993.07 m2 (representa el 98.48 % del total de area)
se encuentra dentro del area afectado en uso segun Resolucidon Suprema N° 084-2009/SBN-GO-JAD y un
area de 30.73 m2, la cual no se encuentra afecto (representa el 1.52 % del total de drea) se encuentra en el
area remanente de la afectacion en uso.

4.2 Del contraste del predio en consulta con el Plano de Zonificacion y Usos de Suelo de Lima Metropolitana
correspondiente al distrito de San Juan de Lurigancho, aprobado por Ordenanza N° 1081-MML del
04.10.2007, verificandose que se superpone totalmente con la zona calificada como Otros Usos (OU).

4.3 Se advierte que el administrado no cumplié en presentar plano y memoria descriptiva con un area de 30.73
m2 de acuerdo a lo solicitado mediante Oficio N° 1036-2015/SBN-DGPE-SDDI, toda vez que mediante Sl:
12893-2015 del 03-06-2015 presentd plano y memoria descriptiva por un area de 2 023.80 m2 (representa el
100 % del total de area).

23. Que, en virtud del informe de brigada descrito en el considerando precedente se
/ advierte que “los administrados” no cumplieron con subsanar la observacion descrita en el
/ décimo sexto considerando de la presente resolucion, esto es excluir el area que se encuentra
’ afectado en uso por la Resolucion Suprema N° 084-2009/SBN-GO-JAD, razoén por la cual
corresponde hacer efectivo el apercibimiento contenido en el Oficio N° 1036-2015/SBN-DGPE-
SDDI; debiendo por tanto, declararse inadmisible su pedido de venta directa y disponerse el
archivo del presente procedimiento administrativo una vez consentida esta resolucién; sin
perjuicio, de que pueda volver a presentar nuevamente su pretension teniendo en cuenta los
requisitos exigidos por la normativa vigente.

24. Que, de otro lado, corresponde a esta Subdireccién poner en conocimiento a la
Subdireccién de Supervision para que proceda conforme a sus atribuciones, de conformidad
con el literal j) del articulo 46 del Reglamento de Organizacion y Funciones de esta
Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales, su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA vy sus
modificatorias, la Directiva N° 006-2014/SBN, aprobada mediante Resolucion N° 064-2014-
SBN, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA; y el Informe Técnico Legal N° 211-
2016/SBN-DGPE-SDDI del 29 de marzo del 2016.

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar INADMISIBLE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por



/ _f__..:"HILDAUFIA EPIFANIA ASCUE RAMIREZ y LUIS ARBIETO POZO, por los fundamentos
“expuestos en la presente resolucion.

; SEGUNDO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo, una vez
' consentida la presente Resolucion.

TERCERO.- Derivar una vez consentida la presente resolucion el presente expediente
administrativo a la Subdireccion de Supervision para que proceda conforme a sus atribuciones.

Registrese y comuniquese.-

P:O:l: 52




