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BIENES ESTATALES

RESOLUCI()N N° 279-2016/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 12 de mayo de 2016
VISTO:

El Expediente N° 648-2015/SBN-SDDI que contiene la solicitud presentada por la
SUCESION CONCEPCION SACRAMENTO ESPINOZA, representada por su apoderada, Luzmila
Sacramento Nolasco, mediante la cual pretende la VENTA DIRECTA del area de 23 250,00 m?,
ubicada a la altura del km. 16.50 de la carretera Central del Ex — Fundo Pariachi, distrito de Ate,
provincia y departamento de Lima, inscrito a favor del Estado — representado por la exDireccion
General de Reforma Agraria y Asentamiento Rural del Ministerio de Agricultura y Riego, en la
partida registral N° 45189759 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, Zona

//L.—\f\\ Registral N° IX — Sede Lima, en adelante “el predio”; y,

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “SBN”), en virtud de
/'lo dispuesto por la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales (en
adelante “la Ley”) y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N° 007-2008-
VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante el “Reglamento”), asi como el Decreto Supremo N°
004-2007-VIVIENDA y el Decreto Supremo N° 058-2011-PCM, es un Organismo Publico Ejecutor,
adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, siendo responsable tanto de normar los actos de
adquisicioén, disposicién, administracion y supervision de los bienes estatales, como de ejecutar
dichos actos respecto de los bienes cuya administracién esta a su cargo, y tiene como finalidad
\ograr el aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

Sl 2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de Organizacion
8/Funciones de la SBN, aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22
de diciembre de 2010 (en adelante “el ROF”), la Sub Direccién de Desarrollo Inmobiliario (en
adelante “SDDI") es el érgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes estatales
bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante escrito presentado el 28 de diciembre de 2015 (S.I. N° 30528-2015) la
SUCESION CONCEPCION SACRAMENTO ESPINOZA, representada por su apoderada Luzmila
Sacramento Nolasco (en adelante “la administrada”) solicita la venta directa de “el predio”, sin
. precisar la causal del articulo 77° de “el Reglamento” (fojas 1). Para tal efecto, adjunta los
‘f%:_,\documentos siguientes: 1) copia simple del Oficio N° 1985-2015/SBN-DGPE-SDDI de 22 de
-Epctubre de 2015; 2) copia simple de la Resolucién N° 130-2015/SBN-DGPE-SDDI de 17 de febrero
e 2015; 3) copia simple de la copia certificada de la partida N° 12442212 del Registro de
andatos y Poderes expedida por la Oficina Registral de Lima — Zona Registral N° IX — Sede Lima
7 el 8 de agosto de 2011 (fojas 6); 4) copia simple de la copia certificada de la partida N° 12406161
del Registro de Sucesidn Intestada, de la Oficina Registral de Lima — Zona Registral N° IX — Sede
Lima, sin fecha (fojas 6); 5) copia simple de la Resolucién Directoral N° 551-78-AA/DR.V.DZL de
16 de octubre de 1978, emitida por la Direccién Zonal IV — Lima del Ministerio de Agricultura (fojas
9); 6) copia simple de la copia certificada del Informe N° 1631-2002-AG-PETT-OPERLC/SF de 2
de abril de 2002 y anexos, emitido por el Jefe ( e) de la Oficina PETT de Ejecucién Regional Lima
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— Callao, perteneciente al exProyecto Especial Titulacién de Tierras y Catastro Rural - PETT (fojas
14 a 37); 7) copia simple de la solicitud de adjudicacion de terrenos eriazos presentada por Luzmila
Sacramento Nolasco a la Municipalidad de Lima Metropolitana, con fecha 14 de junio de 2012
(fojas 38); 8) copia simple del Certificado Registral Inmobiliario de 17 de setiembre de 2012,
expedido por la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos — SUNARP (fojas 41); 9)
copia simple de la Resolucién N° 040-2013-MML-GDU-SASLT de 19 de setiembre de 2013,
emitida por la Subgerencia de Adjudicaciéon y Saneamiento Legal de Tierras, Gerencia de
Desarrollo Urbano de la Municipalidad Metropolitana de Lima (fojas 43); 10) copia simple de la
Carta N° 276-2014-MML-GDU-SASLT de 4 de marzo de 2014, emitida por la Subgerencia de
Adjudicacién y Saneamiento Legal de Tierras, Gerencia de Desarrollo Urbano de la Municipalidad
Metropolitana de Lima (fojas 44); 11) copia simple del escrito de 27 de agosto de 2014 (S.I. N°
18526-2014) mediante la cual indicé que adjuntaba documentos para que se adjunten a S.I. N°
18284-2014 en el cual solicita la venta directa de la U.C 10888, con fines habitacionales (fojas
— 45); 12) copia simple del plano perimétrico de “el predio” suscrito por el ingeniero agrénomo
/ N\ Roberto German Castillo Cruz en febrero de 2011 (fojas 46); y 13) memoria descriptiva de “el
predio” suscrito por el ingeniero agrénomo Roberto German Castillo Cruz en febrero de 2011 (fojas

7/ 4. Que, mediante Oficio N° 757-2015-MINAGRI-OGA de 26 de junio de 2015, presentado por

el Director General de Administracion del Ministerio de Agricultura y Riego del 1 de julio de 2015
(S.I. N°15092-2015), pone a disposicion de esta Superintendencia a “el predio” conformado por
las U.C N° 01905 y U.C N° 01906 (ex U.C N° 10888) con un area de 1.5836 ha y 0.7414 ha
respectivamente, por cuanto se encuentran en zona urbana, amparandose en el literal f) el articulo
10° de “el Reglamento.”

5. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el articulo 74° del
“Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal pueden ser objeto de
compraventa solo bajo la modalidad de subasta publica y, excepcionalmente, por compraventa
directa. Asimismo, los supuestos de procedencia se encuentran previstos en el articulo 77° del
citado “Reglamento”. Finalmente, cabe senalar que el presente procedimiento administrativo ha
sido desarrollado por la Directiva N° 003-2011/SBN que regula los “Procedimientos para la
aprobacion de la venta directa por causal de predios de dominio privado del Estado de libre
disponibilidad”, aprobada por la Resolucién N° 020-2011-SBN, publicada el 10 de abril de 2011,
derogada por la Directiva N° 006-2014/SBN, aprobada por la Resoluciéon N° 064-2014/SBN del 5
de septiembre de 2014 y publica en el diario oficial “El Peruano” el 11 de septiembre de 2014 (en
adelante la Directiva N° 006-2014/SBN).

6. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los administrados que
pretendan la venta directa de “el predio”, deberan acreditar el cumplimiento de alguno de los
supuestos previstos en el articulo 77° de “el Reglamento”

7. Que, el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de la “Directiva N° 006-2014/SBN”
establecen que la calificacion de la solicitud (evaluacion formal de la solicitud) constituye una de
las etapas del presente procedimiento administrativo, la cual no es un acto discrecional de esta

s—

,4\\ Subdireccidn, sino una obligacién imperativa que emana de una norma de orden publico. Dicha

7o, N

;.\dlsposwlon legal senala que: “Recibida la solicitud, la entidad publica, a través de la unidad
“r.‘pperatlva encargada de sustentar el tramite, procedera a verificar la documentacién presentada vy,
de ser necesario, requerird al administrado para que dentro del término de quince (15) dias
/habiles computados a partir del dia siguiente de su notificacién, efectue la aclaracién, precision o
” reformulacién de su pedido o complemente la documentacion, bajo apercibimiento de declararse
inadmisible la solicitud” de conformidad con el numeral 6.3) de “Directiva N° 006-2014/SBN.

8. Que, por su parte el de numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que esta
Superintendencia sélo es competente para la evaluacién, tramite y aprobacién los actos de
disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se encuentran bajo su
administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes para la evaluacion, tramite
y aprobacion de los actos de disposicion de los bienes de su propiedad.
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9. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” prevé que la admision a tramite de
venta directa de un predio estatal s6lo es posible en tanto dicho bien se encuentre inscrito a favor
del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

10. Que, el articulo numeral 1) del 3° de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo
eneral, establece como uno de los requisitos de validez de los actos administrativos, la
ompetencia, entendida como aquella facultad atribuida a la administracion que la habilita para
7 realizar un actuacion administrativa.

11. Que, en tal sentido, como parte de la calificacién de toda solicitud de ingreso, esta
Subdireccion evalia en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, que sea propiedad
del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la libre disponibilidad de
éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal invocada (calificacién formal);
de conformidad con nuestro “Reglamento”, TUPA y “la Directiva N° 006-2014/SBN” y otras normas
que conforman nuestro Ordenamiento Juridico.

12. Que, en virtud de lo expuesto en el considerando precedente y como parte de la etapa de
calificacién se emitié el Informe de Brigada N° 329-2015/SBN-DGPE-SDDI del 16 de marzo de
2016 (fojas 63), el cual se concluy6 lo siguiente:

)

4.1 El predio, mediante la superposicion grdfica con la base unica SBN, se determina que no se
encuentra inmatriculado a favor del Estado.

4.2 El predio, segtn el certificado registral inmobiliario, el Oficio N° 757-2015-MINAGRI-OGA y
la partida N° 45189759, estd inscrito a favor de la Direccion General de Agricultura del
Ministerio de Agricultura.

4.3 El predio, mediante la superposicion gréfica con el plano de Zonificacion de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, Plano de Zonificacion de Lima Metropolitana del Distrito de Ate — Area
de Tratamiento Normativo |, Il - 1V, plano N° 01, de enero de 2007, en mérito a la Ordenanza
N° 1099-MML de 30-11-2007, publicada el 12-12-2007, se ha determinado que
aproximadamente el 88,05% se ubica en zona de habilitacion recreacional (ZHR), el 8,53%
en zona de recreacion publica (ZHP), el 3,29% en zona residencial de densidad media (RDM)
y el 0.13% se encuentra en drea de tratamiento normativo |.

(.)

13. Que, en atencién a lo expuesto, mediante Memorando N° 836-2016/SBN-DGPE-SDDI del
8 de marzo de 2016 (fojas 65), esta Subdireccién solicité informacién a la Subdireccién de
dministracién del Patrimonio Estatal, en relacién al estado actual del procedimiento de asuncién
e titularidad a favor de esta Superintendencia de “el predio”.

14. Que, mediante escrito de 12 de abril de 2016 (09154-2016), “la administrada” solicitd
informacion actual sobre el presente expediente y que se derive a esta Subdireccion (fojas 66).

15. Que, con Memorando N° 1122-2016/SBN-DGPE-SDDI de 18 de abril de 2016 (fojas 69),
se reiteré a la Subdireccién de Administracién del Patrimonio Estatal, el pedido de informacion
sobre el estado actual del procedimiento de asuncién de titularidad a favor de esta
Superintendencia respecto a “el predio”.



16. Que, con Oficio N° 902-2016/SBN-DGPE-SDDI de 18 de abril de 2016, se informd a “la
administrada” lo siguiente:

“..).

Sobre el particular, es conveniente precisar que “el predio” se encuentra inscrito en la partida electrénica
N° 45189759 de la Oficina Registral de Lima y Callao de la Zona Registral N° IX - Sede Lima, a favor del
Ministerio de Agricultura y Riego; sin embargo, dicha entidad a través del oficio N° 757-2015-MINAGRI-
OGA de 26 de junio de 2015, informé la puesta en disposicion de “el predio” a favor de esta
Superintendencia, en mérito del articulo 18° de la Ley N° 29151.

En ese sentido, le informamos que esta Subdireccion solicitd mediante Memorandum N°836-2016/SBN-
DGPE-SDDI del 18 de marzo de 2016 y reitero mediante el Memordandum N° 1122  -2016/SBN-DGPE-
SDDI del 18 abril de 2016, a la Subdireccion de Administracion del Patrimonio Estatal —~SDAPE,
encargada de recibir y custodiar los bienes a disposicién administrativa de la SBN, de conformidad al
numeral j) del articulo 44 del Reglamento de Organizacion y funciones de la SBN, informe el estado
actual del procedimiento. Por lo que, es prescindible contar con la informacion requerida, a fin de
continuar con una correcta evaluacion de su pedido.

(>

.\ 17. Que, asimismo, esta Subdireccion procedié a calificar la informacién presentada por “la
Sdministrada”, a través de su solicitud (fojas 1), el Informe de Brigada N° 329-2015/SBN-DGPE-

$DDI del 16 de marzo de 2016 (fojas 63), asi como la informacién que obra en el expediente, en
special, la partida electrénica N° 45189759 y ficha registral N° 147007 (fojas 54 a 60) de la Oficina
Registral de Lima y Callao de la Zona Registral N° IX - Sede Lima, de cuya evaluacion se advierte
que “el predio” se encuentra inscrito a favor de la exDireccion General de Reforma Agraria y
Asentamiento Rural, Ministerio de Agricultura y Riego.

18. Que, si bien es cierto, “el predio” se puso a disposicién de esta Superintendencia por el
Director General de Administracion del Ministerio de Agricultura y Riego con fecha 1 de julio de
2015 (S.I. N°15092-2015) (fojas 51); sin embargo, la titularidad de “el predio” no ha sido asumida
por la Entidad por no evidenciarse acto de adquisicion, lo cual imposibilita aprobar actos de
disposicion, segun el articulo 32° de “el Reglamento” y las normas expuestas en el octavo, noveno,
décimo y undécimo considerandos de la presente Resolucién

N 19. Que, en tal sentido, de conformidad con el articulo 32° del “Reglamento”, esta
i &uperintendencia solo es competente para la evaluacién, tramite y aprobacion de los actos de
> disposicion de los bienes de carécter y alcance nacional y aquellos que se encuentran bajo su
administracién; razén suficiente para declarar improcedente la solicitud de venta directa
presentada por “la administrada”; debiéndose disponer su archivo una vez consentida la presente
Resolucion.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151 y su Reglamento aprobado por
Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, la Directiva N° 006-2014/SBN,
Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, y el Informe Técnico Legal N° 322-2016/SBN-DGPE-
SDDI del 11 de mayo de 2016.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de venta directa presentada por SUCESION
CONCEPCION SACRAMENTO ESPINOZA, representada por su apoderada Luzmila Sacramento
Nolasco, por los fundamentos expuestos en la presente resolucién.

Articulo 2°.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo una vez
consentida la presente Resolucion.

Registrese y comuniquese.

P.O.l1 5218




