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SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N¢° 401-2016/SBN-DGPE-SDDI

Lima, 08 de julio de 2016
VISTO:

El Expediente N° 542-2016/SBNSDDI y las Resoluciones N° 191-2015/SBN-
DGPE-SDDI del 6 de marzo de 2015; 128-2016/SBN-DGPE-SDDI y 129-2016/SBN-
DGPE-SDDI del 4 de marzo de 2016; 386-2016/SBN-DGPE-SDDI, 387-2016/SBN-
DGPE-SDDI y 388-2016/SBN-DGPE-SDDI del 1 de julio de 2016; que aprueban la venta
por subasta publica de seis (6) predios de dominio privado del Estado (en adelante “los
predios”), sustentadas en los Expedientes N° 1220-2014/SBNSDDI, 006-
2016/SBNSDDI, 007-2016/SBNSDDI, 198-2016/SBNSDDI, 199-2016/SBNSDDI y 570-
2015/SBNSDDI; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de la
Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151,
publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante “la Ley”); Decreto Supremo N° 004-
2007-VIVIENDA, publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio
de Vivienda, Construccion y Saneamiento; Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, y sus modificatorias (en adelante “el
Reglamento”), es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de
Bienes Estatales es responsable de normar los actos de adquisiciéon, disposicion,
administracion y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo y tiene como finalidad buscar
el aprovechamiento econdmico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, conforme al articulo 47° y al literal a) del articulo 48° del Reglamento de
Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN,
aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA (en adelante “el ROF”),
corresponde a la Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario sustentar y emitir los actos
administrativos de disposicidon de bienes estatales que se encuentren bajo competencia
y administracion de la SBN, previa conformidad del Superintendente Nacional de Bienes
Estatales.

3. Que, las Resoluciones N°¢ 191-2015/SBN-DGPE-SDDI del 6 de marzo de 2015;
128-2016/SBN-DGPE-SDDI y 129-2016/SBN-DGPE-SDDI del 4 de marzo de 2016; 386-
2016/SBN-DGPE-SDDI, 387-2016/SBN-DGPE-SDDI y 388-2016/SBN-DGPE-SDDI del 1
de julio de 2016, mediante las cuales se aprobd la venta por subasta publica de “los
predios” se emitieron de conformidad con los articulos 32° 33° 74° y 75° de “el
Reglamento”, concordado con la derogada Directiva N° 004-2013/SBN que regulaba los
“Procedimientos para la venta mediante Subasta Publica de predios de dominio privado
del Estado de libre disponibilidad”.




4. Que, mediante Resolucion N° 048-2016/SBN, publicada el 6 de julio de 2016,
se aprobo la Directiva N° 001-2016/SBN que actualmente regula los “Procedimientos
para la venta mediante Subasta Publica de predios de dominio privado del Estado de libre
disponibilidad” (en adelante “la Directiva N° 001-2016/SBN”).

5. Que, el Art. 9° de la Constitucion Politica establece que “La ley es obligatoria
desde el dia siguiente de su publicacion en el diario oficial, salvo disposicion contraria de
la misma ley que posterga su vigencia en todo o en parte”.

6. Que, cabe sefalar que de acuerdo con lo dispuesto por la Unica Disposicién
Transitoria de “la Directiva N° 001-2016/SBN”, ésta incluso rige en los procedimientos
administrativos en tramite, razén por la cual corresponde adecuar el procedimiento a la
vigente Directiva. En ese sentido, siendo que esta Subdirecciéon proseguirda con la
ejecucion de la venta por subasta publica de “los predios”, incluyéndolos en la
convocatoria de la Il Subasta Publica — 2016, corresponde aprobar las respectivas Bases
Administrativas, de acuerdo al modelo aprobado en el Anexo N° 7 de “la Directiva N° 001-
2016/SBN”.

De conformidad con lo establecido en la Constituciéon Politica de 1993, Ley N°
29151 y su Reglamento, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, y
sus modificaciones, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA y la Directiva N° 001-
2016/SBN, aprobada por Resolucion N° 048-2016/SBN.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Aprobar las Bases Administrativas N° 002-2016/SBN-DGPE-SDDI que
corresponden a la Il Subasta Publica — 2016, con sus respectivos anexos: Anexo 1 -
Relacion de predios y Detalle del Anexo 1, Anexo 2 - Carta de presentacion, Anexo 3 -
Declaracion jurada de no tener impedimento para contratar con el Estado peruano, Anexo
4 - Modelo de carta bancaria, Anexo 5 — Modelo de solicitud de devolucién de garantia.

Articulo 2°.- Aprobar, el formato de Ficha Individual de Datos de Adquirentes de Bases
Il Subasta Publica — 2016, para la inscripcion y registro de los adquirentes de Bases
Administrativas.

Articulo 3°.- Poner a disposicién del Sistema de Administracién de Tesoreria las Bases
Administrativas N° 002-2016/SBN-DGPE-SDDI, para su venta a los interesados, por el
precio de S/. 60.00 nuevos soles. Asimismo, se dispone adjuntar a las respectivas bases,
una copia de los planos perimétrico — ubicacién de cada inmueble, para facilitar la visita
que quieran efectuar los interesados a los predios materia de venta.

Registrese y Comuniquese.-
POLS2T1A7
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BASES ADMINISTRATIVAS N° 002-2016/SBN-DGPE-SDDI

OBJETO

Regular el procedimiento de ejecucion de la venta de seis (06) predios de dominio privado
del Estado de libre disponibilidad, por subasta publica, por parte de la Subdireccién de
Desarrollo Inmobiliario de la SBN, en adelante LA SDDI, aprobada mediante las
Resoluciones N™s 191-2015/SBN-DGPE-SDDI del 6 de marzo de 2015, 128 y 129-
2016/SBN-DGPE-SDDI del 4 de marzo de 2016, 386, 387 y 388-2016/SBN-DGPE-SDDI
del 1 de julio de 2016; los mismos que se detallan en el Anexo N° 1, en las condiciones
fisicas y legales en las que se encuentran (Venta Ad Compus).

BASE LEGAL

a. Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

b. Reglamento de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado
con Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias.

c. Directiva N° 001-2016/SBN, que aprueba los Procedimientos para la venta mediante
subasta publica de predios de dominio privado del Estado de libre disponibilidad.

d. Resoluciones N™ 191-2015/SBN-DGPE-SDDI del 6 de marzo de 2015, 128 y 129-
2016/SBN-DGPE-SDDI del 4 de marzo de 2016, 386, 387 y 388-2016/SBN-DGPE-
SDDI del 1 de julio de 2016, que aprueban la subasta de los predios.

ACTO DE LA SUBASTA PUBLICA

La subasta publica de los lotes detallados en el Anexo N° 1 se realizara:

a. Dia : 25 de agosto de 2016

b. inicio del acto :10:00 a.m.

c. Direccién : Calle Chinchén 890 San Isidro — Sede de la SBN
d. Teléfono : 213-8070 Anexos 515 - 516

EXHIBICION DE LOS LOTES

La visita a los lotes detallados en el Anexo N° 1, se puede realizar directamente por los
interesados. Solo se podran realizar visitas guiadas a los predios materia de subasta,
ubicados en el distrito de Santa Rosa — Lima y el Callao, previa solicitud de los
interesados. Para tal efecto, los interesados deberan remitir su solicitud al correo
electrénico portafolio@sbn.gob.pe, hasta el 1 de agosto de 2016.

PRECIO BASE

El precio base de cada uno de los lotes objeto del procedimiento de venta por subasta
publica esta sefalado en el Anexo N° 1.

CRONOGRAMA

El proceso de venta por subasta publica de los lotes detallados en el Anexo N° 1 se
realizara de acuerdo al siguiente cronograma:
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a. Convocatoria: 10 de julio de 2016.

b. Venta de Bases: Del 11 de julio al 12 de agosto de 2016, en la
Oficina de Tesoreria de la SBN.

c. Consultas: Del 11 de julio al 12 de agosto de 2016.

d. Acceso a la Informacion: Del 11 de julio al 12 de agosto de 2016, ante la
Unidad de Tramite Documentario.

e. Presentacion del sobre: 10, 11 y 12 de agosto de 2016.

f. Calificacion de postores habiles: 12 de agosto de 2016.

g. Subsanacion de documentacion: 15, 16 y 17 de agosto de 2016.

h. Acto Publico de la Subasta: 25 de agosto de 2016.

i.

Pago hasta el 30% del precio de venta: Hasta el 31 de agosto de 2016 (Tres -03- dias

habiles desde la adjudicacion).

j- Pago del 100% del precio de venta: Desde el dia siguiente de la adjudicacion, de
acuerdo al siguiente orden:

- Quince (15) dias habiles para las
adjudicaciones hasta 500 UIT.

-Veinte (20) dias habiles para las
adjudicaciones mayores a 500 UIT y hasta
1000 UIT.

- Treinta (30) dias habiles para las
adjudicaciones superiores a 1000 UIT.

k. Suscripcién de la Minuta: En un plazo maximo de diez (10) dias
habiles, contados a partir de la comunicacion
del Sistema Administrativo de Tesoreria,
sobre la realizacion del pago del precio de
venta.

I. Acta de Entrega: La suscripcion del Acta de entrega se

realizara en las oficinas de la SBN, dentro de

los cinco (05) dias habiles siguientes a la
fecha en que se haya cancelado el precio de

Adjudicacion.

Las fechas indicadas tienen como limite y/o restriccion, el horario de oficina, de 8:30 a.m.
a 4:30 p.m., computado de lunes a viernes; a excepcion del 10, 11y 12 de agosto de 2016
que la atencién sera hasta las 6:00 p.m. para la venta de bases administrativas y
presentacion del sobre.

MODALIDAD PARA LA OFERTA

El Acto Publico de Subasta sera dirigido por el Subdirector de LA SDDI, y de ser el caso,
por el representante del érgano competente, con la presencia de notario publico;
otorgandose la Buena Pro a la mayor oferta econdmica presentada, cuyo monto debera
ser igual o superior al Precio Base.

La venta por subasta publica de los lotes se realizara en las condiciones fisicas y legales
en las que se encuentran (Venta Ad Corpus), mediante la modalidad de
“MEJORAMIENTO A VIVAVOZ”.
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SOMETIMIENTO A LAS BASES

El solo hecho de la presentacion de la documentacion ante la SDDI para participar como
postor en la subasta publica implica el total sometimiento y la aceptacion de los
procedimientos, condiciones y disposiciones contenidas en las presentes Bases, o a los
que ellas hacen referencia, asi como a todas y cada una de las circulares y/o comunicados
que emita LA SDDI, las mismas que seran publicadas en la pagina Web de la institucion.

Se recomienda que toda documentacion ingresada a esta Superintendencia de manera
formal (entiéndase via mesa de partes) para mayor eficiencia en el tramite ademas, sea
remitida al correo electronico portafolio@sbn.gob.pe”

FACULTADES DE LA SDDI

10.1 Antes del inicio del acto publico

Es atribucion exclusiva de LA SDDI interpretar, modificar, rectificar o aclarar las
Bases Administrativas, el acto de convocatoria y demas actos del proceso de
subasta publica, con el fin de una mayor transparencia y eficiencia en la
disposicion de los predios estatales. El retiro de uno o mas lotes del presente
proceso de subasta publica puede realizarse por razones debidamente justificadas
y a solicitud de la Direccion de Gestion de la Propiedad Estatal de la SBN, de la Alta
Direccioén o del érgano correspondiente de la entidad publica que autorizé la venta,
situaciones que seran debidamente publicitadas mediante oficio, fax, correo
electrénico o publicacion en la pagina Web de la SBN, segun sea el caso.

Durante el acto publico

Ante cualquier informaciéon que se ponga en conocimiento de LA SDDI, por
mandato judicial o la posible ocurrencia de un hecho eventual y temporal que
pudiera entorpecer el normal desenvolvimiento del proceso de subasta, LA SDDI
podra a su sola decision y discrecion, reprogramar los plazos de la subasta o
suspender la ejecucion del acto de subasta, de uno o mas lotes, sin que estas
decisiones puedan originar reclamo de alguna naturaleza por parte de los postores
o compradores de las Bases Administrativas.

10.3 Después del acto publico

LA SDDI podra postergar o suspender el cronograma de pago del precio de venta
de los lotes adjudicados por razones debidamente justificadas y previa autorizacion
de la Direccion de Gestion de la Propiedad Estatal o de la Alta Direccién de la
entidad organizadora.

Cualquier asunto no considerado en estas Bases Administrativas sera resuelto por
LA SDDI.

INFORMACION Y CONSULTAS

Los adquirientes de las Bases Administrativas podran tener acceso a la documentacion
técnica y legal de los lotes a ser subastados, para lo cual deberan llenar un formato en la
Unidad de Tramite Documentario.
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8. DE LOS ADQUIRENTES DE BASES Y LOS POSTORES

Podra participar en la subasta publica en calidad de postor toda persona natural o juridica,
nacional o extranjera, bajo el requisito indispensable de haber comprado estas Bases
Administrativas, cumpliendo lo siguiente:

a. PERSONA NATURAL

e En forma directa, debera presentar copia simple de su documento de
identidad — DNI o Carne de Extranjeria, de ser el caso.

e Mediante tercera persona, debera presentar carta poder simple y copia
del documento de identidad — DNI de ambos.

b. PERSONA JURIDICA

¢ Mediante representante legal, debera presentar copia literal de la Partida
Registral o copia de Vigencia de Poder, en la que conste inscrita su
acreditaciéon como representante legal.

e Mediante tercera persona, debera presentar carta poder simple otorgado
por el representante legal y copia literal de la Partida Registral o copia de
Vigencia de Poder, en la que conste inscrita la acreditacion del
representante legal, adjuntando copia simple del documento de identidad
— DNI de ambos.

En caso que el postor sea un Consorcio o los interesados deseen actuar bajo un régimen
de copropiedad, bastara que uno de los miembros del mismo haya adquirido las Bases
Administrativas.

Las ofertas son individuales. No se permitira el desorden o acuerdo entre los postores
durante la venta por subasta publica, de ocurrir ello, sera motivo para la suspension
temporal o definitiva del acto publico y de ser el caso el retiro de aquellas personas que
lo ocasionen o participen de ello.

Estan prohibidos de participar como postores los funcionarios y servidores publicos, asi
como toda persona que presta servicios en las entidades de la administracién publica,
bajo cualquier régimen laboral o contractual, conforme a lo establecido en el articulo 22
de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales y los articulos
1366, 1367 y 1368 del Codigo Civil. La prohibicidon se aplica también a los parientes hasta
el cuarto grado de consanguinidad y segundo de afinidad de las personas impedidas y, a
las personas juridicas en las que tengan una participacion superior al 5% del capital o
patrimonio social conforme a la normativa citada.

Asimismo se encuentran impedidos de participar, las personas naturales o juridicas que
tengan impedimento para contratar con el Estado Peruano, o sus empresas u organismos.
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El hecho de no inspeccionar el lote que se adjudica no habilita la presentacion de un
reclamo posterior, ya que se presume de pleno derecho que los postores han realizado
su propia apreciacion de compra, directamente o a través de un tercero, por lo que no
seran admisibles reclamos posteriores en caso de adjudicacion, respecto del estado y
situacion del lote. Asimismo, no seran admisibles ajustes de valor por causa de
desconocimiento de informacién o estado del lote, ni por otra circunstancia, por cuanto el
mismo se ofrece en la condicion AD CORPUS, de conformidad con el articulo 1577 del
Cadigo Civil.

Los interesados que hayan comprado las Bases Administrativas podran formular
consultas personalmente o por escrito, dirigiéndose a LA SDDI dentro del plazo que
sefala el numeral 6 (Cronograma).

Las consultas seran absueltas para el caso puntual y notificadas al interesado, sin
perjuicio de ello, si se desprendiera que sus alcances son generales, las respuestas
deben ser participadas a todos los compradores de Bases, mediante Circular o
Comunicado General publicado en la pagina Web de la entidad organizadora o dandole
lectura antes del inicio del acto de la Subasta.

PRESENTACION DE SOBRE Y CALIFICACION DE POSTOR HABIL

El postor debera presentar un sobre cerrado por el lote que desee adquirir en la subasta
publica, al cual debera adjuntar la garantia.

12.1 DEL SOBRE

PRESENTACION
La presentaciéon del sobre se efectuara en el plazo sefialado en el numeral 6
(Cronograma) ante la Unidad de Tramite Documentario y dirigido a LA SDDI.

En el exterior del sobre debera indicarse claramente el nombre, la razén o
denominacion social del postory el predio por el cual esta postulando. El contenido
del sobre debera incluir la documentacidon que se indica lineas abajo, sin
enmendaduras ni tachados, redactado en castellano y, debidamente rubricado por
el postor o su representante legal, apoderado o mandatario.

CONTENIDO
Personas Naturales

- Carta de presentacion, en calidad de Declaracién Jurada, suscrita por el postor
o postores intervinientes segun modelo del Anexo N° 2, en el cual debera
constar la direccion en la ciudad donde se efectuara el Acto Publico, de
conformidad con lo establecido en el numeral 5.10 de “La Directiva”, adjuntando
copia simple de su Documento Nacional de Identidad o Carne de Extranjeria, de
todos los intervinientes. Las personas naturales pueden ser representadas
durante el acto de la Subasta mediante Carta Poder con firmas certificadas.

- Declaracion Jurada de no estar impedido de contratar con el Estado Peruano,
conforme al numeral 8 del presente documento, segin modelo del Anexo N° 3,
debidamente suscrito por los intervinientes.
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- Cheque de Gerencia a nombre de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales, por el 20% del precio base respecto del lote por el cual se pretende
participar en la subasta, o el 30% del mismo, en el caso que el predio materia de
interés hay sido declarado en abandono en convocatorias anteriores y por el cual
se realizaron ofertas hasta por el 500% de su precio base, conforme al literal f)
del numeral 6.2.2 de “La Directiva”, cheque que debera ser emitido por entidad
bancaria o financiera supervisada por la Superintendencia de Banca y Seguros,
el cual constituye una garantia y un eventual adelanto de pago en caso de
otorgarsele la Buena Pro.

Por lo expuesto, para el caso especifico del Lote 1, se debera presentar cheque
de gerencia por el 30% de su precio base, toda vez que de sus antecedentes
administrativos se advierte, que en anteriores convocatorias (I y Ill Subasta
Publica — 2015) el indicado predio fue declarado en abandono (no adjudicado) y
por el mismo se realizaron ofertas hasta por el 500% de su precio base.

Personas Juridicas

- Carta de presentacion, con calidad de Declaracién Jurada, segin modelo del
Anexo N° 2, en el cual debera constar la direccion en la ciudad donde se
efectuara el Acto Publico, de conformidad con lo establecido en el numeral 5.10
de “La Directiva”, suscrita por el representante legal o apoderado de la empresa,
adjuntando copia de su respectivo Documento Nacional de Identidad o Carne de
Extranjeria.

- Declaracion Jurada de no estar impedido de contratar con el Estado Peruano
conforme al numeral 8 del presente documento, segin modelo del Anexo N° 3,
debidamente suscrito por los intervinientes.

- Certificado de Vigencia de Poder de la persona juridica en la que se aprecie con
claridad las facultades otorgadas, con una antigiiedad no mayor a 30 dias.

En caso sea un Consorcio, se adjuntara la Promesa de Consorcio, con el poder
vigente del representante legal de cada uno de los integrantes del consorcio que
la suscriben, la misma que debera contar con firmas legalizadas, la designacion
del representante comun, el domicilio comdn y las obligaciones a las que se
compromete cada uno de los integrantes del consorcio asi como el porcentaje
equivalente a dichas obligaciones.

- En caso de encontrarse en proceso de inscripcion de la persona juridica,
designacion de su representante legal o nombramiento de apoderado, debe
adjuntarse copia de la solicitud de inscripcién del documento que se encuentre
en proceso de inscripcion registral.

- Cheque de Gerencia a nombre de: la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales, por el 20 % del precio base respecto del lote por el cual se pretende
participar en la subasta, o el 30% del mismo, en el caso que el predio materia de
interés hay sido declarado en abandono en convocatorias anteriores y por el cual
se realizaron ofertas hasta por el 500% de su precio base, conforme al literal f)
del numeral 6.2.2 de “La Directiva”, cheque que debera ser emitido por entidad
bancaria o financiera supervisada por la Superintendencia de Banca y Seguros,



SUBASTA PUBLICA DE PREDIOS N° 002-2016/SBN-DGPE-SDDI | 7

lo cual constituye una garantia y un eventual adelanto de pago en caso de
otorgarsele la Buena Pro.

Por lo expuesto, para el caso especifico del Lote 1, se debera presentar cheque
de gerencia por el 30% de su precio base, toda vez que de sus antecedentes
administrativos se advierte, que en anteriores convocatorias (I y lll Subasta
Publica — 2015) el indicado predio fue declarado en abandono (no adjudicado) y
por el mismo se realizaron ofertas hasta por el 500% de su precio base.

Cabe seialar que, tanto en el caso de personas naturales como en personas
juridicas, el postor que se presente por mas de un lote subastado, debera presentar
tantos sobres como lotes pretenda adjudicarse.

12.2 DE LA CALIFICACION DE POSTOR HABIL

En caso que LA SDDI considere pertinente que el Postor complemente o subsane
alguna informacién, le comunicard dicha situaciéon via circular, oficio, comreo
electrdnico y/o telefonicamente. El Postor tiene la opcion de subsanar hasta el plazo
sefialado en el Numeral 6 (cronograma). En caso que la observacion no sea
subsanada, el postor sera eliminado del proceso, lo cual sera comunicado mediante
oficio.

LA SDDI otorgara la condicion de postor habil a todos aquellos postores que
cumplan con los requisitos en el sobre.

2
0
INT = |

S;B\,e\(f;\l\so = -
\ge_y 3. DEL ACTO DE SUBASTA PUBLICA Y ADJUDICACION DE LA BUENA PRO

a. El Acto Publico de subasta sera dirigida por el Subdirector de LA SDDI, y de ser
el caso, por el representante del 6rgano competente, con la presencia de un
Notario Publico.

b. El Subdirector de LA SDDI o quien corresponda, en presencia de Notario
Publico, procedera a informar sobre los postores que hayan cumplido con
presentar validamente el sobre. Sélo dichos postores se encontraran en aptitud
de participar en el proceso de subasta.

c. Se anunciard el lote a subastar, siguiendo el orden ascendente de su
numeracion.

d. Tomando como referencia el precio base, el representante que dirija la subasta
solicitara a los postores habiles que traten de mejorar dicha oferta a viva voz.
Asimismo, dicho representante debera comunicar previamente a los postores los
montos minimos con los que podran incrementar el valor en la puja por el lote a
subastar.

e. La Buena Pro se otorgara al Postor que haya efectuado la oferta mas alta y so6lo
sera otorgada después de anunciada la ultima puja por tres veces consecutivas,
sin que haya una nueva propuesta. En el Acta de Subasta se consignara tanto
al adjudicatario de la Buena Pro como a los demas postores que hubieren
ofertado, en estricto orden de sus propuestas, respecto de cada Lote.
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En el caso que el lote tenga postor habil unico, se le otorgara la Bueno Pro a
éste al precio base del lote consignado en el anexo 1, se encuentre o no presente
en el acto publico.

. Se declarara desierto el proceso de subasta, de no haber algun postor habil o si
las ofertas resultan ser inferiores al precio base.

. Concluido el acto de subasta publica se levantara un Acta que sera firmada por
el Subdirector de LA SDDI, el Notario Publico, los adjudicatarios ganadores que
se encuentren presente y demas postores que deseen hacerlo.

Culminado el acto de subasta publica queda retenido como garantia de pago del
precio de venta, el cheque de gerencia presentado por el que resulte
adjudicatario de la buena pro. Asimismo queda retenida la garantia presentada
por el segundo mejor ofertante.

Las garantias del tercero y demas ofertantes también quedan retenidas, a menos
que soliciten su devolucién, bajo el formato correspondiente (Anexo N° 5 de las
presentes Bases Administrativas) por intermedio de la Oficina de Tesoreria de
la SBN o de la entidad organizadora de la subasta, quedando excluidos del
proceso. La devolucién es procedente, salvo que se detectara que han
presentado documentacion falsa, en cuyo caso quedara la garantia como
indemnizacion a favor de la entidad organizadora. En caso que hubiere postores
que no obtuvieron la Buena Pro y se encontraban ausentes, tendran un plazo de
quince dias habiles para que recojan su garantia; vencido dicho plazo, la suma
de dinero pasara a la cuenta de la entidad organizadora.

El Cheque de Gerencia dejado en garantia por el adjudicatario de la Buena Pro
o de los otros postores, sera ejecutado y considerado como pago a cuenta del
precio de venta o como penalidad en caso no se cumpliera con el pago del precio
final o se detectara que se ha presentado documentacion falsa.

. Eladjudicatario de la Buena Pro, en el plazo maximo de tres dias habiles, elevara
su fondo de garantia al 30% del monto de adjudicacién, para lo cual debera
entregar un Cheque de Gerencia emitido por entidad bancaria o financiera en
favor de la entidad organizadora de la subasta en la Oficina de Tesoreria o
depositar en la cuenta de la mencionada entidad. Elevada la garantia por el
adjudicatario, se procedera a devolver la garantia que hubiere dejado el segundo
mejor ofertante.

En el caso que el adjudicatario de la Buena Pro no se encontrara presente en el
acto publico, se le notificara personalmente y mediante comunicado en la pagina
web para que en el plazo de tres dias habiles cumpla con elevar su fondo de
garantia al 30% del monto de adjudicacion, segun el procedimiento antes
descrito.

En caso que el adjudicatario de la Buena Pro no cumpla con elevar su fondo de
garantia al 30% del monto adjudicado dentro del plazo establecido, perdera la
opcién de pago con financiamiento bancario y la programacioén establecida en el
numeral 6 de la presente Bases Administrativas, debiendo pagar el precio de
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venta total dentro de la mitad del plazo alli establecido, en caso contrario el
cheque con el 20% del precio base entregado en garantia queda como
indemnizacién a favor de la SBN.

A continuacion, LA SDDI requerira al postor que haya obtenido la segunda mejor
oferta, si existiera, para que cumpla con depositar su garantia por el 30% de su
oferta, dentro de un nuevo cronograma y plazos que fije LA SDDI en la misma
comunicacion; en caso de que no cumpla con dicho pago, el cheque con el 20%
del precio base entregado en garantia queda como indemnizacién a favor de la
SBN.

En caso que no se logre la venta del lote al segundo ofertante, LA SDDI
proseguira con la comunicacion a los demas postores ofertantes en estricto
orden indicado en el Acta de Subasta, hasta que se logre la venta, siempre que
sea por encima del precio base y no hayan previamente retirado su garantia. En
caso, de no haber mas postores, LA SDDI declarara el abandono del proceso.

14. CANCELACION DEL PRECIO Y SUSCRIPCION DE CONTRATO

a. Sin perjuicio de la obligacion de elevar la garantia al 30% del monto del precio
adjudicado, dentro del plazo establecido en el numeral 6 del cronograma de la presente
bases Administrativas o de efectuada la notificacion para el caso de la segunda o
subsiguiente mejor oferta, el adjudicatario debe cancelar el saldo de precio mediante
Cheque de Gerencia girado a nombre de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales o mediante deposito en la cuenta de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales, al tipo de cambio del dia fijado por la Superintendencia de Banca y Seguros
- SBS, en caso de haber programado el pago en moneda extranjera o, en su defecto y
dentro del plazo antes indicado, se debera presentar una Carta de entidad bancaria o
financiera, comunicando la aprobacion del crédito para financiar el pago, segun modelo
de Anexo N° 4. En este ultimo caso, el cheque de gerencia debe girarse y entregarse
directamente a favor de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales y en un
plazo no mayor de veinte (20) dias habiles contados desde la entrega de la Minuta de
Compraventa.

b. De no hacerse efectivo el pago del precio dentro del plazo indicado en el inciso anterior,
cualquiera fuese el motivo o causa de ello, la adjudicacion del Lote quedara sin efecto
de pleno derecho y los Cheques de Gerencia entregados en garantia seran ejecutados,
cobrados o aplicados como penalidad a favor de la Superintendencia Nacional de
Bienes Estatales, por el incumplimiento, sin lugar a reclamo alguno.

c. A continuacién LA SDDI comunicara tal situacion al postor que haya obtenido la
segunda mejor oferta, para que éste cumpla con depositar su garantia por el 30% del
precio ofertado, conforme al nuevo cronograma y plazos que debe indicarsele en la
misma comunicacién; en caso que no se cumpla con dicho pago, el cheque con el 20%
del precio base entregado en garantia queda como indemnizacién en favor de la SBN.

En caso que no se logre la venta del lote al segundo ofertante, LA SDDI proseguira
con la comunicacion a los demas postores ofertantes que no hayan retirado su
garantia, en estricto orden indicado en el Acta de Subasta, hasta que se logre la venta,
siempre que sea por encima del precio base; y, en caso, de no haber mas postores,
se declara el abandono del proceso de subasta en lo que respecta a dicho Lote.
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d. Una vezcancelado el total del precio de venta, se gestionara la correspondiente Minuta
de Compraventa, la cual sera suscrita por la entidad propietaria del predio.

e. En caso del pago del precio con préstamo hipotecario o cualquier otra situacién que
amerite la urgencia de la formalizacién de la transferencia de propiedad, puede
firmarse la Minuta de Compraventa cuando el adjudicatario de la Buena Pro haya
pagado como adelanto por lo menos el 20% del precio de venta. De no pagarse el
precio de venta dentro del plazo establecido, el contrato de compraventa quedara
resuelto de pleno derecho mediante comunicacion escrita, conforme al Articulo 1430°
del Codigo Civil, quedado como indemnizacién a favor de la SBN el 20% del precio de
venta. En caso que el monto entregado en adelanto hubiese sido mayor al 20% del
precio de venta, la diferencia sera devuelta al ex comprador, en Soles y al tipo de
cambio en que se hizo efectivo.

La firma de la Escritura Publica se hara luego de que se pague el saldo de precio,
dentro del plazo estipulado en las presentes bases.

El adjudicatario del Lote asumira los gastos notariales y registrales y, en general, todos
los gastos de la transferencia, asi como los tributos que graven la misma y el costo de
un (1) Testimonio para la entidad propietaria, con la inscripcion registral
correspondiente.

La entrega del predio adquirido se efectuara dentro de los cinco (05) dias habiles
siguientes a la fecha en que se haya cancelado el precio de adjudicacion, salvo que
por situaciones especiales sea recomendable hacer entrega inmediata, la cual debe
ocurrir cuando menos se eleve la garantia de pago al 30% del monto de adjudicacion.
Si la recepcién se retarda mas alla de ese tiempo, por culpa imputable al adjudicatario,
seran de su cargo los gastos de vigilancia y administracién correspondientes, cesando
automaticamente la responsabilidad de los propietarios del predio.

IMPUGNACION DE LA BUENA PRO

Los postores que deseen presentar alguna impugnacién al resultado de la Subasta,
deberan hacerlo en el mismo acto de otorgamiento de la Buena Pro. La impugnacion
debera quedar, consignada en el Acta que levantara el Notario Publico al final del Acto,
que debera ser suscrita por el impugnante, sin cuyo requisito no sera considerada.

Dentro de los dos (2) dias habiles siguientes a la Subasta, el postor impugnante debera
presentar su escrito sustentando su impugnacion, conjuntamente con un Cheque de
Gerencia emitido por entidad bancaria o financiera supervisada por la Superintendencia
de Banca y Seguros a la orden de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, por
el 20% del Precio Base del lote cuya Subasta se impugna, en respaldo de la impugnacion
planteada. Dicho documento debera ser dirigido al Subdirector de LA SDDI y presentado
ante la Unidad de Tramite Documentario de la entidad organizadora de la subasta, en el
horario de atencion.

Dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la presentaciéon de la sustentacion de la
impugnacién, LA SDDI emitira su decision por escrito, salvo que previamente se requiera
obtener informacion complementaria de otra entidad. Contra dicha decision, procede
recurso impugnativo de apelacion, el mismo que sera resuelto por la DGPE.

En caso que la impugnacion fuese declarada fundada, se retirara la adjudicacion de la
Buena Pro al adjudicatario, procediendo la entidad Organizadora a devolvere dentro del
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plazo de cinco (5) dias habiles los cheques o dinero entregado, sin intereses ni
compensacion alguna y se dara por concluido el proceso de subasta publica, salvo que
se constate la presentacion de documentacion falsa, supuesto en el cual se actuara
conforme lo establecido en el numeral 16 de la presente base. Dentro del plazo de cinco
(5) dias habiles debera devolverse la garantia al postor impugnante. Concluido el proceso,
LA SDDI evaluara y decidira si inicia o no un nuevo procedimiento de subasta respecto
del referido lote.

Si la impugnacién fuera declarada infundada, el Cheque de Gerencia que acompairie el
impugnante sera ejecutado o cobrado, por concepto de indemnizacion.

INFORMACION FALSA PROPORCIONADA POR EL POSTOR

En la eventualidad que se comprobara, antes de la fecha de suscripcion del contrato de
compraventa y cancelacion del monto de la oferta econdémica, que la Declaracién Jurada
presentada por el Postor ganador de la Buena Pro contiene datos falsos, se dejara sin
efecto la mencionada adjudicacién, procediéndose a ejecutar o disponer, segun el caso,
el o los Cheques de Gerencia, por concepto de penalidad, sin perjuicio que se interpongan
en su contra las acciones legales correspondientes.

En este caso, LA SDDI dara por concluido el proceso de subasta publica y evaluara el
inicio o no de un nuevo procedimiento de subasta respecto del lote.

Si la referida eventualidad se presentara con posterioridad a la fecha de suscripcion del
contrato de compraventa, LA SDDI informara dicha situacién de inmediato a la DGPE o
el que haga sus veces, para que, de ser el caso, solicite judicialmente la nulidad del
contrato suscrito, conforme a lo establecido en los articulos 201° y siguientes del Codigo
Civil.
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BASES ADMINISTRATIVAS N° 002-2016/SBN-DGPE-SDDI

ANEXO N° 01: RELACION DE PREDIOS

El proceso de venta por subasta publica se llevara a cabo sobre seis (06) lotes, los que a
continuacion se detallan:

Ministerio

de Vivienda, Construccién
y Saneamiento

11 SUBASTA PUBLICA - 2016

OBJETO: La Subdireccion de Desarrollo Inmobifiario de la SBN, corvocaa Subasta Piblica de inmuebles, en las condiciones fisicas y legales en las que se encuentran (Venta
Ad Corpus).
RELAION DE INMUEBLES PARA LA VENTA:

UBICACION REGISTROS PUBLICOS ‘ ZONIFCACION PRECIO BASE
Terreno 1, ubicado en la quebrada al este del AAHH La Arboleda

Partida N° 133555¢5 PTP - Zona de Proteccion y

1(a) |attura del km 39 de la Panamericana Norte, ingresandc por la Av. Los o 21308464 S. 576 501,56
LR U Tratamiento P t
Arquitecios, SANTA ROSA, LIMA, LIMA. D5 6 s
PTP - Proteccion v Tratamiento
A la altura del km 43 de la Panamericana Norte, al suroeste del Balneario Partida N° 13330858 Paisajistico,
2(b) |Santa Rosa. a 210 m aprox. de la interseccion formada por la Av. Bertello o R LIMA : Areas menores con 8868574 USS 783 000.00
y la Via Colectcra C-18, SANTA ROSA, LIMA, LIMA. ’ ZHR - Zona de Habilitacion
Recreacional y OU-Otros Usos
A la altura cel km £3 de la Panamericana Norte, al suroeste del Balneario
Partida N° 133308¢7 P -
Santa Rosa, a 400 m aprox. de la interseccion formada por la Av. Bertello 2 )O R uzn::aoe Foraile Re?:eacidn Pibiica 109,617.74 US$ 1059 300.00
y la Via Colectcra C-16, SANTA ROSA, LIMA, LIMA. o
- = o
Parcela 6,» ubicado a la alturz del km 1{ de la Av. Néstor Gambeta, ? 432 Partida N° 705890¢5 . -
m al este, ingresando por ia Calle B, colindante con el Cemo El Paraiso y OR CALLAO Sin Zonificacion 86 465,61 USS 391 490,97
Iz Minera Oquendo. CALLAO, CALLAO. -
A 460 km aprax{mad;mente al Sur - Este de la ciudad de San J@n de Partida N° 11024625 Plan de Desarralo Urbeno
Marcona. er la direccion sureste por la ruta que conduce a Yanyarina - La C R NASCA S —— 1167 620.30 US$ 3 898 8C0.00
Liber:ad, MARCONA, NASCA, ICA. ] R
A 4,60 km aproximadamente al Sur - Este de |a ciudad de San Juan de e .
6{f) |Marcona, en la direccion sureste por la ruta que conduce a Yanyarina - La FREIF1IOES ikt S Desarralic (imn) 155 822,92 US$ 667 540,00

C. R NASCA pendente de aprobacion

Liberad, MARCONA, NASCA, ICA.

(a)  Desocupado, sin procesos judiciales. Se superpone en 0,04% con solicitud de venta directa en calificacion (2} Ccupade por modulos construidos con material precaric o con bloguetas de concreto,
(b)  Desocupado, sin procesos judiciales. Existen cuatro postes sin funcionamiento, tres en el borde y uno sin vivencia. Se superpone en 3,54% con la concesion minera C.P.S.2, y0,56% con la

dentro del predio. concesion minera C.P.S. N° 1 cuyo titular es SHOUGANG HIERRO PERU S.A.A;

Existe cerco de alambrado sostenida en palos construido por terceros que delimita aproximadamenta Superpuesto con |2 solic'tud de servidumbre daclarado impracecente por Rasolucion

el 16% del area total, el resto del area se encuentra sin ocupacion alguna. N* 130-2016/SBN-DGPE-SDAPE del 29.02.2015, enproceso de notificacion.

Sin ocupacion ni edificacion alguna. Se accede por la calle B, se requiere habilitar el ingreso. (f) Ocupado por médulos construidos con material precario o con bloguetas de concreto,
3 'I“‘ .o . e p . \ . . . . . .y .

ki o 8 5 uperposicion (25,78%) del area tctal) con concesion minera. sinvivencia. Se superpone en 25,22% con la concesion minera C.P.S.2, v6,09% con la

; ¢ S K concesion minera C.P.S. N° 1 cuyo titular es SHOUGANG HIERRO PERU 5.AA;
. DebofYEHPA DE BASES (Requisit indispensabl para perfcier en el proceso de subasta) PRESENTACION DEL SOBRE
€1 11 de Julio al 12 de Agosto de 2016 Costo : S1. 60.00 Nuevos Soles Del 10 al 12 de Agosto de 2016  (de 8:30 am. a 6:00 pm) (*)
Directamente en: Oficina de Tesoreria en la Sede de la SBN (*) Horario ampliado para la Presentacion del Sobre y venta de Bases en esos dias.
Horario : De 8:30a.m.a 1:00 p.m. yde 230 p.m. a4:30 pm. ACTO DE SUBASTA PUBLICA
Consutias: al Teléforo 213-8072 (Anexos 515 0 516)y Fecha : 25 de Agosto de 2016
Correo Electronico: Portafolio@sbn.gob.pe Lugar : Sede de la SBN
Bases publicadas en: www.sbn.gob.pe (de caracter informativo) Direccion : Calle Chinchon N° 890, San lsidro - Lima
SUBDIRECCION DE DESARROLLO INMOBILIARIO DE LA SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE BIENES ESTATALES
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Detalle Anexo 1

Lote Ubicacién Procesos Judiciales N° de convocatoria
Expediente: 7152-2015
Proceso Contencioso Administrativo (Nulidad de Resolucion Administrativa)
Demandante: Balentin Carhuajulca Palma
Demandado: SBN
Organo Jurisdiccional: 17° Juzgado Contencioso Administrativo de Lima
Terreno 1, ubicado en la quebrada al este del Estado: En etapa Postulatoria
A.A.HH. La Arboleda, altura del km 39 de la
1 |panamericana Norte, ingresando por la Av. Los Expediente: 14082-2015 Terera
Arquitectos, SANTA ROSA, LIMA, LIMA. Proceso Contencioso Administrativo (Nulidad de Resolucién Administrativa)
Demandante: Asociacion de Propietarios Asentamiento Humano La
Arboleda.
Demandado: SBN
Organo Jurisdiccional: 1° Juzgado Contencioso Administrativo de Lima
Estado: En etapa Postulatoria
A la altura del km 43 de la Panamericana Norte,
al suroeste del Balneario Santa Rosa, a 210 m
aprox. de la interseccion formada por la Av. No tiene procesos judiciales Segunda
Bertello y la Via Colectora C-18, SANTA ROSA,
LIMA, LIMA.
A la altura del km 43 de la Panamericana Norte,
al suroeste del Balneario Santa Rosa, a 400 m
aprox. de la interseccion formada por la Av. No tiene procesos judiciales Segunda
Bertello y la Via Colectora C-18, SANTA ROSA,
LIMA, LIMA.
Expediente: 4022-2013
Proceso Contencioso Administrativo (Nulidad de Resolucién Administrativa)
Demandante: Minera Oquendo S.R.L.
Demandado: SBN
Organo Jurisdiccional: 10° Juzgado Contencioso Administrativo
Estado: Sentencia Judicial (Declara Improcedente la Demanda)
Expediente: 2980-2015
Parcela 6, ubicado a la altura del km 14 de la Av. Proceso Judicial Garantia Constitucional (Accién de Amparo)
" Néstor Gambeta, a 432 m al este, ingresando por Demandante: Eddy Martin Villegas Colan Prifisr
la Calle B, colindante con el Cerro El Paraiso y la Demandado: SBN
Minera Oquendo, CALLAO, CALLAO. Organo Jurisdiccional: 1° Juzgado Civil del Callao
Estado: Etapa Postulatoria
Expediente: 13882-2015
Proceso Contencioso Administrativo (Impuganacion de Resolucion Administrativa)
Demandante: Minera Oquendo S.R.L.
Demandado: SBN
Organo Jurisdiccional: 17° Juzgado Contencioso Administrativo de Lima
Estado: Etapa Postulatoria
A 4,60 km aproximadamente al Sur — Este de la
ciudad de San Juan de Marcona, en la direccion . . .
5 : No tiene procesos judiciales *Primera
sureste por la ruta que conduce a Yanyarina - La
Libertad, MARCONA, NASCA, ICA.
A 4,60 km aproximadamente al Sur — Este de la
ciudad de San Juan de Marcona, en la direccion ; et b .
6 No tiene procesos judiciales Primera

sureste por la ruta que conduce a Yanyarina - La
Libertad, MARCONA, NASCA, ICA.
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ANEXO N° 02: CARTA DE PRESENTACION

Presente.-

Agradeceré considerarme como postor en la Subasta Publica convocada por ustedes, respecto

del Lote N°...... , lote ubicado en

ombre completo 0 razén 0 denomiNacion SOCIAL: .........cccuuveviiieiiiiieeiee e e

Sin perjuicio del domicilio sefialado en el presente documento, de conformidad con lo
establecido en el numeral 20.1.2 de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo
General, solicito que cualquier notificacion sea remitida al correo electronico consignado,
respecto del cual declaro hacerme responsable de su continua revision, a fin de servalidamente
notificado por esa via.

Se adjunta:

1 Copia fotostatica del D.N.I. del representante legal o apoderado.

2. Declaracién Jurada de no tener impedimento para contratar con el Estado Peruano, segiin modelo (Anexo N° 3).

3. Cheque de Gerencia emitido a favor de la entidad organizadora, correspondiente al 20 % del precio base (por cada Lote).
4, Carta poder con firma certificada en el caso de persona natural.

En caso de persona juridica, Certificado de Vigencia de Poder o Copia Literal de la partida registral, con una antigtiedad no
mayor a 30 dias calendario.
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ANEXO N° 3: DECLARACION JURADA DE NO TENER IMPEDIMENTO
PARA CONTRATAR CON EL ESTADO PERUANO

Presente.-

Por medio de [a PreSENtE YO, ....cooieiiiiiiiee et e e

a) En mi calidad de persona natural ...........c.ccccoiiiiiiiniiinnii e () marcar con un
aspa
b) En mi calidad de representante legal de una persona juridica ............. () marcar con un
aspa

(o =15 T0] 4311 g F= o £ NSRS PSSR

Declaro bajo juramento que no estamos incursos en incompatibilidad alguna para efectos de
negociar o celebrar contratos con el Estado Peruano ni con sus empresas u organismos, ni con
la entidad organizadora de la subasta, de acuerdo a lo establecido en el numeral 8

(POSTORES) de la Bases Administrativas N° y en la legislacion peruana vigente.

De no ser ciertos los términos contenidos en la presente declaracion, la entidad organizadora
se encuentra plenamente facultada para descalificar la condicion de Postor de mi
representada, dejar sin efecto la adjudicacién de la Buena Pro otorgada a favor de mi

representada, sin perjuicio de iniciar las acciones legales comrespondientes.

Asimismo, reconozco y acepto que la entidad organizadora, en el caso mencionado en el parrafo
anterior, dispondra por concepto de penalidad, del monto del Cheque de Gerencia entregado

como respaldo de la oferta econdmica.

Atentamente,

Firmay Sello
D.N.I. N°
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ANEXO N° 4: MODELO DE CARTA BANCARIA

Mediante el presente documento, el Banco ....................... con domicilio en ........ y con RUC

, debidamente representado por ...........cociiiiiiiiiiiiiiiiis e , en su

...................... , cumple con informar a LA SDDI lo siguiente:

Que a la fecha se ha aprobado, a favor del SEA0r ............cceeiiiiiiiiiiiiiiieeee . , una
linea de crédito ascendente ala sumade US $ .................. R O y 00/100
Délares Americanos), para el pago del precio del lote N° ....... Referido al inmueble ubicado en
S TR 1S (10 S , provincia
................................ y departamento ................................., adjudicado en la subasta

En tal sentido, nos comprometemos a girar y entregar un cheque de gerencia por dicho monto
directamente a favor de la , en un plazo no mayor de veinte (20) dias habiles,
contados desde la recepcion de la presente Carta o suscripcion de la Minuta de Compraventa

del inmueble materia de venta, conforme al numeral 14 de las Bases Administrativas.

Atentamente,

Firma y Sello
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ANEXO N° 5: MODELO DE SOLICITUD DE DEVOLUCION DE GARANTIA

Presente.-

Agradeceré la devolucion de la garantia dejada para participar como postor en la Subasta

Publica convocada por ustedes, respecto del Lote N°...... . lote ubicado en
Nombre completo 0 razén 0 denominacion SOCIAL: .........ccceuiiiiiiiiiie e e
Representante Legal 0 APOAErado: ..........oooiiieociiiiiii et e e e ee s
DN L L N ettt et e ettt e et e e e e e e e aae e eaeaeeeaaeeeeeaeaeeeaaaaeenraeeaanaeeaaeeeenbeesenreeans

Domicilio en la ciudad el cual se realiza el Acto PUDIICO: ......covviiiiiii e,
== o] o e
= )G

o o = | SR

Por lo expuesto, declaro conocer la exclusién de mi participacion en la presente subasta, en

aplicacion del literal g) del numeral 6.2.4 de “La Directiva”.

Atentamente,

Firma y Sello
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