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SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 498-2016/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 12 de agosto de 2016
VISTO:

El Expediente N® 035-2015/SBN-5DDI, que contiene la solicitud presentada por
SEGUNDO RAFAEL GODOS CIENFUEGOS, mediante la cual peticiona la VENTA
! _IFIECTA de un predio con un area de 34,568.61 m2, ubicado en el Lote 12 de la
; =-‘n.I nzana "M" del Centro Poblado Las Piedritas, distrito de Carabayllo, provincia y
ddpartamento de Lima, en adelante, "el predio”; vy,

e e Z/ONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de la
Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 28151,
publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante “la Ley"); Decreto Supremo N°® 004-
2007-VIVIENDA, publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio
de Vivienda, Construccion y Saneamiento; Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, y sus modificatorias (en adelante “el
Reglamento”); es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,

\\ Bienes Estatales, es responsable de normar los actos de adquisicién, disposicién,
administracion y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo, y tiene como finalidad buscar
el aprovechamiento economico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento
de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales
(SBN), aprobado mediante el Decreto Supremo N® 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22
de diciembre de 2010 (en adelante "“ROF de la SBN"), la Subdireccion de Desarrollo
Inmabiliario es el 6rganc competente, en primera instancia, para programar, aprobar y
gjecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicién de los bienes
estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

procedimiento administrativo, cabe precisar que, mediante escrito del 25 de junio de 2012
(S.I N* 10251-2012), SEGUNDO RAFAEL GODOS CIENFUEGOS (en adelante, “el
administrado™) solicitd la venta directa de un predio con un drea de 195,849.32 m2,
ubicado en el Lote 12 de la Manzana “M" del Centro Poblado Las Piedritas, distrito de
Carabayllo, provincia y departamento de Lima (fojas 36 a 38). Para tal efecto, en esa
oportunidad, "el administrado™ presenta la documentacion siguiente: a) Copia simple del
escrito de fecha 10 de enero de 1995 presentado por “el administrado™ ante el Proyecto
Especial de Titulacion de Tierras y Catastro Rural del Ministerio de Agricultura (fojas 39);
b) copia simple de |la ocurrencia policial N* 613 de fecha 15 de agosto de 2007 extendida
por la Comisaria de Zapallal (fojas 40); ¢) copia simple del Informe N® 189-

[f 4 ' 3. Que, como antecedentes al pedido de venta directa que ha originado el presente
£



2008/HOTA/SCHU/GDUR de fecha 18 de agosto de 2008 emitido por la Municipalidad
Distrital de Carabayllo (fojas 41 a 42); d) copia simple de la boleta de venta de fecha 03
de noviembre de 2006 emitida por EDELNOR S AA. (fojas 43); e) copia simple del
contrato no regular de suministro eléctrico N® 1983910 de fecha 23 de noviembre de
2006 (fojas 44 a 48); f) copia simple de la solicitud de servicio eléctrico de fecha 23 de
noviembre de 2006 (fojas 49); g) copia simple del recibo de pago de energia eléectrica
EDELNOR del mes de mayo de 2010 (fojas 50); h) copia simple de la Carta N° 53-2008-
SCHU-GDUR/MDC de fecha 21 de abril de 2008 y anexo emitida por la Municipalidad
Distrital de Carabayllo (fojas 51 y 52); i) copia simple del cerificado de bisqueda catastral
de fecha 31 de mayo de 2010 emitido por los Registros Publicos de Lima (fojas 53); j)
copia legalizada del plano perimétrico y de ubicacion del predio de 195,849.32 m2 de julio
de 2008 (fojas 54); k) copia legalizada de la memoria descriptiva del predio de 195,849.32
m2 de julio de 2008 (fojas 55), y; 1) seis (06) tomas fotograficas del predio de 195,849.32
m2 (fojas 56 a 58).

4. Que, el pedido de venta directa del 25 de junio de 2012 fue atendido mediante
Oficio N® 1261-2012/SBN-DGPE-5DDI del 23 de agosto de 2012 (fojas 59), informandole
a “el administrado” que su solicitud no podia ser atendida dado que la mayor extension
del predio de 19584932 m2 no se encontraba bajo la administracion de esta
Superintendencia; acto administrative que, habiendo “el administradc” interpuesto
recurso de reconsideracion contra el mismo, fue confirmado mediante Oficio N® 1548-
2012/SBN-DGPE-SDDI del 23 de octubre de 2012 indicandole que no podia ser atendido
su pedido dado gue el B8% del predio de 195,849.32 m2 era de propiedad de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, el 1.4% del mismo se superponia con el area
w correspondiente al Centro Poblado Las Piedritas de Las Lomas de Carabayllo y el 10.6%

W restante requeria acciones de saneamiento fisico legal para la primera inscripcion de

5. Que, mediante escrito del 09 de enero de 2015 (5.1 N* 00445-2015), "el
administrado” reitera la solicitud de venta directa del predio de 195,849.32 m2, ubicado
en el Lote 12 de la Manzana “M” del Centro Poblado Las Piedritas, distrito de Carabayllo,
provincia y departamento de Lima, sefialando que los medios probatorios, entre ellos la
documentacion técnica, que sustentan su pedido se encuentran adjuntados a su solicitud
del 25 de junio de 2012, para lo cual solicita la acumulacion de dicho expediente a su
pedido actual (fojas 1 a 4)..

6. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el
articulo 74° de “el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal
pueden ser objeto de compraventa sélo bajo la modalidad de subasta publica vy,
excepcionalmente, por compraventa directa. Asimismo, los supuestos de

P compraventa directa se encuentran previstos en el articulo 77° de "el Reglamento” y

_ desarrollados por la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada “Procedimiento para la

e aprobacion de la venta directa de predios de dominio privado estatal de libre

i ~ disponibilidad”, aprobada mediante la Resolucion N°® 064-2014-SBN (en adelante, “la
Directiva N* 006-2014/SBN") y de aplicacion inmediata, inclusive, a los procedimientos
que se encuentren en tramite y que se hayan iniciado con la entrada en vigencia de el
Reglamento”, como en el caso de autos, de conformidad con lo previsto en el ultimo
parrafo de la Segunda Disposicion Transitoria de la citada Directiva.

7. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los
administrados gue pretendan la venta directa de “el predio”, deberan acreditar el
cumplimiento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77° de “el Reglamento”.

8. Que, el numeral 6.1) de “la Directiva N* 006-2014/5BN" regula las etapas del
procedimiento de venta directa, entre las cuales se encuentra, la evaluacion formal de la
solicitud, entendida como aquella en la que esta Subdireccion, en tanto unidad organica
competente, procedera a verificar la documentacidn presentada y, de ser necesario,
requerird al administrado para que, dentro del término de quince (15) dias habiles
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computados a partir del dia siguiente de su notificacion, efectué la aclaracion, precision
o reformulacién de su pedido o complemente la documentacion, bajo apercibimiento de
declararse inadmisible la solicitud, de conformidad con lo dispuesto en el numeral 6.3)
de la “Directiva N° 006-2014/SBN".

9. Que, porsu parte, el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento” prevé que
esta Superintendencia sdlo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacidn de
los actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aguellos que se
encuentran bajo su administracion, siendo las demas entidades plblicas las competentes
para la evaluacién, tramite y aprobacidn de los actos de disposicién de los bienes de su
propiedad.

10. Que, el numeral 5.2) de “la Directiva N° 006-2014/SBN" prevé que la admisidén
a tramite de venta directa de un predio estatal sdlo es posible en tanto dicho bien se
encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

11. Que, el numeral 1) del articulo 3° de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento
Administrative General, establece como uno de los requisitos de validez de los actos
administrativo la competencia, entendida como aguella facultad atribuida a la
administracidn que la habilita para realizar un actuacion administrativa.

12. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso,
esta Subdireccidn evalta, en principio, si el predio objeto de compraventa es de
propiedad del Estado, representado por esta Superintendencia, y si este es de libre

.. disponibilidad, para luego proceder a la calificacion formal de cada uno de los
. documentos presentados por los administrados, de conformidad con nuestro
, ‘o= "Reglamento”, TUPA vy "“Directiva” y otras normas que conforman nuestro Ordenamiento
g0 Juridico.

13. Que, como parte de la referida etapa de calificacidn formal de la solicitud
presentada por “el administrado”, se emitid el Informe de Brigada N° 246-2015/5BN-
DGPE-SDDI del 09 de febrero de 2015 (fojas § y 6), complementado con el Informe de
Brigada N° 539-2015/SEN-DGPE-5DDI del 26 de marzo de 2015 (fojas 33); mediante el
cual se concluyd lo siguiente:

Tt

4.1  El predio matena de solicifud con un drea de 185 849 .32 m2 se encuentra de la
siguierite manera;

+  Parcigimente se superpone con e predio inscrito en la Partida N7 43733761
fen drea do mayor extensidnl Oficina Registral de Lima, drea que ha sido
revertido a favor dal Estado segun Resoluciones N° 833-2014/5BN-DGPE-
SODAPE de fecha 04-12-2014 y 17-01-2075 respectivaments, enconfrandose a
la fecha pendiente de inscripoidn registrall con un drea de 170,479.65 m2,
reprasanta el 87.04 % del total de drea.

«  FParcialmente se superpong con &l predio inscrito en la Partida N° F01281352
fen drea de mayor extension) con Hegistro SNABIF 14738 con CUS 38930 del



fibro de Lima, de la ficina Registral de Lima a favor del Estado -
Supenntendencia Nacional de Bienes Estalales, desfinado a uso de servicios
comunales, con un drea de 979.72 m2, representa el 0.50 % del lotal de drea.

«  Parcialmente se superpone con e predio inscrito en la Parlida N PO1291308
fan draa de mayor extensidn) con Registro SINABIFP 14773 v CUS 38027 del
libro de Lima, de la Oficina Regisiral de Lima a favor de COFOPAI, &l mismo
gue se encuanira alectado en wso a favor de la Municipalidad distrital de
Carabayiio, con un drea de 66836 m2, represenia e 0.34 % del fotal de drea.

= Parcialmente se suparpane con un drea dastinada a comercio del centro
potlado (s piedritas, segun la base grafica de SUNARF que dispone esfa
Superinlendancia a manera de consulta, se verfficd que esla drea se encuentra
inscrito en la Parida N° PO12904875 a favor de COFOPR! con un drea de
1,832.517 m2, representa el 0.94 % del total de drea.

+  E| zaldo de drea (21,8859.08 m2} se encuenira en drea sin inscrpoion a favor
del Estado, representado por la Superintendencia Nacional de Sienes
Eslatales (sequn la base grafica de la Supenntendencia Nacional de Bienes
Estatales), represanta &l 11.18 % del lotal ofe drea.

Falt

14. Que, cabe precisar que el original del escrito del 25 de junio de 2012 y sus
anexos (5. N° 10251-2012) fueron incorporados al presente procedimiento
administrativo por haberlo dispuesto asi esta Subdireccion mediante Memorando N® 807-
2015/SBN-DGFE-5SDDI del 01 de abril de 2015 (fojas 35).

15. Que, en virtud de la normativa glosada en el octavo considerando de la
presente resolucion, esta Subdireccion, como parte de la etapa de calificacion formal de
la documentacion presentada por “el administrado”, le informd a éste dltimo, mediante
Oficio N® 726-2015/SBN-DGPE-SDDI del 01 de abril de 2015 (fojas 60), lo siguiente:

iy

Cabe senalar que de la evaluacidn técnica realizada a la documentacion presentada y
de la comparacion grafica catastral con que cuenta esta Superintendencia MNacional de
Bianes Estatales, esta Subdireccidn ha determinado que el B0.68% dal area (158,010.15
m* solicitada en venta directa, se encuentra ubicado en el ambito de “Lomas de
Carabayllo” segun Resolucion Ministerial MN® 0428-2013-MINAGRI del 30 de octubre del
2013, por lo que a fin de continuar con al tramite de venta se esta requiriendo informacidn
al Servicio Macional Forestal y de Fauna Silvestre — SERFOR a fin que nos informe si
axiste alguna restriccion para realizar cualquier acto de disposicidn sobre éste.

o

16. Que, a fin de evaluar correctamente la solicitud de “el administrado”, mediante
Oficio N® 727-2015/SBN-DGPE-SDDI| del 01 de abril de 2015 (fojas 61), esta
Subdireccion dirigic un pedido de requerimiento de informacion al Servicio Nacional
Forestal y de Fauna Silvestre — SERFOR (en adelante, "el SERFOR"), solicitandole
informe si existe alguna restriccion para realizar cualquier acto de disposicion sobre el
predio de 158,010.15 m2.

17. Que, mediante escrito del 14 de mayo de 2015 (S.I. N° 11040-2015),"l
administrado”, adjunta la documentacién siguiente: a) copia simple de la declaracién
jurada del afo 2015 emitida el 12 de mayo de 2015 por la Municipalidad Distrital de
Puente Piedra (fojas 65 y 66); b) copias simples de los recibos de pago de arbitrios de
los anos 2011 al 2015 de fechas 12 de mayo de 2015 emitidos por la Municipalidad
Distrital de Puente Piedra (fojas 67 al 63), y; ¢) copia legalizada de la constancia de
posesion de lote de terreno de fecha 17 de marzo de 2001 emitida por la Oficina de
Participacién Vecinal de la Municipalidad Distrital de Puente Piedra (fojas 70).

18. Que, mediante Oficio N° 371-2015-SERFOR-5G del 01 de junio de 2015 (5.1,
N® 12673-2015), la Secretaria General de “el SERFOR", atendiendo al requerimiento de
informacion formulado mediante el oficio indicado en el considerando decimo sexto de la
presente resolucion, remite a esta Subdireccion el Informe Legal N° 125-2015-SERFOR-
OGAJ emitido por su Oficina General de Asesoria Juridica, mediante el cual se concluye

=
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gue, habiendo una restriccion expresa respecto a la utilizacidn de los recursos forestales
tal cual lo dispone el articulo 7° de la Ley N° 27308, que aprueba la Ley Forestal y de
Fauna Silvestre, ello también implicaria una restriccion en cuanto a la disposicién del
predio, previa determinacion de la capacidad de uso mayor de la tierra en la cual se
encuentren los recursos forestales, dado que las actividades a realizar en el area deben
estar destinadas a la conservacién y proteccién de la diversidad bioldgica de flora y fauna
silvestre (fojas 71 a 73).

19. Que, tomando en cuenta el oficio de respuesta indicado en el considerando
anterior, como parte de la calificacion formal de la documentacidn presentada por “el
administradc™ en el procedimiento administrativo y a fin de actualizar 1a evaluacion técnica
de dicha documentacion, se emitio el Informe de Brigada N° 183-2016/SBN-DGPE-SDDI
del 17 de febrero de 2016 (fojas 75 y 76); mediante el cual se concluyd lo siguiente:

Tt
4.7 Del terrano enazo gue solicita ef administrado se obsenvd lo siguienie:

170 479.85 nr que representa e 87.04 % denlro del predio inscrito en la
partida registral N* 43753761 dal Registre de Predios de fa Oficina Registral
de Lima, Zona Registral N° IX, sede Lima, con registro SINABIP N° 135 -
Lima, {CUS 41279), a nombre del Estado.

o 21 889,08 n' que representa &l 11,18 % sin inscripeidn regisiral,

« 3 480,59 . que representa al 1.78%, no 5o debe considarar por que recae
da.rrrro de centro poblado Las Piedritas, ocupando los siguientes lotes:
978,72 m’ que representa el 0.50% dentro de senvicios comunales (mz:
0, lote 2} con partida registral N® POT221352, a nombire del Esfado,
- 1 83251 m2 lo que representa &l 0,94% dentro de drea destinada a
comercio (mz: "Q7, lote 3) con parfida registral N° PO1290975, a
nomibre del COFOPAY,
588,35 m” lo que representa &l 0,34% dentro de drea destinada a
comarcio {mz: °L", lole 14) con parida registral N° PO71291308, a
nombre dal COFOPRI

4.2 La Fonificacion del predio estd & 98.22% en FPTF Proteccidn y Tratamiento
Paisajista, de acverdo al plano de ronificacion General de Lima Metropolitana al
2010, distrito de Carabayiio, aprobade mediante Ordenanza Municipal N® 1105-AMML
putiicado el 13-12-2007, v gl 1.78 % se encuentra en zonificacion ROM Residencial
densidad media, que corresponde al drea del centro poblado Las Fiedritas.

4.3 De la base tematica del Ministeno de Agncultura se encuentra Ecosistemas Fraglies
— Las Lomas de Carabayilo, gorobada mediante resolucion Ministerial N° 429-2013-
MIMAGRY, cor un drea de 158 010,15 n que represents e 80,68%, lo cual indica
que no pueden ser utilizados con fines agropecuarios u otras actividades que
afecten la cobertura vegetal, el uso sostenible y la conservacion del recurso
forestal, (esta drea recae a su vez sobre zonificacion PTP)L

4.4 Del pedido del administrado a emplear ‘el predio” en parte a vivienda , en parte a
plantaciones agricofas y en parle a explotacidn turistica como reserva
paisajistica, se debe aclarar que &l drea resultante del ansdlisis realizado con las
base de zonificacion (FTP) y de ecosistemas fragiles se redujo el drea con
zonificacidn PTE a 34 358,61 nr, lo que representa el 17,54% del drea soficitada,



Que segun ordenanza; ‘en estas dreas deberd promoverse  proyectos de
arborizacion, recubrimiento vegetal, tratamienfo paisajista vy de proteccidn y
seguridad fisica”, lo cual no es concordanfe con vivienda que indica &l administrado,

4.5 sequin fas imdgenas referenciales del Geogle Earth de los afios 2002 y 2003 no sa
ohserna ocupacidn del predio, en imagen del afo 2009 se observa en la parte baja
del predio los agujeros para realizar las plantacionegs en un drea aproximada de 15
000 . en imdgenes del afic 2011 el drea se incrementa & 20 000 nr'; segun las
fofografias el Street View de octubre 20713 el predio fiene una cerca de alamive
de pias, con dos casas prefabricadas v ocon una pequena drea sembrada
tinicamente,

Gt

20. Que, en virtud de la normativa glosada en el octavo considerando de la
presente resolucidn, esta Subdireccién realizd la calificacion formal de la documentacion
enumerada en el tercer considerando, requiriéndole a “el administrado”, mediante Oficio
N® 412-2016/SBN-DGPE-SDDI del 26 de febrero de 2016 (en adelante “el oficia™ ) (fojas
80y 81), lo siguiente:

..

En tal sentido, de la calificacidn de su solicitud se advierte que su representada ha
omitido consignar la causal que sustenta su pedido de venta directa, de conformidad con
lo pravisto en &l articulo 777 del Decreto Supramo MN* 007-2008-VIVIENDAT, debiendo
para ello prasentar la docurmentacion siguiente;

1. Escrito indicando la causal en la qua se enmarca su peticion de compraventa
directa.

2. Para & supuesto de venta directa sustentado en el literal a), debe presentar la
copia literal de la partida o cerificado registral inmobiliario ~CRI, o copia fedateada,
autenticada, legalizada o cerificada del instrumento piblico mediante &l cual se
acradite que su propiedad colinda con el predio del Estado que pratende comprar,

3. Para el caso de la venta directa sustentado en el literal b), debe presentar copia
fedateada, autenticada, legalizada o cenificada de la resolucion mediante la cual
s aprueba el proyecto de interés nacional o regional por el sector o entidad
competentz. En dicha resolucidn o sus antecedentes debe constar el drea y
linderos del pradio sobre &l cual se ejecutara el Proyecto, asi como el cronograma
o0 plazo para la ejecucion de este.

4. Para el supuesto de venla directa previsto en el literal c), debe acreditar la
antigliedad de la posesidn adjuntando cualquiera de los siguientes documeantos.

il las causales para la venta directa.-

Por excepciin, podrd procederse a la compraventa directa de bienes de dominio privada a favor de particulares, en cualquiera de los siguientas
CAS0S! -

a) Cuando colinds con &l predio de propesdad del solictants y cuyo unico acosso directo $8a a fravas de aquél.

b) Con la finalidad de ejecutar un proyecto de interés nacional o regional, cuya viabilidad haya sido calificada y aprobada por el sector o la
antidad compatente, acomde con la normatividad y politicas del Estado.

c} Con posesidn consolidada, encontrandosa el area defimitzda en su totalidad, con obras civiles, que esté siendo destinade para fines
habiteconales, comerciales, mdustriales, educativos, recreacionales u ofros, &n @ mayor parte del predio, compatibles con [ zonificacidn
vigente; y, ademds s2 cuents con los docurnentos que acraditen indubdablements que &l solictanta viene ejerciendo su posasion dasde antas
del 25 de noviembre da 2010, fecha de entrada en vigencia da la Ley N° 25618, "Ley que establece la presuncion de que el Estado es posesdor
de los inmuebles de su propiedad v dedlara imprescriptibles los bienes inmuebles de dominio privado estatal’, siempre que no 52 encuening
comprendida en obros supuestos de compraventa regulada por nomas especiales de competencia de ofras enfidades.

d) Cuya posasion no cumgla con las condiciones indicadas en el Meral pracedente, paro se ajarcite efectivaments en el predio actividad
posesona, ancontréndose &l drea delimitada en su totalidad por obea civil de cardcter permanents, de tal forma que restrings &l acceso de
manera efectiva de terceros distintos & quien ejarce su posasion v s cuente con los documenios que acrediten indubdablaments que el
solicitanta viene ejerciendo la proteccdn, custodia v consarvacin del drea para si, con una anfigiedad mayor a cinc (03] afos cumplida al
25 de noviemire de 2010, siempre que no s2 encuenire comprendido en otros supuestos de compraventa regulada por nomas especiales de
competancia de otras entidades.

@) Cuando la dimensicn de la totalidad dal pradio sea inferior a la del lote nomative previsto en el Cerificado de Parametros Urbanisticos y
Edificatonos o, en &l Cedificado de Zondficacion y Vias vigente, &n cuyo caso la venta procederd a favor de cualguisra de los propielanos
colindantas.

1) Cvros supuestos reguladaos en casos aspaciales.

El cump#miento da las causales no obliga por si misma a la aprobacién da la venta, pudendo ser denegada por razones de mierés plblico u
ofras siluaciones de impodanca colectiva
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i} Copiafedateada, autenticada, legalizada o cerificada de la Declaracion Jurada def
Impuesto Predial (HR ¥ PU o PR) y de los recibos de pago de los tributos
municipales comespondientes a los afos de posesion del predic. Las
daeclaraciones juradas y pagos de tributos que hayan sido formuladas en via de
regularizacidn solo tignen méarto para acraditar la anfigiedad de la posssion a
parir de la fecha en que han sido presentadas v pagadas ante autoridad
compatenta.

ii} Copia fedateada, autenticada, legalizada o cerificada del testimonio de la escritura
publica o del documento privado con firmas legalizadas o cenificadas, donde
conste la transterencia de posesion del predio a favor del solicitante.

i) Copia fedateada o certificada del acta de inspeccion judicial del predic

iv) Copiafedateada, autenticada, legalizada o cerificada de la constancia de posesion
otorgada por la municipafidad en cuya jurisdiccidn se encuentra el predio.

v} Otro documento emitido por entidad publica gue acredite la posesion del predio en
favor del solicitante o de sus predecesores.

« Asimismo, debe acreditar la compatibilidad de uso del predio con la
zonificacidn establecida, =i la hubiere, adjuntando el certificade de zonificacian
y vias o cerificado de parametros urbanisticos u ofro documento amitido por
la municipalidad competents,

5. Para & supuesto de venta directa previsto en &l literal d), debe acreditar la
antigliedad de la posesion adjuntando cualquiara de los documentos indicados en
el literal precedente, con excepcion del certificado de zonificacidn y wvias o
certificado de parametros urbanisticos u ofro documento emitido por la
municipalidad competente

6. Para el supuesto de venta directa previsto en el literal &), debe presentar copia
litaral de la partida o Certificado Registral Inmobiliario = CRI, o copia fedateada,
autenticada, legalizada o certificada de instrumento publico gue permita acraditar
la colindancia con el predio del Estado. y el Cerificado de Parametros urbanisticos
y edificatorios o el Certificado de Zonificacion y vias vigente, que acredite la falta
de dimansion del predio & ta del lote normativo estabiecido para la zona.

Cabe precisar, gue los documentos antes indicados, deben ser remitidos en copia

tedateada. autenticada, legalizada o certificada: y, debe guardar correspondencia
indubitable con el predio materia de solicitud.

De la revision de la documentacion gue obra en autos, vy habiéndose realizado la
comparacion grafica del plano presentaco con la base grafica catastral con que cuenta
ésta Superintendencia, se advierta -entra ofros- respeacto de “el pradio” lo siguiente:

il
4.1 Dal terrgno arazo gue solicita el administrado se obsarvd lo siguients:

+ 170 479.85 mY¥ que representa & 87.04 % dentro dal pradio inscrite anla partida
registral N* 43733761 dal Registro da Pradios de la Oficina Registral de Lima, Zona
Ragistral N® X, sede Lima, con registro SINABIF N® 135 -Lima, (CLIS 41279). a
nombra del Estado.

= 21 88908 m? que represanta &l 11,18 % sin inscripoian registral

«  3480,5% M que representa el 1,78%, no se debe considerar por que recas dentro
de centro poblado Las Piedritas, ccupanda los siguientes loles:
= 979,72 m" que representa ol 0.50% dentro de senvicics comunales {mz: “0°,
lote 2} con partida registral N* PO1281352, a nombre del Estado.
1 832,51 m2 ko que répresanta af 0,04% deniro de drea destinada 8 comercio
{mz: 52", lote 3} con partida registral N° PR1220975, a nombre del COFOPAI.
668,36 m* lo gque representa e 0,34% dentro de drea destinada a comercio
[mz: L7, lole 14) con partida registral N® PO1291308, a nombre dal COFOPRIL



4.2 La Zonificacidn del predio estd al 98.22% en PTP Proteccidn y Tratamiento Paisajista,
de acuardo al plano de zonificacian Genaral de Lima Meftropolitana al 2010, distrito de
Carabayllo, aprobado mediante Ordenanza Municipal N 1105-MML publicada el 1.3-12-
2007, y &l 1.78 % se encuenira en zonificacién ROM Residencial densidad media, que
caresponde al drea ded centro pobiado Las Pledntas,

4.3 Da la base lematica del Menisterko de Agricultura e encuentra Ecosistemas Fragiles —
Las Lomas de Carabayllo, aprobada medianie resclucion Ministerial N® 428-2013-
MIMAGAI, con un drea de 158 010,15 m? que represanta e 80,.68%, lo cual indica que
no pueden ser utilizados con fines agropecuarios u otras actividades que afecten
la cobertura vegetal, el uso sostenible y la conservacion del recurso forestal, (esta
area recae a su vez sobre zonificaciin PTP),

4.4 Dol pedide del administrado a emplear el predio” en parte a vivienda , en parte a
plantaciones agricolas y en parte 8 explotacidn turisticea como reserva
paisajistica, 58 debe aclarar que &l drea resultante del andlisis realizado con las base
de zonificacidn (PTP) y de ecosistemas fragiles se redujo &l drea con zonificacidn PTP
a34 358,61 m?, lo que representa el 17 54% del drea solicitada, que segin ordenanza.
“an esias dreas deberd promoverse proyectos de arbonzacion, recubrimienio vegalal,
tratamisnto paisajista v de proteccidn v seguridad fisica”, lo cual no es concordante con
wivienda nque indica el administrado

4.5 segon las imagenes referanciales del Google Earth de los afios 2002 vy 2003 no se
obsarva ccupacion dal pradio, en imagen del afo 2009 52 observa en la pane baja del
predio los agujercs para realizar las planfaciones en un drea aprowmada de 15 000 m?,
en imagenas del afo 2011 & drea se incrementa a 20 000 m®; seqdn las fotografias del
Street View de octubre 2013 ol prodio Geng una cerca de alambre de pas, can dos
casas prefabricadas v con una pequedia drea sembrada dnicamente,

(e

Al respecto, se adviere que un drea de 158 010,15 m?, que representa el 80.68 %, de
‘el predic” es reconocide como la Loma Carabaylle - Ecosistema Fragil, segun la
Resolucidn Ministerial N* 0429-MINAGRI del 30 de octubre de 2015, asimismo, el
Servicio Nacional Forestal v de Fauna Silvestre —SERFOR, mediante Informe Legal N°
125-2015-5ERFOR-0GA del 27 de mayo de 2015, se pronuncid sefalado: ~ {...) una
restricoidn expresa a la uhiVzacion de lps recursos foreslales, toda ver que estos no
pugden ser utilizados con fines agropecuarios u ofras aclividades que afecten la
cobartura vegetal, el uso sostenitle y la conservacion del recurso forestal cualguiara sea
50 ubicacion en ef ternforio nacional (...)" de acuerde al articulo 7° de la Ley N® 27308 -
Ley Forestal y de Fauna Silvestre.

Respecto al drea de 3 480,59 m2, gue representa el 1.78 % no debe ser considerado
como un area de libre disponibilidad porque: i) 979.72 m2 que representa el 0.50%
constituye un bien estatal de dominio piblico, pese que se declard la extincion de la
afectacidn en uso, en virtud a la Resolucidn N® 040-2014/5BN-DGPE-SDAPE del 06 de
febrerc de 2014, de acuerdo a la partida PO1291352; ii) 1 B32.51 m2 gue representa el
0.94% se encuenltra inscrito a nombre de COFOPRI, asimismo recae dentro del Centro
poblado las Piedritas, de acuerdo a la partida PO1280875; §il) 636.36 m2 que represanta
el 0.94%, se encuentra afectada en uso a favor de la Municipalidad Distrital de Carabayllo
para que lo destine a Parque, de acuerdo a la Partida M® P01291.308).

En tal sentido, deberda excluir las arsas sefaladas en el parafo precedents gque
representa el 82.46 % y que no son de libre disponibilidad; v, de ser el caso, dabera
prasantar nueva documentacion técnica que sea concordante con el drea de 34 358.681
mz2 que representa el 17.54% de "el predio”, el cual se encuentra con zonificacion PTP
sagun la Ordenanza Municipal N* 1105-MML publicado el 13 de diciembre de 2007, &
mismao que &n su ariculo 8% indica lo siguisnte: ‘prohibir la ocupacidn de dreas calificadas
como Zona de Proteccidn y Tratamiento Paisajista (PTP), asi como la de las drea
deciaradas como Zona de nesgo por INDECI, a fin de evitar posibies nesgos fisicos de
los Asentamientos Humanos. En esfas dreas deberd promoverse proyectos de
arbarizacidn, recubrmignto vegelal, frafarmiento paisaista v de profeccidn segqunidad
fisica”, por lo que deberd reformular su pedido sobre el drea disponible de 34 358.61 m2,
teniendo en consideracion lo sefalado en el presente documento, para o cual debera
presentar:

1, Plana perimétrico del predio an sistema de coordenadas UTM, Daturm PSAD 56
o WGES 84 a escala 1/100, 1/200, 1/500, 11000 con indicacidn del drea, linderos,
angulos y medidas perimétricas, autorizado por ingeniero civil o arguitecto
colegiado, debiendo utilizar la escala apropiada que permita visualizar la
informacion contenida en el plano;

2, Plano de ubicacion del predio en escala 1/1000 o 111500,

3. Memoria descriptiva del predio (con los nombres de los colindantes, de ser
posibla), autorizado por ingeniaro o arquitecto colegiado; v,

En ase sentido, la informamos que en virlud del numeral 5.3 dal Articulo Vi da la Directiva
N® 0D6-2014/5BN, concordado con el ingiso 1351 del articulo 135° de la Ley del
Procedimiento Administrativo, Ley N” 27444, sa le otorga un plazo unico @ improrogable
de quince (15) dias habiles, mas el término de la distancia (1 dia habil),
contabilizados & partir del dia siguiente de la notificacion del presente Oficio, para que

B
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subsane la observacidn advertida, bajo apercibimiento de declararse inadmisible su
solicitud y disponarse al archivo comespondiente.

{0

21. Que, de la revision de “"el oficio” se puede inferir basicamente tres
observaciones concretas a la solicitud de “el administrado”: 1) indicar la causal en la que
fundamenta la solicitud de venta directa; 2) presentar la documentacion exigida de
acuerdo a la causal invocada (precisada en el mismo oficio), la misma que debe ser
remitida en copias fedateadas, autenticadas, legalizadas o cerificadas y que debe
guardar correspondencia indubitable con el predio, y; 3) cumpla con reformular su pedido
de venta directa sobre el area disponible de 34 358.61 m2, la cual representa el 17.54%
del predio de 195,849.32 m2, debiendo adjuntar la documentacién técnica sefalada en
el oficic en mencién (plano perimétrico, plano de ubicacion y memoria descriptiva del
predio).

22. Que, corresponde precisar gue “el oficio” fue notificado el 14 de marzo de 2016
en el domicilio consignado en su solicitud del 14 de mayo de 2015 S.1 N® 11040-2015 por
‘el administrado” habiendo sido recibido por este, conforme consta en “el oficio”,
confarme consta en “el Oficio” (fojas 52), motivo por el cual el plazo de quince (15) dias
habiles mas el término de la distancia de un (01) dia habil para cumplir con lo requerido
vencio el 05 de abril de 2016.

23. Que, mediante escrito del 04 de abril de 2016 (S.1. N° 0B133-2016), “el

administrado™ pretende subsanar las observaciones advertidas en su solicitud por esta

Subdireccion, adjuntando la documentacion siguiente (fojas 82 a 85): a) Carta N° 211-

2016/SGOHU-GDU-MDPP del 1 de abril de 2016 emitida por la Subgerencia de Obras

Frivadas y Habilitaciones Urbanas de la Municipalidad Distrital de Puente Piedra (fojas

sk 86); b) memoria descriptiva de “el predio” del 1 de abril de 2016 (fojas 87 y BB); ¢) plano

2z s i de ubicacion y localizacion de “el predio” de marzo de 2016 (fojas 89 y 90), v; d) plano
W« o | perimétrico de “el predio” de marzo de 2016 (fojas 91 y 92).

24, Que, atendiendo al escrito de subsanacion descrito en el considerando
vigésimo cuarto, corresponde determinar si “el administrado” ha cumplido con subsanar
las observaciones advertidas mediante el oficio senalado en el considerando vigésimo
primero de la presente resolucion. Siendo asi, se advierte gque:

24.1 Respecto de la primera observacion:

“El administrada” precisa que sustenta su pedido de venta directa en la causal
d) del articulo 777 de "el Reglamentc”; razon por la cual, cumplié en subsanar
la primera cbservacion.

24.2 Respecto de la segunda observacion



Al haber precisado “el administrado” que su pedido de venta directa se
sustenta en la causal d) del articulo 77° de “el Reglamento”, corresponde
evaluar si cumplio en acreditar documentalmente el ejercicio de posesion
sobre “el predio” con una antigliedad mayo a cinco (05) afcs cumplida al 25
de noviembre de 2010.

Al respecto, el literal j) del numeral 6.2 de la "Directiva N® 006-2014/SBN"
taxativamente enumera aquellos documentos con los cuales se acredita la
antigliedad de la posesion en el predio, asi como implicitamente establece que
dichos documentos deben guardar correspondencia con este, asi como la
fecha de su expedicion debe ser anterior al 25 de noviembre de 2010, sin
perjuicio que ademas en la etapa correspondiente -calificacién sustantiva- sea
corroborada dicha informacian.

Par tanto, de la documentacidn presentada por “el administrado” se advierte
que:

24.2.1 Respecto de la copia simple del escrito de fecha 10 de enero de
1995 presentado por “el administrado” ante el Proyecto Especial
de Titulacién de Tierras y Catastro Rural del Ministerio de
Agricultura (fojas 39), la copia simple de la ocurrencia policial N*
613 de fecha 15 de agosto de 2007 extendida por la Comisaria
de Zapallal (fojas 40), la copia simple del Informe N® 188-
2008/HOTA/SCHU/GDUR de fecha 18 de agosto de 2008
emitido por la Municipalidad Distrital de Carabayllo (fojas 41 a
42) y la copia simple de la Carta N°® 51-2008-SCHU-GDUR/MDC
de fecha 21 de abril de 2008 y anexo emitida por la
Municipalidad Distrital de Carabayllo (fojas 51 y 52) -
documentos a que hace referencia en su escrito de subsanacion
del 04 de abril de 2016 que fueron presentados conjuntamente
con su escrito del 25 de junio de 2012 (5.0 N° 10251-2012) —es
de sefalar que dichos documentos han sido presentados en
copias simples y no en copias fedateadas, autenticadas,
legalizadas o certificadas, las cuales se exigen de conformidad
con el literal |) del numeral 6.2 de la “Directiva N° 006-
2014/SBN". Mo obstante, si bien dichos documentos han sido
emitidos con fecha anterior al 25 de noviembre de 2010, sin
embargo, de su contenido se desprende que estas senalan
dreas menores, las mismas que no hacen factible la
correspondencia indubitable con “el predic”.

24.2.2 Respecto de la copia simple de la boleta de venta de fecha 03
de noviembre de 2006 emitida por EDELNOR S.A A, (fojas 43),
la copia simple del contrato no regular de suministro eléctrico N®
1983910 de fecha 23 de noviembre de 2006 (fojas 44 a 48), la
solicitud de servicio eléctrico de fecha 23 de noviembre de 2006
(fojas 49) y la copia simple del recibo de pago de energia
eléctrica EDELNOR del mes de mayo de 2010 (fojas 50) —
documentos a que hace referencia igualmente en su escrito de
subsanacion del 04 de abril de 2016 y que fueron presentados
en copias simples conjuntamente con su escrito del 25 de junio
de 2012 (S.0 N® 10251-2012) —, los mismos no constituyen
documentos emitidos por entidad publica (fueron emitidos por
empresa privada) que acrediten la posesidn de “el predio” a

.10.
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favor de “el administrado”.

24.2.3 Respecto de las copias simple de la declaracion jurada de
impuesto predial (HR y PU) del afo 2015 emitida por la
Municipalidad Distrital de Puente Piedra (fojas 65 y B6) y los
recibos de arbitrios cancelados el afo 2011, 2012, 2013, 2014
y 2015, no han sido presentados en copia fedateada,
autenticada, legalizada o cerificada, las cuales se exigen de
conformidad al literal j) del numeral 6.2 de la “Directiva N® 006-
2014/5BN". Sin perjuicio de lo expuesto, es de senalar que
dichos documentos no se puede determinar de manera
indubitable que correspondan a “el predio”.

24.2.4 Por su parte, la copia legalizada de |la constancia de posesion
de “el predio” del 17 de marzo de 2001 emitida por la Oficina de
Participacion Vecinal de la Municipalidad Distrital de Puente
Piedra (fojas 70), no ubica al mismo dentro de la jurisdiccion de
Carabayllo.

En ese sentido, “el administrado” no ha cumplido con subsanar
la segunda observacion.

24.3 Respecto de la tercera observacion:

Del texto del escrito del 4 de abril de 2016 (5.1 N® 0B133-2016) “el
administradeo”, reformula su pedido de venta directa sobre el area de 34
358.61 m2, adjuntando lo siguiente: i) Memaoria Descriptiva; ii) Plano de
ubicacion —Localizacion, y; iii) Plano Perimétrico.

W ol En tal sentido, a fin de determinar la correspondencia de la

Jight i & documentacion enumerada en el parrafo precedente, esta Subdireccion

= mediante Informe de Brigada N° 515-2016/SBMN-DGPE-SDDI del 14 de
abril de 2016 (fojas 93), determind lo siguiente:

ki)

4.1 El predio matena de venta directa cuenta con inscripoidn reqietaal & fvor del Estada, en
un drea de 32 581,80 m® que representa &l 94,86 %, dentro de un predio de drea mayor
inscrto @n ka partida registral N° 43733761 del Reglistro de Predios de la Oficina Registral
de Lima, Zona Registral N* 1X, sede Lima, con regestro SINABIP N® 135 -Lima, (CUS
41279

Esta direa a su vez s encuenira en zonificacion PTP Proteccidn y Tratamiento Paisajista,
de acuerde al plano de Zonilcacién del distrite de Carabayllo con ordenanza N° 1105
MML., publicada el 13-12-2007.

" Dl drea inscrifa un drea de 13 787,25 m® qua representa &l 40.13%, sa encuenira
dantro de los Ecosistemas Fragiles — Lomas de Carabayllo. aprobada mediante R.M.
N* 0428-2013-MIMAGHL lo cual indica que no pueden ser utilizados con fines



\'_\\;L‘:

agropecuarios u otras actividades que afecten la cobertura vegetal, el uso
sostenible y la conservacion del recurso forestal,

. Cuedando un draa da 18 B4, 55 m?, que representa &l 54,73 % en la pane baja del
predio, Unicaments con zonificacidn PTP. (en estas dreas deberd promoverse
proyectos de arborizacidn, recubnmiento vegetal, tratamisnto paisajista v de
proteccion y seguridad fisica),

4.2 El area restante de 1 766,81 m® que representa el 5,14 % recae dentro de Centro
Poblade Las Piedritas, titulade por COFOPRI, con Plano de Titulacion - PTL-02040-COFOPRI-
2002-GDRP, ncupando pars de las dreas verdes y la via pablica, que son bienes de dominio
pablico,

4.3 sequn las imagenes referenclales del Google Earth y las fclografias del Street View
al afo 2013 no se observa ocupacian del predio, sakvo los agujercs realizados en el camoe el
afo 2009 para realizar plantaciones, o cual no es concordante con la causal *D° que indica &l
administrado, donde si se observa ocupacian es an el lote colindante lado izgquierdo, con dos
casitas prefabricadas con dreas sembradas”.

Al respecto, si bien es cierto "el administrado” ha cumplido con
reformular su pedido de venta directa sobre el area de 34 358.61 m2; no
obstante ello, persiste la superposicién de “el predio” en un 94.86% con
el predio de mayor extension inscrito en la Partida Registral N°
43733761, el cual a su vez cuenta con zonificacion Proteccion y
Tratamiento Paisajista — PTP. Asimismo, se advierte que un 40.13% se
encuentra dentro de Los Ecosisternas Fragiles — Las Lomas de
Carabayllo.

Respecto del area restante que corresponde al 5,14 % de “el predio” se
advierte que se superpone con un predio del Centro Poblado Las
Piedritas, titulado por COFOPRI.

De lo expuesto, se concluye que “el administrado” no ha subsanado la
tercera observacicn.

25. Que, es conveniente precisar que basta el incumplimiento de una de las
observaciones efectuadas para determinar que “el administrado” no subsand con lo
requerido por esta Subdireccidon —como en el caso de autos— en donde se determind que
aguellos dnicamente subsand una de las tres observaciones advertidas, razdn por la cual
corresponde hacer efectivo el apercibimiento contenido en “el Oficio” N°® 412-2016/5BN-
DGPE-SDDI del 26 de febrerc de 2016; debiendo por tanto, declararse inadmisible su
pedido de venta directa y disponerse el archivo del presente procedimiento administrativo
una vez consentida esta resolucién; sin perjuicio, de que pueda volver a presentar
nuevamente su pretension teniendo en cuenta las cbservaciones efectuadas.

26. Que, mediante el escrito de 25 de julio de 2016 (S.I N° 19642-2016), “el
administrado”, pretende subsanar lo solicitado en “el oficio”, adjuntando los siguientes
documentos: i) copia de su DNI (foja 1138; ii) Memoria Descriptiva de marzo de 2016,
suscrito por Felix Villanueva Pante (fojal14); iii) Plano de ubicacidn - Localizacion de
marzo de 2016 suscrito por Felix Villanueva Pante (foja 116); iv) copia de la (5.1 N*°
08133-2016) del 4 de abril de 2016 (Fojas 117 al 121); copia de la (S.| N° 00445-2015)
del 9 de enero de 2015 (Fojas 122 al 126); v) copia de la (5.1 N® 11040-2015) del 14 de
mayo de 2015 (Fojas 127); copia de la (S.1 N° 22835-2013) del 5 de diciembre de 2013
(Fojas 128 y 129); v, vi) copia de la (S.] N° 16005-2012) del 3 de octubre de 2012 (Fojas
130 al 143).

27. Que, en atencion a lo expuesto, queda demostrado que “el administrado”
pretende subsanar las observaciones encontradas a su solicitud de venta directa a traves
de los documentos descritos en el parrafo precedente; sin embargo, éstos fueron
presentados fuera del plazo otorgado en “el Oficio”; en ese sentido, se prescindira de
pronunciarse sobre éstos,
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28. Que, por otro lado, corresponde a esta Subdireccion poner en conocimiento
de la Subdireccidn de Supervisién para gue proceda conforme a sus atribuciones, al
momento que la presente Resolucidn quede consentida, de conformidad con el literal j)
del articulo 467 del Reglamento de Organizacidn y Funciones de esta Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Constitucion Politica del Perd de 1993, la
Ley N° 29151, Ley General del Sistema Macional de Bienes Estatales; su Reglamento
aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA vy sus modificatorias; el
Decreto Supremao N® 016-2010-VIVIENDA: la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada
“Procedimiento para la aprobacidn de la venta directa de predios de dominio privado
estatal de libre disponibilidad”, aprobada mediante la Resolucion N°064-2014-5BN; la
Resolucion N° 073-2016/SBN-SG del 1 de agosto de 2016; vy, el Informe Técnico Legal
N® 0586 -016/SBN-DGPE-SDDI del 11 de agosto de 2016.

| SE RESUELVE:
' Articulo 1°.- Declarar INADMISIBLE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por
SEGUNDO RAFAEL GODOS CIENFUEGOS por los fundamentos expuestos en la parte

considerativa de la presente resolucion.

Articulo 2°.- Poner en conocimiento, una vez consentida la presente resolucion, a la
Subdireccion de Supervisién para que proceda conforme a sus atribuciones.

Articulo 3°.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente administrativo
una vez quede consentida la presente Resolucidén.

Registrese y comuniquese.
PO 5214

Arg. MA 1A ROSA QUINTANILLA LARICO
Subdiregcidn de Desarrollo Inmabiliana (e)
Superimendencia Macional de Bienes Estatales



