SUBDIRECCION
DE DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N°®  447.2017/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 2 de octubre de 2017
VISTO:

El Expediente N° 549-2016/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por la
ASOCIACION DE POSESIONARIOS Y VIVIENDA PRODUCTIVA SAN MARTIN DE PORRES
DE PUENTE PIEDRA representado por su Presidente Cristian Rojas Principe mediante el cual
solicita la VENTA DIRECTA de un predic ubicado en el distrito de Ancdn, provincia y
departamento de Lima inscrito a favor del Estado en la partida registral N° 12218808 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima con CUS N° 41122, en adelante “el predio”;

Y

=, CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante "SBN"}, en virtud
2 o dispuesto por Ia Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales

“ VIVIENDA y sus modificatorias {(en adelante “el Reglamento”), es un Organismo Pubhco
Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que constituye el Ente
Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, siendo responsable tanto de normar los actos
. 1 adquisicion, disposicion, administracion y supervision de los bienes estatales, como de
. gfecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo, y tiene como
lidad Iograr el aprovechamiento econdmico de los bienes del Estado en ammonia con el

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de

Organizacién y Funciones de la SBN, aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,
- publicado el 22 de diciembre de 2010 {en adelante “ef ROF"), la Subdireccioén de Desarrollo
“winmobiliario (en adelante “SDDI"} es el drgano competente en primera instancia, para
grogramar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con fos actos de

3. Que, mediante escrito presentado el 5 de julio de 2016 y el escrito presentado el 18 de
agosto de 2016 (S.I. N° 17582-2016 y N° 22202-2016) la Asociacion de Posesionarios y
Vivienda Productiva San Martin de Porres de Puente Piedra representado por su presidente
Cristian Rojas Principe (en adelante “la Asociacion”) solicita la venta directa por la causal ¢) del
articulo 77° de "el Reglamento”. Para tal efecto, adjunta los documentos siguientes: a)
Certificado de Basqueda Catastral N° 602337215 del 3 de junio de 2016; b) memoria descriptiva
suscrito por el ingeniero civil José Carlos Berrocal Canchari; ¢) plano perimétrico {primera
etapa) P-01 suscrito por el ingeniero civil José Carlos Berrocal Canchari; d) copia simple de la
partida registral N° 12749450 del Registro de Personas Juridicas de Lima; e} copia simple del
Certificade de Posesion de Prehabilitacion Urbana del 27 de septiembre de 2010 emitido por la



Municipalidad Distrital de Puente Piedra; f) copia simple de la Declaracion del Impuesto Predial
y sus recibos de pago HR y PR 2010, 2011, 2012, 2013, 2014, 2015, 2016; g) copia simple del
Acta de Colindancia del 16 de julio de 2015; h) copia del Informe N° 080-2015-DIRGI-
PNP/DIREIE-DIRISEG-DIVOBSUP del 18 de junio de 2015; i) copia de la Resolucion N° 119-
2008/SBN-GQ-JAR del 3¢ de junio de 2008; j) copia simple de la partida registral N° 12218808
del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima; k) copia simple de la Asamblea General
de Emergencia del 27 de junio de 2010; I} Resolucion de Agencia Municipal N° 011-2010/GM-
AMMCH-MDPP del 14 de agosto de 2010; m) copia simple de la Carta N° 0560-
2014/GPV/GM/MDPP del 18 de noviembre de 2014 emitido por la Municipalidad de Puente
Piedra; n) copia simple de la Resolucién de Gerencia N° 0502-2014/HNAT-GPV-MDPP del 18
de noviembre de 2014, i} copia simple de la Resolucion de Gerencia N° 009-2011/SGPU-GDU-
MDPP del 8 de marzo de 2011.

4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el articulo 74°
de "el Reglamento”, seglin el cual los bienes de dominio privado estatal pueden ser objeto de
compraventa s6lo bajo la modalidad de subasta publica y, excepcionalmente, por compra venta
directa. Asimismo, los supuestos de compraventa directa se encuentran previstos en el articulo
77° del Reglamento y desarrollados por la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada
"Procedimientos para la aprobacién de la Compraventa Directa por Causal de Predios de
Dominio Privado del Estado de Libre de Disponibitidad”, aprobada por Resolucidn N° 064-2014-
SBN, publicada el 11 de septiembre de 2014 (en adelante la “Directiva N° 006-2014/SBN”).

5. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los administrados
=& que pretendan la venta directa de un predio de dominio privado del Estado, deberan acreditar
A 1k ™ el cumplimiento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77° de “el Reglamento”.

rocedimiento de venta directa, entre la que se encuentra, la evaluacion formal de la solicitud,

ntandida como aquella, en la que esta Subdireccion -Unidad Organica competente- procedera

a verificar la documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al administrado para que

dentro del término de quince (15) dias hébiles, computados a partir del dia siguiente de su

notn“ cacion, efectué la aclaracién, precision o reformulacion de su pedido o complemente la

Fcumentacion, bajo apercibimiento de declararse inadmisible 1a solicitud, de conformidad con
meral 6.5) de "Directiva N® 006-2014/SBN".

3

}.{g 6. Que, el numeral 6.1) de la "Directiva N° 006-2014/SBN” regula las etapas del
£

7. Que, el numeral 5.2) de la "Directiva N° 006-2014/SBN” preve que ia admisi6n a tramite
-_ ¥ venta directa de un predio estatal sélo es posible en tanto dicho bien se encuentre inscrito a
favor de! Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

. 8. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, esta
*wibdireccion evalta en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, que sea
~mypiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la libre
_:' soonibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal invocada
= flificacion formal); de conformidad con nuestro “Reglamenlo" TUPA y la "Directiva N° 006-

9. Que, mediante Oficio N° 244-2017/SBN-DGPE-SDDI del 25 de enero de 2017 se solicitd
al Organismo de Fomalizacién de la Propiedad Informal (en adelante “COFOPRI”) indique si
cuenta con un plan para ejecutar alglin programa de formalizacion sobre “el predio”, de
conformidad con el Decreto Legislativo N° 1202 que meodificé el articulo 26° del Decreto
Supremo N° 009-99-MTC que aprueba el Texto Unico Ordenado de la Ley de Promocidn del
Acceso a la Propiedad Formal y el articulo 23° del Decreto Supremo N° 014-2016-VIVIENDA a
través del cual se aprueba el Reglamento de los programas de adjudicacion de lotes de vivienda
a que se refiere el Titulo [l del Decreto Legislativo N° 803. Cabe senalar que dicho
requerimiento fue puesto de conocimiento de “la Asociacion™ a través del Oficio N° 245-
2017/SBN-DGPE-SDDI del 25 de enero de 2017.

10. Que, como parte de la calificacion esta Subdireccion emitié el Informe de Brigada N°
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109-2017/SBN-DGPE-SDDI de 26 de enero de 2017 mediante el cual se concluyd; a) que
desarrollado el cuadro de coordenadas UTM, se obtiene un area digital de 39 783,02 m? la que
difiere con la que indica en la memoria y plano que el 4rea es de 39 704,63 m?, b) se encuentra
dentro del ambito del predio de mayor extension inscrito a favor del Estado, en la Partida
Registral N° 12218808 del registro de predios de la Oficina Registral N° IX-Sede Lima con CUS
41122 con un area de 39 782,91 m?, ademas el area de 0,11 m? que se encuentra en dmbito
del predio inscrito en la Partida P01082871, (area de circulacion de la Partida matriz del
Asentamiento Humano Cerro Las Animas), cuyo titular es el Estado-COFOPRI y que esta
indicada en el Certificado de Busqueda remitido; ¢) no se ha adjuntado el documento que
indigue 1a zonificacion del predio; ne obstante a ello realizado el contraste del predio solicitado
con el Plano de Zonificacion de los Usos de Suelo del Distrito de Puente Piedra, aprobado
mediante Ordenanza N° 1115-MML, que cuenta la SBN se ubica en aprox. 53.46 % sobre area
calificada como Proteccion y Tratamiento Paisajista —PTP, aprox. 38.13% como Zona de
% Recreacion Publica-ZRP y el aprox. 8.41 % del area, en zona considerada Residencial de
ensidad Media — RDM; d) se encuentra parcialmente superpuesto con el Derecho Minero N°
10342094 denominado Cantera Leoc N°® 1 titulade vigente con aprox. el 28,04 % del area

S 11. Que, mediante Oficio N° 483-2017/SBN-DGPE-SDDI del 27 de febrerc de 2017
ampliado con Oficio N° 908-2017/SBN-DGPE-SDDI del 31 de marzo de 2017 se solicitd a “la
Asociacion" remita documentos que acrediten su posesion con una antigliedad desde antes del
%o de noviembre de 2010 los cuales deben guardar correspondencia indubitable con el predio

alteria de solicitud de conformidad con los numerales 6.2 y 6.5 del articulo V1) de la Directiva
5.?! 06-2014/SBN, el cual debera estar acompafiado de una declaracién jurada acerca de su
F .nticidad, asimismo, se solicitd que se remita el Certificado de Zonificacion y Vias o el
#ertificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios u otro documento emitido por la
= municipalidad competente, otorgandose un plazo de quince {15) dias habiles mas el término a

la distancia de un (1) dia caso contrario se declarara inadmisible su solicitud.

12. Que, mediante Oficio N° 0888-2017-COFOPRI /OZLC presentado el 7 de marzo de

_ 13. Que, mediante escrito presentado el 19 de mayo de 2017 {S.I. N° 15555-2017) “la
Asociacién” remite los documentos siguientes: a) Declaracion Jurada suscrito por el sefior
Cristian Jacinto Rojas Principe; b) copia simple del Certificado de Posesion de Prehabilitacion
Urbana del 27 de septiembre de 2010 emitido por la Municipalidad Distrital de Puente Piedra;
¢) Declaracion Jurada Predial PR y HR 2010, 2011, 2012, 2013, 2014, 2015, 2016, 2017; d}
copia simple de la Escritura de Aclaratoria a la Constitucion de Asociacion del 24 de septiembre
de 2011; e) copia simple del Certificado de Zonificacion y Vias N° 631-2017-MML-GDU-SPHU;

f} copia simple de la partida registral N° 12749450 del Registro de Personas Juridicas de Lima;

g) plano perimétrico — plano matriz P-01 suscrito por el arquitecto José Luis Chong Chang.



14. Que, mediante Oficio N° 01530-2017/SBN-DGPE-SDDI del 21 de junio de 2017 se
solicitd a “la Asociacion” precise cual es el area materia de venta debido a que se remitieron
tres planos uno por un area de 39 704.63 m?, otro con el area de 68 277.40 m? y otro con el
area de 107 982.03 m?. Por otro lado, se remitid el Certificado de Zonificacién y Vias N° 631-
2017-MML-GDU-SPHU emitido por la Subgerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas
de la Municipalidad Metropolitana de Lima en el que se evalla |a zonificacion del area de 107
881.52 m? indicandose como zonificacién Proteccion y Tratamiento Paisajista PTP, Otros Usos
— 0OU, Residencial de Densidad Media — RDM y Zona de Recreacion Publica — ZRP aprobado
por la Ordenanza N° 1105-MML; en ese sentido, debido a que HR y PR remitidos se indica que
el predio estaria siendo destinado para casa habitacion debera excluir el drea que tiene
zonificacidon OU, PTP y ZRP por ser incompatibies; otorgandose para ello un plazo de quince
(15) dias habiles mas el téermino a la distancia de un (1) dia habil contabilizados a partir del dia
siguiente de su notificacién.

15. Que, es pertinente senalar que el Oficio N° 01530-2017/SBN-DGPE-SDDI del 21 de
junio de 2017 fue notificado en la direccién consignada en el escrito presentado por “la
Asociacion” cito en la Asociacion de Posesionarios de Vivienda Productiva Manzana Z1-Lote
1, distrito de Puente Piedra, provincia y departamento de Lima de conformidad con el numeral
21.2 del articulo 21° de la Ley N° 27444, Ley de Procedimiento Administrativo General', el 14
de julio de 2017 siendo el plazo maximo para subsanar el 2 de agosto de 2017 .

16. Que, tal como consta en autos ha quedado demostrado que “la Asociacion” no cumplio
icon subsanar la observacion sefala en el Oficio N° 01530-2017/SBN-DGPE-SDDI, por tanto,
- borresponde ejecutar el apercibimiento contenido debiéndose declarar inadmisible su pedido
& venta directa y disponerse el archivo definitivo del presente procedimiento, una vez
consentida la presente resolucién.

17. Que, mediante escrito presentado el 20 de julio de 2017 la Asociacion Pecuaria San

Martin de Porres Puente Piedra representado su Presidente Maximilianc Rojas Sifuentes (S.1.
N° 23767 2017) interpone oposicic’m al procedimiento de venta directa solicitada por ‘la

18. Que, mediante escrito presentado el 14 de septiembre de 2017 (S.1. N° 31390-2017) la
sefiora Yrma Oyarce Salas interpone oposicion al procedimiento de venta directa solicitada por
"‘~ a Asociacion” remitiendo para tal efecto: a) copia simple del Documento Nacional de Identidad;
copla simple de la denuncia interpuesta ante la Fiscalia de turno de la Provincial de Puente
i=dra; ) copia simple de la Resolucién de Gerencia N° 020-2017/GPV-MDPP del 6 de enero
5 2017; d) copia simple de la Denuncia Policial interpuesta ante el Comisario de la SSUU de
uente Piedra el 9 de diciembre de 2016; e) copia simple de la Resolucion Gerencial N° 845-
2017-GAT-MDPP del 18 de julio de 2017; f) copia simple de la Resolucion de Subgerencia N°
643-2017-SGF-GSCF-MDPP del 17 de agosto de 2017; g) copia simple del Certificado de
Posesion y Prehabilitacion Urbana del 27 de septiembre de 2017 emitido por la Municipalidad
Distrital de Puente Piedra; h) copia simple del Oficio N° 46-2017/SGCSPU-GDU-MDPP del 21
de julio de 2017, i) copia simple del Oficio N° 837-2017/SBN-SG-UTD del 12 de julio de 2017;
h) copia simple del Memorando N° 2150-2017/SBN-DGPE-SDDI del 11 de julio de 2017; j)
copia simple del Certificado Médico Legal N° 009264-L del 8 de marzo de 2017, k) copia simple
de la Resolucién de Subjefatura Distrital de Puente Piedra N° 148-2017-ONABI-LIM-LIM-PP del
2 de mayo de 2017; 1} copia simple de la Carta N° 257-2017-SGRROT-GAT/MDDPP del 10 de
julio de 2017.

' 21 2 En casa que o administrade no haya indicado domicio, 0 que &ste sea inexdslents, la autondad deberd emplear el domicilio sefalada en el Documenta Nagonal
de Identidad del administrado. De venficar que la notficacion no puede realizarse en e domicilic sefizlade en el Documento Naaenal de Ideniidad par presemarse
alguna de las circunstancias descnlas en el numeral 23 1 2 del arliculo 23°, se deberd proceder a la notificanon mediante publicaadn
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19. Que, al haberse determinado la inadmisibilidad de la solicitud de venta directa
presentada por “la Asociacion” carece de objeto que esta Subdireccion se pronuncie por los
argumentos formulados por los opositores.

20. Que, por otro lado, corresponde a esta Subdireccion poner en conocimiento de la
Subdireccién de Supervisién para que proceda conforrne a sus atribuciones, de conformidad
con el literal j) del articulo 46° del Reglamento de Organizacion y Funciones de esta
Superintendencia.

%, De conformidad con lo establecido en la Constitucidn Politica del Per( de 1993, la Ley N°
"',' 51, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales su Reglamento aprobado por el

"" SEGUNDO.- COMUNICAR a la Subdireccion de Supervision para que, una vez consentida la
presente resolucion, realice la labor de supervision de conformidad con sus respectivas
competencias.

TERCERO.- Carece de objeto pronunciarse por la oposicion presentada por la ASOCIACION
PECUARIA SAN MARTIN DE PORRES PUENTE PIEDRA representado su Presidente
Maximiliano Rojas Sifuentes e YRMA OYARCE SALAS, por los fundamentos expuestos en la
presente Resolucion.

CUARTO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo una vez
consentida la presente Resolucién.

Registrese y comuniquese.

J/ﬁ“ ””guﬁ'rﬁ/

MARIA DEL PILAR PINEDA FLORES
Subdireciora () da Devarrotio Inmobikario
SLIME R TE MDE WCAA NAS INAL OF BIENES ESTATALES




