SUPERINTENDENCIA SUBDIRECCION DE
NACIONAL DE DESARROLLO
INMOBILIARIO

BIENES ESTATALES

- 619-2017/SBN-DGPE-SDDI
RESOLUCION N°

San Isidro, 02 de octubre de 2017

VISTO:

El expediente N° 861-2016/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por la
OCIACION PRO VIVIENDA PROFAM PERU, representada por su presidente Jhony
Alfredo Arce Arias, mediante |la cual peticionan la VENTA DIRECTA de un predio ubicado
en el distrito de Santa Rosa, provincia y departamento de Lima, en adelante “el predio”,

Yv
CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante "SBN”), en
=,  virtud de lo dispuesto por la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes
%, Estatales (en adelante “la Ley") y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo
W N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias {en adelante “el Reglamento”), asi como el
|| Decreto Supremo N° 004-2007-VIVIENDA y el Decreto Supremo N° 058-2011-PCM, es
un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerioc de Vivienda, Construccién vy
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sisterna Nacional de Bienes Estatales,
siendo responsable tanto de normar los actos de adquisicion, disposicion, administracion
y supervisidn de los bienes estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los
bienes cuya administracion esta a su cargo, y tiene como finalidad lograr el
aprovechamiento economico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

"ﬁ\\ 2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
£ QP- \ Organizacidn y Funciones de la SBN, aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-
& % !7;7;,;:':1 : J| VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante "el ROF”), la Subdireccién
b o= o de Desamollo Inmobiliario (en adetante “SDDI") es el 6rgano competente en primera
" nen™ 2 instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos gperativos relacionados con

T los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de la SBN.

3. Que, mediante escrito presentado el 9 de diciembre de 2016 (S.1. N° 34153-2016),
la ASQCIACION PRO VIVIENDA PROFAM PERU representada por su presidente Jhony
Alfredo Arce Arias {en adelante “la Asociacion”), peticiona la venta directa de “el predio”
(fojas 1). Para tal efecto adjuntd, entre ofros, los siguientes documentos: 1) copia simple
del documento nacional de identidad de Jhony Alfredo Arce Aras (fojas 6); 2) copia
simple de vigencia de poder del Consejo Directivo de “la Asociacion”, emitida el 10 de
setiembre de 2015 por la Oficina Registral de Lima de la Zona Registral N° IX — Sede
Lima (fojas 7); 3} copia simple de la Resolucidon Gerencial N° 027-2015-GDIS/MDSR
emitida el 7 de agosto de 2015 (fojas 8), 4) copia simple de la partida registral N°
11301638 del Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral de Lima (fojas 10);
5) copias simples de constancias de vivienda y constancias de posesion de los asociados
(fojas 11); 6) copias simples de recibos por servicio de energia eléctrica {fojas 27); 7)
fotografias relacionadas con “el predio”; B) copia simple de la Carta N° 3185-2016-EGP-
N emitida el 15 de noviembre de 2016 por el Equipo de Gestion de proyectos Norte de



SEDAPAL (fojas 44); 9) copia simple de la Carta N° 334-2016-GRC/GA-OGP emitida el
21 de julio de 2016 por la Oficina de Gestidén Patrimonial del Gobierno Regional del
Callao (fojas 45); 10) copia del escrito de 20 de setiembre de 2016 (fojas 46); 11) copia
simple de memorial emitida el 27 de octubre de 2016 suscrita por “la Asociacion” (fojas
49); 12} copia simple de la Resolucion Gerencial N° 040-2013 MDSR/GDU emitida el 13
de marzo de 2013 por la Gerencia de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Distrital de
Santa Rosa (fojas 52); y, 13) copia simple de Plano de Trazado y Lotizacion (PTL-01) de
marzo de 2013 (fojas 53).

4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el
articulo 74° de “el Reglamento”, segun el cual los bienes de dominio privado estatal
pueden ser objeto de compraventa solo bajo la modalidad de subasta publica v,
excepcionalmente, por compra venta directa. Asimismo, los supuestos de compraventa
directa se encuentran previstos en el articulo 77° del Reglamento y desarrollados por la
Directiva N° 006-2014/SBN, denominada “Procedimientos para |a aprobacion de la Venta
Directa de Predios de Dominio Privado Estatal de Libre de Disponibilidad”, aprobada por
Resolucion N° 064-2014-SBN, publicada en el diario oficial “El Peruano” el 11 de
septiembre de 2014 (en adelante “la Directiva N° 006-2014/SBN"),

5. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los
administrados que pretendan la venta directa de un predio estatal de dominic privado,
deberan acreditar el cumplimiento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77°

y, de “el Reglamento”.

| 6. Que, el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de “la Directiva N° 006-
12014/SBN" establecen que la calificacion de la solicitud (evaluacion formal de la solicitud)

# constituye una de las etapas del presente procedimiento administrativo, la cual no es un

acto discrecional de esta Subdireccién, sino una obligacion imperativa que emana de una
norma de orden publico. Dicha disposicion legal sefiala que: “Recibida la solicitud, la
entidad publica, a través de |la unidad operativa encargada de sustentar el tramite,
procedera a verificar la documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al
administrado para que dentro del término de quince (15) dias habiles computados a partir
del dia siguiente de su notificacion, efectie la aclaracion, precision o reformulacion de su
pedido o complemente la documentacion, bajo apercibimiento de declararse inadmisible
la solicitud.

7. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de "el Reglamento”, prevé que
esta Supernintendencia sélo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de
los actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se
encuentran bajo su administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes
para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de disposicion de los bienes de su
propiedad.

B. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN" prevé que la admision a
tramite de venta directa de un predio estatal sélo es posible en tanto dicho bien se
encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

9. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, esta
Subdireccion evalta en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, que sea
propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la libre
disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal
invocada (calificacion formal); de conformidad con nuestro "Reglamento”, “la Directiva N°
006-2014/SBN" y otras normas que conforman nuestro Ordenamiento Juridico.

10. Que, en efecto, como parte de la etapa de calificacion, se emitié el Informe de
Brigada N° 1983-2016/SBN-DGPE-SDDI del 26 de diciembre de 2016 (fojas 54), el cual
concluyd que no es posible realizar el diagnostico técnico de la solicitud, dado que se
desconoce la ubicacion exacta de “el predio”, toda vez que “la Asociacién” no ha
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presentado plano perimétrico y de ubicacion en coordenadas UTM a escala apropiada
autorizado por ingeniero o arquitecto colegiado (fojas 54).

11. Que, en tal sentido esta Subdireccion realizé la calificacion formal de la
documentacion presentada por “la Asociacién” en virtud de la nommativa citada en el sexto
considerando de la presente resolucion; requiriéndole mediante Oficio N° 3123-
2016/SBN-DGPE-SDDI del 28 de diciembre de 2016 (en adelante “el Oficio") (fojas 56},
lo siguiente: i) presentar plano perimétrico de “el predio” en sistema de coordenadas
UTM, Datum PSAD 56 o WGS B4 a escala 1/100, 1/200, 1/500, 1/1000 con indicacion del
area, linderos, angulos y medidas perimétricas, autorizado por ingeniero civil o arquitecto
colegiado, debiendo utilizar la escala apropiada que permita visualizar la informacion
contenida en el plano; ii) presentar ptano de ubicacién del predio en escala 1/1000 o
1/1500; iii) presentar memoria descriptiva del predio {(con los nombres de los colindantes,
de ser posible), autorizado por ingeniero o arquitecto colegiado y certificado de busqueda
catastral; iv} precisar la causal de venta en la que se encontraria inmersa su solicitud y
adjuntar la documentacion que acredite el cumplimiento de la causal, de conformidad con
lo senalado en el articulo 77° de “el Reglamento”; otorgandose un plazo de quince (15}
dias habiles, mas el termino de la distancia (1 dia habil), computados a partir del dia
siguiente de la notificacién de “el Oficio”, para que subsane las observaciones advertidas,
bajo apercibimiento de declararse inadmisible su solicitud, y disponerse el archivo
correspondiente.

12. Que, es conveniente precisar, que "el Oficio” ha sido notificado bajo puerta en la
segunda visita realizada el 02 de enerc de 2017, segdn consta en el Acta de Nofificacion
N° 156591 (fojas 55), de conformidad a lo establecido en el inciso 21.5" del articulo 21°
del Texto Unico Ordenado de la Ley del Procedimiento Administrativo General, en
adelante “TUQ de la Ley N° 27444"; en |la medida que en la primera visita realizada el 30
de diciembre de 2016, no se encontrd al administrado u otra persona, razén por la cual
se tiene que “la Asociacion” fue validamente notificada. Por tanto, el plazo otorgado para
subsanar las observaciones advertidas vencio el 24 de enerc de 2017.

13. Que, en el caso en concreto, “la Asociacion” no presentd documento alguno
subsanando las cbservaciones advertidas hasta la emision de la presente resolucion,
conforme consta de la blisqueda respectiva en el Sistema Integrado Documentario-SID
(fojas 74), venciéndose en exceso el plazo otorgado por esta Subdireccién; por lo que,
corresponde ejecutar el apercibimiento contenido en “el Oficio”, debiéndose, por tanto,
declarar inadmisible su pedido de venta directa y disponerse el archivo definitive del
presente procedimiento, una vez consentida la presente resolucién.

14. Que, mediante escrito presentado el 16 de enero de 2017 (S.I. N° 01500-2017),
Amanda Rosarnia Pacheco Lujan, comunica que ha sido indebidamente nolificada y se

' Artfcuta 21 TUQ LPAG - Régimen de In Notificacidn Personal: “215 En el caso de mo encontrsr o) sdminiirado u otra parsona en & domiilic sefialado en el
procedimianio, e nolficador deberd dejar conslancia de ello en &l acta y colocar un avizo en dicho domlclllo [hdlcando fa nueva facha en que as hard efectiva la slgukents

fi dn 5 p pud mar dir te la molrd an la nuava fecha, sa dejars debajo de la puarta un acla con) con la | 1, copi
de los cuales serdn Incorporados an e| expadienta”




apersona formulando oposicion a todo tramite que se esté llevando en el predio ubicado
en Lote 12 Manzana U-6 de la Asociacién de Pro Vivienda “PROFAM PERLU", del distrito
de Santa Rosa, provincia y departamento de Lima, toda vez que es poseedora del mismo
(fojas 58). Para tal efecto adjunta, entre otros: a) copia simple del Certificado de Vivencia
N° 000209 emitida el 28 de agosto de 2015 (fojas 59); b) copia simple de constancia de
posesion N° 865-2014-MDSR emitida el 20 de junio de 2014 por el Gerente de Desarrollo
Urbano y Econémico de la Municipalidad Distrital de Santa Rosa (fojas 60); ¢) copia
simple del contrato de transferencia de posesién de terreno celebrado por Vicente
Pacheco Lujan y Amanda Rosaria Pacheco Lujan de 13 suscrita el 13 de marzo de 2012.

15. Que, respecto a lo sefalado en el considerando precedente, en relacion a lo
indicado por Amanda Rosaria Pacheco Lujan; es preciso indicar que “el Oficio” fue
dirigido por esta Subdireccién a la direccion proporcionada por “la Asociacion" en su
solicitud de venta directa, direccidn que se presume como veraz, en atencion al principio
_",. de veracidad?; razon por la cual se tiene que “la Asociacion” fue validamente notificada,
| 7 2 i de conformidad con lo establecido en el inciso 21.1% y 21.5 del articulo 21° del "TUO de
la Ley N° 27444",

16. Que, sin perjuicio de lo expuesto, respecto a la oposicién al presente
pracedimiento descrita en el considerando décimo cuarto, de conformidad con el inciso
6.9.2 del numeral 6.9 del articulo VI de “la Directiva N° 006-2014/SBN” y del articulo 78
de “el Reglamento” la oposicidn sera evaluada y resuelta en la etapa de resolucion de
venta, para lo cual es necesario que de modo previo se cumpla con el resto de etapas
previstas por “la Directiva N® 006-2014/SBN", tales como la conformidad del Titular del

Pliego, la valuacion comercial del predio, la publicidad del procedimiento y la emision del
/ Informe Tecnico-Legal. Por tanto, no habiéndose superado la etapa de calificacidn del
il 5 .:1 ‘ presente procedimiento no corresponde pronunciarse sobre la cposicidn formulada.
. l_r LEr
LA
i “"'a De confermidad con lo establecido en la Constitucion Politica del Per(i de 1993, la

. ; _:f' Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Eslatales, su Reglamento

— aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA vy sus modificatorias, e
Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, la Directiva N° 006-2014/SBN; el Informe de
Brigada N° 1243-2017/SBN-DGPE-SDDI del 02 de octubre de 2017 y el Informe Técnico
Legal N° 0753-2017-SBN-DGPE-SDDI del 02 de octubre de 2017.

SE RESUELVE:
PRIMERO.- Declarar INADMISIBLE Ila solicitud de VENTA DIRECTA presentada por ia
ASOCIACION PRO VIVIENDA PROFAM PERU, representada por su presidente Jhony

Alfredo Arce Anas, por los fundamentos expuestos en la presente resolucion.

SEGUNDO.- Disponer el ARCHIVQ DEFINITIVO del presente expediente administrativo
luego de consentida la presente Resolucién.

Registrese y comuniquese.
FOLN 5214

; ," Subduactora (e) de Desarrollo Inmobilaria
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