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RESOLUCION N° 624-2017/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 04 de octubre de 2017
VISTO:

El Expediente N° 750-2016/SBNSDDI, que contiene fa solicitud presentada por la
ASOCIACION DE CAPITANES DE NAVIO CORONELES DE LAS FF.AA. Y POLICIA
NACIONAL DEL PERU EN SITUACION DE RETIRO — ASCOREFA representado por
Hugo Polo Laze Valdeiglesias mediante el cual peticiona la VENTA DIRECTA del area
de 732,48 mé ubicado en la Av. Caminos del Inca, lote 26 de la manzana B, Urbanizacion
Santa Maria, distrito de Santiago de Surco, provincia y departamento de Lima, inscrito en
la partida registral N® 44586332 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima,
CUS N® 26220; en adelante “el predio” y,

ﬁ?ﬁ" CONSIDERANDO:
= J 11' o’qn:'-. 1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN), en mérito a lo
g"dispuesto por la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales

§' (en adelante la Ley), y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N° 007-
o/ 2008-VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante "el Reglamento™), asi como al Decreto

Supremo N° 058-2011-PCM, que actualiza la calificacion y relaciéon de los organismos
publicos de acuerdo a lo dispuesto por la Ley N° 29158, es un Organismo Publico
Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccidn y Saneamiento, que constituye
el Ente Rector del Sisterna Nacional de Bienes Estatales, siendo responsable tanto de
normar los actos de adquisicion, disposicion, administracion y supervisién de los bienes
estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta
& su cargo, y tiene como finalidad lograr el aprovechamiento econdémico de los bienes del
_ jEstado en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales-SBN,
aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de
2010 (en adelante ROF de la SBN), la Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario es el

;""é B V =, Organo competente en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos
7 Tarme. % operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la
e ;?\M |, competencia de la SBN.
! T Hi
'.I =
i E ,-.r"f 3. Que, mediante escrito presentado el 13 de enero de 2016 (S.1. N° 24768-2016)

por la ASOCIACION DE CAPITANES DE NAVIO CORONELES DE LAS FF.AA. Y
POLICIA NACIONAL DEL PERU EN SITUACION DE RETIRO - ASCOREFA (en
adelante "el administrado”) solicita la venta directa de “el predio” por causa! de posesion
consolidada descrita en el literal c) del articulo 77° de “el Reglamento” (fojas 1). Para tal
efecto, remite los documentos siguientes: 1) copia simple del documento nacional de
identidad del representante de “el administrado” (fojas 2); 2) copia simple de la ficha N°
369962 que continua en la partida N° 44586932 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Lima (fojas 3-5); 3) copia simple de la Vigencia de Registro de Persona



Juridica del 22 de julio de 2016 (fojas 6-7); 4) copia simple del Certificado de Vigencia del
representante de “el administrado” emitido el 15 de agosto de 2016 (fojas 8); 5) copia
simple del Certificado de Parametros Urbanistico y Edificatorios N° 1512-2016-SGPUC-
GDU-MSS de "el predio” emnitido el 5§ de setiembre de 2016 por la Municipalidad Distrital
de Santiago de Surco (fojas 9); 6) copia simple de la Declaracion Jurada del Impuesto
Predial del afic 2016 (fojas 10-11); 7} copia simple de la Constancia Certificada de
Autoavaluo del afio 2011, 2010 2009, 2008, 2007, 2006, 2005, 2004, 200, 2002, 2001,
2000 (fojas 12-23); y, 14} copia simple del plano perimétrico — ubicacian de “el predio”
(fojas 24 y 25)

4. Que, el presente procedimiento administrative se encuentra regulado en el
articulo 74° de “el Reglamento”, segun el cual los bienes de dominio privado estatal
pueden ser objeto de compraventa sé6lo bajo la modalidad de subasta publica vy,
excepcionalmente, por compra venta directa. Asimismo, los supuestos de
compraventa directa se encuentran previstos en el articulo 77° del Reglamento y
desarrollados por la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada “Procedimientos para la
aprobacion de la Compraventa Directa por Causal de Predios de Dominio Privado del
Estado de Libre de Disponibilidad”, aprobada por Resolucién N° 064-2014-3BN,
publicada el 11 de septiembre de 2014 (en adelante “ta Directiva N°® 006-2014/SBN"),

S5. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los

6. Que, el numeral 6.1) de la “la Directiva N° 006-2014/SBN" regula las etapas
del procedimiento de venta directa, entre ia que se encuentra, la evaluacion formal de la
solicitud, entendida como aquella, en la que estd Subdireccién -Unidad Organica
competente- procedera a verificar la documentacion presentada y, de ser necesario,
requerira al administrado para que dentro del término de quince (15) dias habiles,
computados a partir del dia siguiente de su notificacian, efectué la aclaracién, precision
o reformulacion de su pedido o complemente la documentacion, bajo apercibimiento de
declararse inadmisible la solicitud, de conformidad con el numeral 6.5) de “la Directiva N°
CM0E-2014/SBN".

7.  Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que
'qﬁl'-‘s;,u._e.‘-_f esla Superintendencia sélo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de

12" |os actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se
encuentran bajo su administracién, siendo las demas entidades plblicas las competentes
para la evaluacién, tramite y aprabacion de los actos de disposicion de los bienes de su

propiedad.
P R
5 "*_q M B. Que, el numeral 5.2) de |a “Directiva N° 006-2014/SBN” prevé que la admision
f Y e 1'. a tramite de venta directa de un predio estatal sdlo es posible en tanto dicho bien se
| & #H . . | encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.
¥ .:‘h@-\...- l|'
\\_ / 8. Que, en tal sentido, como parte de |a calificacion de toda solicitud de ingreso,

e = esta Subdireccién evalila en primer orden, |a titularidad del predio materia de venta, que
sea propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la
libre disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal
invocada (calificacion formal); de conformidad con “el Reglamento”, “la Directiva N 006-
2014/SBN" y otras normas que conforman el Ordenamiento Juridico.

10. Que, como parte de la calificacion esta Subdireccion emitié el Informe de
Brigada N° 1692-2016/SBN-DGPE-SDDI del 14 de noviembre de 2016 (fojas 33), y de la
partida registral 44586932 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima,
determinando, entre otros, respecto de “el predio” lo siguiente: i) se superpone totalmente
con predio inscrito a favor del Estado representado por la Superintendencia Nacional de
Bienes Estatales con CUS N° 26220, ii) es aporte reglamentaric como resultado del
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proceso de habilitacion urbana de la urbanizacion Santa Maria; v, iii) se encuentra
afectado en uso a favor de “el administrado” con la finalidad de que sea destinado a la
construccion de su sede institucional.

11. Que, es preciso mencionar que mediante la Resolucidén Ministerial N° 339-87-
VC-5600 del 3 de agosto de 1987, el entonces Ministerio de Vivienda y Construccién (hoy
Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento) dispuso la afectacién en uso a favor
de “el administrado” con la finalidad de que sea destinado a la construccion de su sede
institucional, condicionando dicha afectacion en uso para que en el plazo de dos (02)
anos se cumpla con la finalidad, y con Resolucion Ministerial N° 165-92-VC-5600 dei
22 de abril de 1992 este plazo fue ampliado por dos (02) afios.

5 12. Que, mediante Memorando N° 3657-2016/SBN-DGPE-SDDI del 16 de
5.8 A8 noviembre de 2016, esta Subdireccion solicité a la Subdireccion de Administracidn del
" 24 Patrimonio Estatal — SDAPE informacion sobre la vigencia de la afectacion en uso
?‘-," otorgada a favor de “el administrado”. En atencién a lo solicitado con Memorando N°
£l 3492-2016/SBN-DGPE-SDAPE del 24 de noviembre de 2016, informé que |a afectacion
en uso se mantiene vigente, de otro lado del Informe Técnico Legal N° 0030-2004/SBN-
GO-JAR del 16 de enero de 2004, la entonces Jefatura de Adguisiciones vy
Recuperaciones de esta Superintendencia concluyé que viene funcionando el local
institucional de la Asociacion de Capitanes de Navio y Coroneles de la Fuerza Amada y
Fuerzas Policiales - ASCOREFA, por lo cual la entidad afectataria viene cumpliendo con
la finalidad de ia afectacion en uso, como también concluyd la Subdireccion de
% Supervision de esta Superintendencia a través del Informe N° 1376-2015/SBN-DGPE-
% 1,808 del 25 de setiembre de 2015.

13. Que, de lo expuesto se concluye que “el administrado” ha sido favorecido con
la afectacién en uso de “el predio’, y ahora, mediante el presente procedimiento
administrativo, solicita la venta directa de “el predio”, alegando la causal de posesion
consolidada, prevista en el literal ¢) del articulo 77° de “el Reglamento”.

14. Que, en este orden de ideas, es necesario destacar que [a pretension de "el

e administrado™ se encuentra enmarcada en el numeral 5) del articulo 105° de “el
g Al "% Reglamento”, segun el cual, una de las causales para la extincion de |a afectacion en uso
*. i esla consolidacion del domino, supuesto en el cual el afectatario adquiere la propiedad
5= kF -+ de un predio. Cabe sefalar que dicho supuesto de extincion ha sido desarrollado en la
W f ,-" Directiva N° 005-2011/SBN, denominada “Procedimientos para la afectacion en uso,
\\ ;;_;; extincion de la afectacién en uso de predios de libre disponibilidad, asi como para la
reguiarizacion de las afectaciones en uso en predios que estan siendo destinados a uso
plblico o que sirvan para la prestacién de un servicio plblico”, aprobada mediante la

Resolucion N° 050-2011/SBN del 11 de agosto de 2011 modificada mediante Resoclucion

N°® 047-2016/SBN, siendo que en el literal ) del numeral 3.13) prescribe que, cuando se

irate de la consolidacion del derecho de propiedad en el afectatario por cualquier acto de

disposicion -como en el caso de autos-, sera la Subdireccion de Desarmrolla Inmobiliario la



que apruebe en la misma resolucién la extincién de la afectacién en uso por consolidacion
del dominio.

15. Que, conforme se sefiald en el décimo considerando de la presente resolucion,
“el predio” es un aporte reglamentario por lo que constituye un bien de dominic pablico,
de conformidad con el literal a) del numeral 2.2) del articulo 2° de “el Reglamento™; por
lo que para a la aprobacion de la venta directa debera aprobarse a su vez la desafectacion
administrativa de “el predio”, conforme a lo establecido en el articulo 43° del Reglamento
de la Ley N° 29151, segun el cual la desafectacian de un bien de dominio pulblico, al
dominio privado del Estado procedera cuando haya perdido la naturaleza ¢ condicion
apropiada para su uso publico o para prestar un servicio publico,

16. Que, por otro lado, de acuerdo a lo sefialado en el literal e) del articulo 3.13 de
la citada Directiva N° 005-2011-SBN, la entidad afectataria adquiere la calidad de
propietario del bien afectado en uso, en virtlud de una transferencia de dominic a su favor,
bajo cualquiera de las figuras establecidas en la normatividad vigente.

17. Que, en el marco legal “el administrado” debera acreditar que se encuentra
dentro de una de las causales de compraventa directa previstas en el articulo 77° de "el
Reglamento”, desarrolladas en "la Directiva N° 006-2014/SBN"%;, para lo cual esta

5. B. & Subdireccion evaluo_f.n formalmente los documentos glosados en el tercer considerando de
r 4 oy Il",lb":i: la presente resolucion con los cuales “el administrado” pretende acreditar el ejercicio de
|'|'§ A w <l su posesidn desde antes del 25 de noviembre de 2010, de conform_ldad con la norma
II;:): citada en el guinto considerando de la presente resolucion, advirtiéndose que las

constancias certificadas de autoavaluo de “el predio” correspondientes a los anos 2011,
2010, 2009, 2008, 2007, 2006, 2005, 2004, 2003, 2002, 2001 y 2000 (fojas 12 al 23)
presentadas por "el administrado” no cuentan con fecha de pago, toda vez que sélo tienen
mérito para acreditar |la antigliedad de la posesion a partir de la fecha en que han sido
presentadas y pagadas ante la autoridad competente de conformidad al fiteral j.1 del
numeral 6.1 de "la Directiva N° 006-2014/SBN".

18. Que, conforme a lo expuesto en la evaluacion descrita en el décimo cuarlo y
decimo quinto considerando de la presente resolucidn, y de la valuacion conjunta de los
documentos glosados en el tercer considerando de la presente resolucion, esta
Subdireccidon emitio el Oficio N° 85-2017/SBN-DGPE-SDDI del 13 de enero de 2017
{fojas 44) (en adelante “el Oficio”) en el que se requirid a “el administrado” que presente

T
2 2 -Definiciones Para los efecios del presente Reglameanto se entendera por
a) Blenes da deminio pabHeo Aquellos bienes eslalzles, destinados al uso pibiico come playas, plazas parques, infraestructura wal, vias ferreas, cammes
. ¥ olios, cuya adminislracion, conservaadn y manlenimiento comesponde a una enudad: aquellas que sirven de sopade para la preslacidn de cualguier

= _' e, servicio pubhea como 105 palacios sedes gubemalivas ¢ instiluconales, escuelas, hospilales, esladios, aporles reglamentanos, bienes reservados y
A n alectados en uso a la delensa nacipnal, eslablecimignlos penilenciancs, museos, cemenleros. puertos, aeropuertos y olras destinados al cumphmients de
. e % losfines de responsabiidad estaral o cuya concesion compete al Estado Tienen ef caracter de inalienables e imprescriplibles Sobre elios, el Eslado ejerce
I-.' . - Y su potestad adrministrabiva, reglamentana y de Wiela conforme a ley
| 3 1 s '_ IIII ? Arliculo 77 - De tas causales para |a venta drecia
e e I a) Cuando colinds con el predic de propiedad del solicilante y cuyo Umico accese direclo sea a traves de aquel
I‘I\-:‘. . __/')JI b} Con la finalidad de gecular un proyecto de inlerés nacional ¢ regional, cuya wabilidad haya sido calficada y aprobada por el se¢tor o la enhdad
e . compelente, acorde con |2 normatividad y polibcas de Estado

¢] Con posesidn consoldada, enconlrindose el area delimitada en su \otahdad, con abras civiies. gue e$1¢ siendo deslinado para fines habilacionales,
comerciales indusinales, educativos, recreaconales v glros, en la mayor parle del predio compatibles con 12 zonlicacion wgente, ¥, ademas se cuente
con los documentes que acredilen indubilablemente que el soliclante viene gierciendo su posemén desde antes del 25 de nowermbre de 2014, fecha de
enlrada en vigenca de la Ley N° 29618, "Ley que establece la presuncion de gue e Estado es poseedor oe los inmuebles de su propiedad y declara
mprescnphbles los tienes inmuebles de dominio pnvada estalsl’, siempre gque no se encuenire comprendide en oras supuestas de compraventa requlada
por normas especiales de compelencia de otras entidades

d) Cuya posesion ne cumpla con |as condoones indicadas en & literal precedente, pero se gercile electivamente en el predio actividad posesona,
enconlrandose el area delimitada en su {otalidad por abra civil de caracter permanente, de (2l {oma que restrinja el acoeso de manera efectiva de lerceros
dislintos & guien ejerce U posesion y se cuenle con los documentos gue acredilen indubitablemente que el sobatante wiene gjerciends la proteccdn,
custodia y conservacion del rea para si, con una antigledad mayar a ance {05) afos cumplida al 25 de nowiembre de 2011, siempre que no se encuenire
camprendida en olros supuestos de compravenla regulada por normas espenales de competenoia de olras enlidades

e] Cuando la dimensitn de la Lotahdad ded predio sea inferior a la del lote normalive prewislo en el Cerlificado de Pardmelros Urbanisticos y Edificatonos o
en el Certficado de Zonificaagn y Vias vigente, en cuyo caso la venla procederd a favor de cualquiera de |os propietanas condanles

fy Ores supuestas regulados por leyes espedales

El cumplimients de las causales no obliga por si misma a la aprobadon de |3 vents, pudiendo ser denegada por razones de Interes publico u olras situaciones
de imporlanoa colechva ”
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nuevos medios probatorios que acrediten indubitablemente que viene ejerciendo
posesion de "el predio” desde antes del 25 de noviembre de 2010. Asimismo, se le otorgd
un plazo de quince (15) dias habiles, mas el término de la distancia un (1) dia habil,
computados a partir del dia siguiente de la notificacion de “el Oficio”, para que subsane
las observaciones advertidas, bajo apercibimiento de declararse inadmisible su solicitud
y disponerse el archivo comrespondiente de conformidad con lo sefialado en el numeral
6.3 del articulo VI de “la Directiva N° 006-2014/SBN", concordado con el inciso 135.1 del
articulo 135° de la Ley del Procedimiento Administrativo N° 27444,

= 19. Que, es conveniente precisar que “el Oficio”, fue notificado en forma personal

=[1el 17 de enero de 2017, en el domicilio sefialado por “el administrado” en su solicitud
descrito en el tercer considerando de la presente resolucidon de conformidad a lo
establecido en el numeral 21.4 del articulo 21 de la Ley N° 274443, motivo por el cual, el
plazo de 15 dias habiles mas el término de la distancia de 1 dia habil para subsanar las
observaciones advertidas vencié el 8 de febrero de 2017.

20. Que, conforme consta de autos, hasta la fecha de la emision de la presente
resolucion “el administrado” no cumplié con to solicitado en “el Oficio”, conforme consta
del resultado de bisqueda efectuada en el Sistema Integrado Documentario - SID (fojas
46 y 47}, razon por la cual corresponde hacer efectivo el apercibimiento contenido en "el
|Oficio™; debiéndose declarar inadmisible su pedido de venta directa y disponerse el
archivo definitivo del presente procedimiento, una vez consentida esta resolucion: sin
perjuicio de que pueda volver a presentar nuevamente su pretension teniendo en cuenta
lo sefalado en los considerandos precedentes, asi como los requisitos exigidos por la
normativa vigente y que en caso sustente sus pedido en copia simples deberan estar
__ acompafadas de la declaracion de autenticidad conforme al numeral 47.1.1) del numeral

,»-:' & 4. 47.1) del articulo 47°4 del D.S. N° 006-2017-JUS — “Texto Unico Ordenado de la Ley N.°
,'/ "..}-- by \ll-l 27444 — Ley del Procedimiento Administrativo General”.

]
l'.' B }@x - J,.I 21. De conformidad con lo establecido en la Constitucion Politica del Pert de 1993,
AN ks «j/ la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento
b aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, el
Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, la Directiva N° 006-2014/SBN, Informe de
Brigada N° 1246-2017/SBN-DGPE-SDDI del 3 de octubre de 2017 v el Informe Técnico
Legal N° 758-2017/SBN-DGPE-SDDI del 2 de octubre de 2017.

! Articulo 21.- Régl da I notifi |

21 4 La notficacidn personal, se entenderd con la parsona que deba ser nofificada o su representante lagal pera de na hallarse prasenta cuslguiers de
los gas an o momenlo de entregar la nobficacon, podrd enlenderse con |a persena que s& encuenire en dicho domialio, dejdndose conslancia de su
nombre, documenlo de idenhdad y de su ralacibn con el administrads

* Artlculo 47.- Pr tacidn de d di de loa orlginakes

47 1 Para el cumplimienlo de (o5 requisitos correspondienies & lodos |05 procedimientos administralivos, comunes o espeaales, |85 enbdades eslan
obligadas a recibir 105 siguientes documenlos e informaciones en vez de la documentacidn ofical, & la cual reemplazan con 8l mismo mérilo probatona
4711 Copias simples en reemplazo de documenles ongnales o copias legelizadas notanaimente de tales documenlos, acompafadas de declaracion
Jurada del administrado acerca de su sutenticidad Les copias simples seran aceptadas, esién o no cerbficadas por notarios, funGonancs o seradores
pablicos en el ejercicio de sus fundones y landrdn e misme valor gue los documentos oiginales para al plimienio de los isilos comespondiantes a
Ia tramilacidn de procadi itos adi ivOs sequidos ante cualguier enbdad




SE RESUELVE:

.\ ASOCIACION DE CAPITANES DE NAVIO CORONELES DE LAS FF.AA. Y POLICIA
_ 2l NACIONAL DEL PERU EN SITUACION DE RETIRO - ASCOREFA, por los
fundamentos expuestos en |la presente resolucién.

B. A
\ PRIMERO.- Declarar INADMISIBLE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por la

SEGUNDO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo una
vez consentida la presente resolucion.

POIS214

,’f _' \‘\I Registrese y comuniquese.
Ii@

_' AE0G. MWARTA DEL PILAR PINEDA FLORES
Subdiractora (e) da Desarrolio Inmobdano
SUPERINTEMDEHCIA NACKONAL [ BIENEN ESTATALES




