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SUPERINTENDENCIA SUBDIRECCION DE
NACIONAL DE DESARROLLO
INMOBILIARIO

BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 625-2017/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 04 de octubre de 2017
VISTO:

El Expediente N° 536-2017/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por AYDE
APOMAYTA QUISPE, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA respecto de un
area de 604,13 m?, ubicado en el Sector Pampa inalambrica lote 07 manzana H, en el
distrito de El Algarrobal, provincia de llo y departamento de Moquegua el cual se
superpone parcialmente sobre un predio de mayor extension inscrito a favor del Estado
en la partida registral n® 11020008 del Registro de Predios de la Oficina Registral de llo
— Zona Registral N° XIll — Sede Tacna, con CUS N° 103388, en adelante “el predio”; v,

CONSIDERANDOQ:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de
la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151,
publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante “la Ley”), Reglamento de la Ley N°
Il 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto
Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, modificado por el
Decreto Supremo N° 013-2012-VIVIENDA, publicado el 03 de junio de 2012, y Decreto
Supremo N° 009-2013/VIVIENDA, publicado el 01 de agosto de 2013 {en adelante “el
Reglamento”), es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de
Bienes Estatales es responsable de nommar los actos de adquisicién, disposicién,
administracion y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos
specto de lg§ bienes cuya administracion esta a su cargo y tiene como finalidad buscar
} aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del
Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales (SBN), aprobado mediante el Decretlo Supremo n® 016-2010-VIVIENDA,
. publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “ROF de la SBN"), la Subdireccion de
Fo B \ Desarrollo Inmobiliario es el drgano competente en primera instancia, para programar,
“ ooy aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de

: IM - || los bienes estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

2 -q,.i.‘,. ;
I"‘n__ it /"r 3. Que, mediante escrito presentado el 10 de julio de 2017
ey (S.1. N® 22239-2017) (en adelante “la administrada"), solicita la venta directa de “ei predio”
en aplicacion del literal c) del articulo 77° de “el Reglamento™ (fojas 1). Para tal efecto,
adjunta - entre otros - la documentacion siguiente: a) copia simple de su documento
nacional de identidad (fojas 8); b) memoria descriptiva emitida en diciembre de 2016 por
el Ing. Diego Flavio Santos Carpio (fojas 9 al 12); ¢) plano de ubicacién emitido en
diciembre de 2016 por el Ing, Diego Flavio Santos Camio (fojas 13); d) certificado de
blisqueda catastral emitido el 12 de junio de 2017 por ia Zona Registral N° Xl Sede
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Tacna (fojas 15 al 17); e) copia certificada de la partida N° 11020008 del Registro de
Predios de |la Oficina Registral de llo — Zona Registral N° XI|| — Sede Tacna (fojas 19); f}
Plan Director de llo (fojas 21 al 23); g) copia certificada del certificade de zonificacion y
vias N° 018-2017-SGOUCA/GDUA-MPI emitido el 3 de julio de 2017 por la Municipalidad
Provincial de llo (fojas 24); h) copia certificada por notaria del acta de constatacién judicial
de posesitn de terreno emitido el 3 de julio de 2008 por el Juzgado de Paz de la Segunda
Denominacién de la Pampa Inalambrica la Corte Superior de Justicia de Moquegua (fojas
25); i) copia simple de la carta N° 63-2016-TRANSPARENCIA/DRA.MOQ emitida el 7 de
julio de 2016 per el Gobiemo Regional de Moquegua (fojas 26); j) copia simple del Oficio
N°® 203-2016-DSFLPA.DRA.MOQ de 7 de julio de 2016 emitido por el Gobierno Regional
de Moquegua; (fojas 27); k) copia simple del Oficio N° 565-2016/GRM-GREM.M emitido
el 13 de junio de 2016 por el Gobiermo Regional de Moquegua (fejas 29 al 31); 1) Oficio
n® 1002-2014-DDC-MOQ/MC emitido el 4 de diciembre de 2014 por la Direccion
Desconcentrada de Cultura de Moquegua del Ministerio de Cultura {fojas 32); m) copia
certificada por Notario del certificado de inexistencia de restos arqueoldgicos emitido por
el Ministerio de Cultura (fojas 33 y 34); n} cinco fotografias a color (fojas 35 y 36); y, 0)
un cd (fojas 37).

4. Que, el presente procedimiento administralivo se encuentra regulado en el
articulo 74° de "el Reglamento”, segin el cual, los bienes de dominio privado estatal
pueden ser objeto de compraventa solo bajo la modalidad de subasta piblica vy,
excepcionalmente, por compraventa directa. Asimismo, los supuestos de
compraventa directa se encuentran previstos en el articulo 77° de "el Reglamento” y

8 desarrollados por la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada “Procedimiento para la

%mbacic'm de la venta directa de predios de dominio privado estatal de libre
fisponibilidad”, aprobada mediante la Resolucion N° 064-2014-SBN (en adelante “la
dlirectiva N° 006-2014/SBN").

5. Que, el numeral 6.1) de la “Directiva N° 006-2014/SBN" regula las etapas del
procedimiento de venta directa, entre la que se encuentra, la evaluacion formal de |la
solicitud, entendida como aquella, en la que esta Subdirecciéon - Unidad Qrganica
competente - procedera a verificar la documentacion presentada y, de ser necesario,
requerirda al administrado para que dentro del término de quince (15) dias habiles,
computados a partir del dia siguiente de su notificacion, efectué la aclaracion, precisién
o reformulacién de su pedido o complemente la documentacion, bajo apercibimiento de
dechararse inadmisible la solicitud, de conformidad con el numeral 6.5) de la "Directiva N®
006-2014/SBN".

6. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé
que esta Superintendencia sélo es competente para la evaluacion, trdmite y aprobacion
de los actos de disposicidn de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que
se encuentran bajo su administracion, siendo las demas entidades pablicas las
competentes para la evaluacion, tramite y aprobacién de los actos de disposicion de los
bienes de su propiedad.

7. Que, el numeral 5.2} de la "Directiva N° 006-2014/SBN" prevé que la
admision a tramite de venta directa de un predio estatal sélo es posible en tanto dicho
bien se encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

8. Que, en tal sentido, como parte de la calificacién de toda solicitud de ingreso,
esta Subdireccion evalla en principio si el predio objeto de compraventa es de propiedad
del Estado, representado por esta Superintendencia y si este es de libre disponibilidad,
para luego proceder a la calificacion farmal de cada uno de los documenios presentados
por los administrados, de conformidad con nuestro “Reglamento”, la "Directiva N° 006-
2014/SBN" y otras normas que conforman nuestro Ordenamiento Juridico.
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9. Que, como parte de la etapa de calificacion se procedi¢ a evaluar la
documentacion técnica y los antecedes registrales de “el predio”, emitiéndose el Informe
Preliminar N° 80-2017/SBN-DGPE-SDDI de!l 5 de setiembre de 2017 (fojas 38), en el que
se concluye lo siguiente: i) forma parte del ambito mayor de extension inscrito a favor del
Estado representado por la Superintendencia de Bienes Estatales en la partida N°
11020008 del Registro de predios de la Oficina Registral de llo, Zona Registral N° Xill
sede Tacna con CUS n°103388; ii) aproximadamente el area de 133,38 m? que
representa el 22,08 % de “el predio” se encuentra afectado a favor de la Entidad
Prestadora de Servicios lio — EPS-ILO S.A. para destinarlo al funcionamiento de Agua
Potable en mérito de la Resolucion N° 123-2008/SBN-GO-JAD emitido el 17 de octubre
de 2008 por esta Superintendencia; iii) cuenta con zonificacién de Otros Usos {OU) de
conformidad con el plano de zonificacion urbana (lamina PDU-27) del Plan Director de la
ciudad de llo aprobado por Ordenanza Municipal N° 187-2002-MPI ratificada por la
QOrdenanza Municipal N° 589-2016-MPI la cual no es compatible con vivienda taller de
acuerdo a lo indicade en el cuadro de compatibilidad de usos del citado plano; vy, iv) no
se encuentra afectada por vias urbanas de conformidad con el Sistema vial urbano que
guarda correspondencia con la informacion que obra en el certificado de zonificacién y
vias N° 018- 2017-SGOUCA-MPI del 3 de julio de 2017.

10. Que, en virfud de lo expuesto, ha quedado demostrado que 133,38 m? que
representa el 22,08 % de “el predio” se encuentra inscrito a favor del Estado, no obstante
viene siendo administrada por la Entidad Prestadora de Servicios llo - EPS - 1LO S A toda
vez que se encuentra afectada en uso a favor de esta en mérito de la Resolucion N° 123-
2008/SBN-GO-JAD; en tal sentido no puede ser objeto de acto de disposicién alguno por
parte de esta Superintendencia por estar bajo administracion de la citada entidad ademas
gue constituye un bien de dominio publico por encontrarse afectado en uso segin lo

) establecido en el articulo 73° de la Constitucion Politica del Perd', concordado con el
f.a;” - el x\.,'l literal a) del numeral 2.2 del articulo 2° de “el Reglamento™; asimismo, razén por la cual,
[l Syl 'II a su caracter intangible e imprescriptible.

e @ Hf
-\ Sl Vo £ 11. Que, respecto al area restante de 470.75 m? que representa el 77.92 % de
R Do o “el predio” inscrito a favor del Estado, resulta pertinente determinar si "el administrado”

cumple con el supuesto de venta contenido en el literal ¢) del articule 77° de “el
Reglamento”, el cual exige, entre otros requisitos®, la compatibilidad de uso con la
zonificacién aprobada.

' Articulo 73~ Los bienes de dominio pobdico son inalienables e imprascriptibles Lns bienas de uso pablice pueden ser concedidos a particulares
conforme a lay, para su aprovechamisnla acondmico

2 ) Bisnaey du dominio pidblico: Aquellos bienes esiatales, dastinados al uso pihlico como playas, plazas, pargques, infraesbructura vial, vies féreas,
camings ¥ ofras, cuya adminislraadn, consarvacion y mantenimiento comesponde a una entidad, aquellos que sirven de soponea para la prestackn de
cuglguisr servico piblico como los palacios, sedes gubemabvas e mshtuconales, escuelas, hospitales, esladios, apories reglameniancs, bienes
resarvados y afectados en usp a |3 defense nadongl, sslableamiantos penitenciarios, museos, comenlenos, puertos aeropuerios y otros desbnados
al cumglimiento de ios fines de responsabilidad estalal, o cuya concesion compete al Estade Tienen el cardcter de inalienables e wnprescnptibles
Sobre dlos, o Estado sjerce su polestad administratva, reglamentars v de lWiela conforme a ley (8l resaltado es nuestro}

¥ | a causal £} ded articulo 77 de "o Reglamenio” refiere cuatro requisitos: 1) posesidn desde anles del 25 de noviembre del 2010, i) draa delimitada an
su tolalided con obras civiles i) predio destinads a fines habitaclonales, comerciales Industnales. educabvos, recreacionas u otros; en la mayor parie
del predio; y. iv) uso compatble con {a zonificacitn vigente, requisilos fundamenlales que desban concurmir o cumplirse de manera ¢onjunla de no ser
asi basta qua una de eslas no se cumpla, para rechazar |a venta directa soliclada




12. Que, a través del escrito presentado el 10 de julio de 2017 (S.| N® 22239-
2017) “el administrado” senala que “el predio” se encuentra debidamente delimitado para

vivienda taller y que viene siendo destinando para fines habitaciones e industriales (fojas
3).

13. Que, tal como se indicd en el noveno considerando de la presente resolucién,
se procedid a revisar el certificado de zonificacion y vias n° 018-2017- SGOUCA/GDUA-
MP| emitido el 3 de julio de 2017 por la Municipalidad Provincial de llo (fojas 24), segun
el cual “el predio” se encuentra totaimente en zonificacién Otros Usos (OU), aprobada
con Ordenanza Municipal n® 187-2002-MPI y vigente con Ordenanza Municipal n° 589-
2016-MPI; cuyos usos de suelo son destinados fundamentalmente a la habilitacion y
funcionamiento de instalaciones de usos especiales no clasificados como: Centros
civicos, dependencias administrativas del Estado, culturales, terminales terrestres,
ferroviarios, maritimos, aéreos, establecimientos de entidades e instituciones
representativos del sector privado, nacional o extranjero, establecimientos religiosos,
asilos, orfelinatos, grandes complejos deportivos y de espectaculos, estadios, coliseos,
zooldgicos, establecimientos de seguridad y de las fuerzas armadas; e instalaciones de
produccién y/o almacenamiento de energia eléctrica, gas, telefonia, comunicaciones,
agua potable y de tratamiento sanitario de aguas servidas, entre otros; con lo cual
podemos advertir que, sobre las areas calificadas con este tipo de zonificaciones, no se
pueden desarrollar actividades con fines de vivienda taller, conforme lo establece el
numeral 7)* del articulo 101° del Reglamento de Acondicionamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Sostenible aprobado mediante el Decreto Supremo n°® 022-2016-
VIVIENDA del 24 de diciembre de 2016.

14. Que, en virtud de lo expuesto, ha quedado demostrado que “la administrada”
viene destinando “el predio” para fines de vivienda taller evidenciandose que el uso para
el cual lo destinan actualmente es incompatible con ta zonificacién, en la cual solo se
pueden realizar habilitacién y funcionamiento de instalaciones de usos especiales como
las descritas en el décimo cuarto considerando de la presente resolucién; razon por la
cual la solicitud deviene en improcedente al haberse determinado que no cumple con uno
de los requisitos establecidos para la causal c) del articulo 77° de “el Reglamento”,
debiendo disponerse su archive una vez quede consentida la presente resolucion.

15. Que, de otro lado, corresponde a esta Subdireccion comunicar, a la
ubdireccion de Supervisidon para que proceda conforme a sus atribuciones, de
enformidad con el literal j) del articulo 46° del Reglamento de Organizacion y Funciones
de esta Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151, Ley General del Sistema

Nacional de Bienes Estatales y su Reglamento aprobado por el Decreto Supremao n® 007-

. 2008-VIVIENDA, sus modificatorias, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,

//- b H‘* Decreto Supremo n® 022-2016-VIVIENDA, Reglamento de Acondicionamiento Territorial

o % y Desarrollo Urbano Sostenible, la Directiva N° 006-2014/SBN, el Informe Técnico Legal

| 4 - 11| 759-2017/SBN-DGPE-SDDI del 2 de octubre de 2017 y el Informe de Brigada N° 1246-
. z’f 2017/SBN-DGPE-SDDI del 3 de octubre de 2017.

=" SE RESUELVE:
Articulo 1°.- Declarar IMPROCEDENTE Ia solicitud de VENTA DIRECTA presentada

por, AYDE APOMAYTA QUISPE por los fundamentos expuestos en la presente
resolucidn.

* Dirgs Usos o Usos Especales {OU): Area urbana destinada fundzmentaimente a la habililacion ¥ luncianamianto de nstaladiones de usos espeoales no
clasificados anlenormente como: Cenlros civicos, dependencas admintstrauvas del Estadp, cullursles, lenminaies terresires, ferrowanos, manlimos, aéreos
eslableamientos de entidades e instituciones representabivos del sector privade, naconal o extranjero, establecimientos rehgiosas, ssilos, odfelinalos,
grandes complejos depamuvos y de espectacutos, estadios, coliseos, zooldgicas blecmizning de idad y de las fuerzas armadas. e inslalaaones
de producaign yio almacenamiento de energia eléctnica gas, lelefonia, comunicacionas, agua polable y de tralamiento sanitano de aguas servdas, enlre
olros Esla zona se nge por |05 pardmelros urbanisticos y edificatonos resullanies de |os prayectos respectivas
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b Articulo 2°.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo una
5l vez consentida la presente Resolucion.

Articulo 3°- COMUNICAR a la Subdireccion de Supervision para que una vez
consentida fa presente resolucidn, realice la labor de supervision de conformidad con sus
respectivas competencias.

P Registrese y comuniquese.-
= POI5 218
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