; ADE
\)G\-"C Lo
Qg’? 590

SUPERINTENDENCIA ;' SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
NACIONAL DE INMOBILIARIO

BIENES ESTATALES

RESOLUCK')N N° 631-2017/SBN-DGPE-SDDI
San Isidro, 05 de octubre de 2017
VISTO:

El expediente N° 034-2017/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por
CLAUDIA ESTELA PENA SERRANO, representada por Jaime Domingo Hip Bernuy,
mediante |a cual peticiona la VENTA DIRECTA de un area 620,00 m?, ubicado a la altura
del km. 125 — km 12.6 antigua carretera Panamericana Norte, distrito de Mancora,
provincia de Talara, departamente de Piura; en adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

ﬁa' A 1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “SBN"), en
?{: = Ay} xvinud de lo dispueslo por la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes

[: [Estatales (en adelante “la Ley") y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo
5, ® 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias {(en adelante “el Reglamento”}, asi como el
ﬁ.\o"’f»
“hf

=

5: Decreto Supremo N° 004-2007-VIVIENDA y el Decreto Supremo N° 058-2011-PCM, es
% un Organismo Piblico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
. Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
" siendo responsable tanto de normar los actos de adquisicion, disposicidn, administracion
y supervision de los bienes estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los
bienes cuya administracion estda a su cargo, y tiene como finalidad lograr el
aprovechamiento econdmico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.
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2. Que, de acuerdo con lo previste por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
[Drganizacion y Funciones de la SBN, aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-
I'WVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante "el ROF"), la Sub Direccion
de Desarrolio Inmobiliario (en adelante “SDDI") es el drgane competente en primera
instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos cperativos relacionados con
los actos de disposicidn de los bienes estatales bajo la competencia de la SBN.

3. Que, mediante escrito presentado el 9 de enero de 2017 (S.]. N° 00738-2017),

Claudia Estela Pena Serrano, representada por Jaime Domingo Hip Bermuy (en adelante

'la administrada”), peticiona la venta directa de “el predio” en virtud del articulo 77° de el

a'T" ' Reglamento” (fojas 1). Para tal efecto adjunta, entre otros, los siguientes documentos: 1)
| copia simple del cerificado de vigencia de otorgamiento de poder expedido por la Oficina
Registral de Piura de la Superintendencia Nacional de Registros Publicos, el 27 de

| diciembre de 2016 (fojas 2); 2) cerificado de bldsqueda catastral emitido por la Oficina
Registral de Piura de la Superintendencia Nacional de Registros Publicos, el 5 de
noviembre de 2013 (fojas 4); 3) memoria descriptiva de “"el predio” suscrita por el

ingeniero agranomao Misasl Machado Morales, el 16 de agosto de 2013 (fojas 7); 4) planc

de localizacion y ubicacion suscrito por el ingeniero agronomo Misael Machado Morales,

en agosto del 2013 (fojas 8); 5) plano perimétrico suscrito por €l ingeniero agronomo

Misael Machado Morales, en agosto de 2013 (fojas 9); 6) copia certificada de la partida



registral N° 04021846 emitida por la Oficina Registral de Sullana de la Superintendencia
Nacional de Registros Publicos, el 11 de noviembre de 2013 (fojas 10); 7) acta de
inspeccion ocular judicial emitida por el Juez de Paz de Unica Nominacién de Mancora,
el 15 junio de 2005 (fojas 17); 8) copia simple de declaracién jurada de impuesto predial
del afio 2012 (fojas 18); 9) copias certificadas de recibos de pago por concepto de
impuesto predial Nros 81091 y 81092, canceladas ante la Municipalidad Distrital de
Mancora, el 15 de febrero de 2012 (fojas 21); 10) copia certificada de la Partida Registral
N°® 11108402, emitida por la Oficina Registral de Piura de la Superintendencia Nacional
de Registros Publicos, €l 30 de marzo del 2012 (fojas 24); 11) copia simple de constancia
N° 002-2016-MA emitida por la Capitania de Puerto de Talara, el 31 de mayo de 2016
(fojas 25); y, 12) estudio de determinacion de la Linea de mas alta marea suscrita por el
ingeniero civil Martin Augusto Maguifia Maguifa, en enero de 2016 (fojas 26)

4. Que, el procedimiento administrativo de venta se encuentra regulado en el
articulo 74° de “el Reglamento”, segln el cual los bienes de dominio privado estatal
pueden ser objeto de compraventa sélo bajo la modalidad de subasta publica y,
excepcionalmente, por compra venta directa. Asimismo, los supuestos de
compraventa directa se encuentran previstos en el articulo 77° del Reglamento y
" desarrollados por la Directiva N® 006-2014/SBN, denominada "Procedimientos para la
Z|aprobacion de la Compraventa Directa por Causal de Predios de Dominio Privado del
slEstado de Libre de Disponibilidad”, aprobada por Resolucion N° 064-2014-SBN,
publicada el 11 de septiembre de 2014 (en adelante la “Directiva N® 006-2014/SBN™).

5. Que, de lo expuesto en las nommas antes glosadas, se advierte que los
administrados que pretendan la venta directa de un predio de dominio privado del Estado,
deberan acreditar el cumplimiento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77°
de “el Reglamento”.

6. Que, el numeral 6.1} de la “Directiva N° 006-2014/SBN" regula las etapas del
procedimiento de venta directa, entre las cuales se encuentra, la evaluacion formal de la
solicitud, entendida como aquella en |a que esta Sub Direccion, en tanto unidad orgénica
competente, procedera a verificar la docurmentacién presentada, de conformidad con lo
dispuesto en el numeral 6.3) de “Directiva N° 006-2014/SBN".

7. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que
esta Superintendencia solo es competente para la evaluacién, tramite y aprobacion de
los actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se
encuentran bajo su administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes
para la evaluacién, trdmite y aprobacion de los actos de disposicion de los bienes de su
propiedad.

8. Que, el numeral 5.2) de la "Directiva N° 006-2014/SBN" prevé que la admisién a
e~ t tramite de venta directa de un predio estatal s6lo es posible en tanto dicho bien se
f:r-l encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenario.
I A

, 9. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, esta
f Subdireccion evalia en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, que sea

+ propledad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la
l! <7 libre disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales gue exige la
| causal invocada {calificacion formal); de conformidad con nuestro “Reglamento”, la
“‘Directiva N° 006-2014/SBN” y otras normas que conforman nuestro Ordenamiento
Juridico.

10. Que, como parte de la calificacion esta Subdireccion a través del Informe de
Brigada N° 160-2017/SBN-DGPE-SDDI del 10 de febrero de 2017 (fojas 80) evalud la
documentacién técnica citada en el tercer considerando de la presente resolucion
concluyendo respecto de “el predio” lo siguiente: i} se superpone con un area de mayor
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extension, inscrito a favor del Estado representado por esta Superintendencia, en la
partida registral N* 11066785 del Registro de Predios de Sullana {fojas 84); ii) se advierte
mas de una duplicidad reqgistral, de la revision de |a aludida partida registral N° 11066785,
y, iii) no es posible determinar si “el predio” se encuentra dentro de la zona de dominio
restringido, toda vez que no se cuenta con la Linea de mas Alta Marea (LAM), emilida
por la Direccion General de Capitanias y Guardacostas (DICAPI), Organo competente
para aprobarla, de conformidad con el articulo 3° del Decreto Supremo N° 050-2006-EF".

11. Que, por su parte esta Subdireccién mediante Oficio N° 1391-2017/SBN-DGPE-
SDDI del 2 de junio de 2017 (fojas 91}, esta Subdireccion requiridé informacién a la
Direccion General de Capitania y Guardacostas- DICAPI, solicitando la remision de los
"dun:.umentc-s técnicos y digitales de las delimitaciones de la LAM relacionada con “el
| radio” que haya srdo efectuada y/o aprobada Cabe |nd|car que la consulta efectuada

12. Que, ante el requerimiento efectuado a la DICAPI, descrito en el considerando
precedente, mediante Oficio G. 1000-1799 presentado el 28 de junio de 2017 (S.I. N°
20946-2017) (fojas 93), dicha entidad nos informa, entre otros, que el area en consulta
no cuenta con estudio de determinacion de LAM. En tal sentido, no resulta posible
determinar qué parte de “el predio”, se encuentra en area de playa, ni qué parte de éste
se encuentra en zona de dominio restringido.

13. Que, en virtud de lo expuesto, corresponde a esta Subdireccion determinar si “el
predio” puede ser objeto de venta directa.

14, Que, en atencidon a lo expuesto, la solicitud de venta directa deviene en
improcedente por las razones siguientes: i) si bien “el predio” es de titularidad del Estado,
sobre dicha area, también recae otro derecho de propiedad inscrito a favor de terceros
{fojas 95 a 132), es decir existe duplicidad registral? (articulo 56° del Reglamento General
de los Registros Publicos); v, ii) no se cuenta con la LAM, aprobada por la DICAPI, la que
resulta necesaria a fin de determinar la ubicacidén exacta y no presunta de “el predio”,
AN respecto de la zona de dominio restringido que pudiera comprender; pues con ello se
determinaria la libre disponibilidad y sobre todo la norma aplicable al procedimiento
(normativa especial de playas o la nommativa especial de la SBN); por lo que se debe

',I', ' Aticulo 3.- Area de playa
Las playas del litoral da |3 Repiblica, de canformidad con el articulg 1de la Ley, son bienes de dominio publica, ¥ comprenden el area donde la cosla presenla
I', una lopografia plana y con un declive suave hacia &) mar, mas una franja de hasla 50 metros de anche paralela a la linea de alla marea
Elingreso y uso de las playas es hbre, salvo en los casos expresamenle senalados en |a Ley
La deferminacién de la franja de hasta 50 metros da ancho paralela 2 la linea de affa marea, eslard a cargo de la Direceidn General da Capitanias y
Guardacostas

2 Afticylo 36 - Definlcidn
Exishe dupliadad de paridas cuando se ha abierts mas de una parlida registral para el mismo bien muebke o Inmueble. |a msma persona juridica o
nalural, o para & mismag elementd que datermine |a apertura de una parhda regisiral conforme al lercer parafo del ariculo IV del Tiule Preliminar de
esle Reglamento
Se considers lambién ¢oma duplicndad de parbdas la exstenaa de superposiodn (otal o parcial de dreas inscritas en partidas regisirales corespond entes
a distintos predias



disponer el archive de la solicitud de venta directa, una vez quede consentida la presente
resolucién.

15. Que, por otro lado, corresponde a esta Subdireccidén poner en conocimiento de la
Subdireccién de Supervision para que proceda conforme a sus atribuciones, de
conformidad con el literal j) del articulo 46° del Reglamento de Organizacion y Funciones
de esta Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por Decreto Supremo N.° 007-
2008-VIVIENDA y modificatorias, la Directiva N° 006-2014/SBN, aprobada mediante
Resolucion N° 064-2014-SBN, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, la
Resalucidon N° 014-2017/SBN-SG del 6 de febrero del 2017, el Informe de Brigada N°
1269-2017/SBN-DGPE-SDDI del 5 de octubre de 2017; v, el Informe Técnico Legal N°
0765-2017/SBN-DGPE-SDDI del 5 de octubre de 2017.

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar IMPROCEDENTE |a solicitud de VENTA DIRECTA presentada por
r"ln' CLAUDIA ESTELA PENA SERRANO, por los fundamentos expuestos en la presente
L resolucidn.

SEGUNDO.- COMUNICAR a la Subdireccidon de Supervisién, de conformidad con el
décimo quinto considerando de la presente resolucion.

TERCERO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo una vez
consentida la presente resolucién,

Registrese y comuniquese.
POI N 521K
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