o .
SUPERINTENDENCIA = 2
NACIONAL DE INMOBILIARIO

BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 637-2017/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 10 de octubre de 2017
VISTO:

El Expediente N° 1231-2014/SBNSDDI que contiene la solicitud de CARLOS RAUL

2% BARRETO MALPARTIDA, mediante la cual solicitd la VENTA DIRECTA del predio de 2

| 079,23 m?, ubicado en el sector las laderas de Naplo, al costado de la trocha carrozable de

| acceso a la playa “Los Calatos”, distrito de Pucusana, provincia y departamento de Lima,

inscrito en la Partida Registral N° 13778342 del Registro de Predios de la Oficina Registral de
Lima, Zona Registral IX — Sede Lima, con CUS N° 102333, en adelante “el predio™; v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superinlendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “SBN"), en
virtud de lo dispuesto por la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Eslatales {en adelante la “Ley”} y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N°

007 2008-VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante el “Reglamento’}, es el Organismo
Fublico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que en su
J alidad de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales es responsable de normar
o5 actos de adquisicion, disposicion, administracion y supervision de los bienes estatales, asi
4 como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo y
tiene como finalidad buscar el aprovechamiento econdmico de los bienes del Estado en
armonia con el interés social.

2.  Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la SBN, aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-
VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “el ROF"), la Subdireccién de
Desarrollo Inmobiliario (en adelante "SDDI") es el érganc competente en primera instancia,
para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de
disposicién de los bienes estatales bajo la competencia de la SBN.

3. Que, mediante solicitud del 04 de noviembre de 2014 (S.I. N° 24265-2014),
los Raul Barreto Malpartida (en adelante “el administrado”), solicitd inicialmente la venta
- dirpcta del area de 2 763,95 m2 ubicado en el sector las laderas de Naplo, al costado de la
ha carrozable de acceso a la playa “Los Calatos”, distrito de Pucusana, provincia y

partameanta de Lima, el cual forma la parte de un area mayor inscrita en la Partida Registral
“ 11539843 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, Zona Registral IX —
Sede Lima, invocando la causal establecida en el literat d) del articulo 77° del Decreto
Supremo N°007-2008-VIVIENDA (fojas 01). Para tal efecto, adjuntd, entre otros, la siguiente
documentacion: 1) copia simple de Documento Nacional de Identidad de “el administrado”
{fojas 05); 2) plano perimétrico y localizacion escala 1/500 P-01, suscrito por el Arquitecto
Percy Avalos Cuya (fojas 08); 3) memoria descriptiva suscrita por el Arquitecto Percy Avalos
Cuya (fojas 07); 4) copia simple de |a Partida Registral N° 11539843 emitida por la Oficina
Registral Lima, Zona Registral N° IX - Sede Lima (fojas 08 a 14); 5) copia certificada de la
constancia de posesion N° 005-2014-DDU/MDP emitida por la Municipalidad Distrital de
Pucusana el 11 de enero del 2014 (fojas 14); 6) copia certificada de la Constancia de Posesion



N° 211/DDU/MDP/1999 emitida por la Municipalidad Distrital de Pucusana el 09 de octubre
del 2001 (fojas 15); 7} copias cerlificadas de las Declaraciones Juradas de Autoevallo de HR,
PR y PU (fojas 16 a 57}, 8) copia simple del recibo de pago de licencia de construccién de
obras N°0012964, emitido por la Municipalidad Distrital de Pucusana el 23 de diciembre del
2013 (fojas 58); 9) copia simple de Resclucion de Autorizacion para Edificaciones N° 056-
2013-DDU/MDP, emitido por la Municipalidad Distrital de Pucusana el 26 de diciembre de
2013 (fojas 59); y, 10) plano de ubicacién suscrito por la profesional tecnico en geomatica de
la “SBN" Ghersi Silvana Santillan Diaz (fojas 70).

4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el
articulo 74° del “Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal pueden
ser objeto de compraventa sdlo bajo la modalidad de subasta pulblica y, excepcionalmente,
por compraventa directa. Asimismo, ha sido desarroliado por la Resolucién N° 064-2014/SBN
del 05 de septiembre de 2014, que aprueba la Directiva N® 006-2014/SBN, que regula el
procedimiento para la aprobacion de la venta directa de predios de dominio privado estatal de
libre disponibilidad (en adelante “la Directiva™)

S 5. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los
{ administrados que pretendan la venta directa de “el predio”, deberan acreditar el cumplimiento
de alguno de los supuestos previstos en e articulo 77° del "Reglamento”

6. Que, e numeral 6.1) de “la Directiva” regula las etapas del procedimiento de
venta directa, entre las que se encuentran, la evaluacion formal de la solicitud, entendida
como aquella, en la que esta Subdireccion -Unidad Organica competente- procedera a
verificar la documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al administrado para que
dentro del término de quince (15) dias habiles, computados a partir del dia siguiente de su
notificacién, efectué la aclaracion, precisién o reformulacion de su pedido o complemente la
% documentacién, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la solicitud, de confermidad
. ficon el numeral 6.3) de “ la Directiva”.

7. Que, el numeral 1) del articulo 3° del Decreto Supremo N° (06-2017-JUS
publicado el 20 de marzo de 2017, que aprueba el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444,
ey del Procedimiento Administrativo General (en adelante el "TUQ de la Ley N° 27444"),
establece como uno de los requisitos de validez de los actos administrativo la competencia,
entendida como aquella facultad atribuida a la administracién gue la habilita para realizar un
actuacion administrativa,

8. Que, mediante Informe de Brigada N° 637-2015/SBN-DGPE-SDDI del 14 de abril
de 2015 (fojas 76) se efectud la calificacion técnica del area de 2 763,95 m? inicialmente
solicitada por “el administrado”, observandose lo siguiente: 1) un area de 353,46 m? (12,79%)
se encuentra parcialmente superpuesta con un predio de mayor extensién inscrito a favor del
= Estado en |la Partida Registral N° 13237099 de la Oficina Registral de Lima Zona Registral X
._3 '_5 ¥ Sede Lima, con CUS N° 82894; 2) un drea de 2 410,49 m? (87,21%) se encuentra

"l n::lall'nente superpuesla con un predio de mayor extension inscrito a favor del Estado en la
’,#v >;ﬂlda Registral N° 11539843 de la Oficina Registral de Lima, Zona Registral IX — Sede Lima,
©

rn CUS N° 37658; 3) 0,7 % del area se encuentra parcialmente superpuesta con la Zona de

bilitacion Recreacional — ZHR; 4) 99,3 % del area se encuentra parcialmente superpuesto
—=""con la Zona de Proteccion y Tratamiento Paisajista — PTP; 5) aproximadamente 28% del area
se encontiraria parcialmente superpuesta con trocha carrozable; y, 6} se visualiza que 12,79%
del area se superpone parcialmente con el tramite de venta directa que obra en el Expediente
070-2013/SBNSDDL

9. Que, mediante Oficio N° 879-2015/SBN-DGPE-SDDI del 24 de abril de 2015
(fojas 79) se comunico a “el administrado” las observaciones técnicas advertidas en el Informe
de Brigada N° 637-2015/SBN-DGPE-SDDI del 14 de abril de 2015, solicitandosele que
reformule el drea solicitada en venta directa y que presente nueva documentacidn técnica,
para lo cual se le otorgd un plazo de quince (15) dias hablles, mas el término de la distancia
de un (01) dia habil, computados a partir de la notificacion de dicho oficio, de conformidad al
“TUQ de la Ley N° 27444, bajo apercibimiento de declararse inadmisible su solicitud y
disponerse el archivo correspondiente.
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10. Que, en ese sentido, mediante escrito presentado el 18 de mayo de 2015 (S.1.

N° 11390-2015) (fojas 86), “el administrado™ modifico el drea inicialmente solicitada a2 124,84

_1 m?, presentando la siguiente documentacién: a) plano perimétrico y plano de ubicacién

uscnm por el arquitecto Ermesto Puente Arnao (21 v 92); b) memoria descriptiva del plano
'pEﬂ métrico (fojas 93); ¢) copia legalizada del estado de cuenta corriente de “el administrado”,

ﬂ' con registro de contribuyente N° 00000401 (fojas 95 a 99); y ,d) copia legalizada de Ia
ﬂ”; Constancia de No Adeudo N° 08-14-OAT-MDP, con registro de Contribuyente N° 00000401,

| emitida por la Municipalidad Distrital de Pucusana el 08 de febrero del 2014 (fojas 100).

11. Que, con el Informe de Brigada N° 1409-2015/SBN-DGPE-SDDI del 22 de
octubre de 2015 (fojas 105) se efectud la calificacién técnica de la nueva documentacion,
concluyendose lo siguiente: 1} un area de 2 120,08 m?2 (99,7%) se encuenira inscrito a favor
del Estado en la Partida Registral N° 11539843 de la Oficina Registral de Lima Zona Registral
X — Sede Lima, con CUS N° 37658; 2) un drea de 4,86 m? (0,23%) se encuentra inscrito a
favor del Estado en la Partida Registral N* 13237099 de la Oficina Registral de Lima Zona
Registral IX — Sede Lima, con CUS N° 82894; 3) un area de 27,59 m? (1,30%) recae sobre
camino carrozable; 4) un Area de 4,86 m? (0,23%) se superpone con el Sub Lote 02, inscrito

favor del Estado en la Partida Registral N°13237099; 8) la totalidad de “el predic” se
ncuentra en zonificacion PTP (Proteccién y Tratamiento Paisajistica), segin el plano de
zonificacion de la Municipalidad de Lima Metropolitana — distrito de Pucusana, segln
Ordenanza N° 1088-MML publicada el 26 de octubre de 2007.

12. Que, en atencion a lo indicado en el considerando precedente, esta
Subdireccién, mediante el Oficio N° 2115-2015/SBN-DGPE-SDDI del 09 de noviembre de
2015 (fojas 119), solicitd a “el administrado” corregir la documentacion técnica presentada,
excluyendo el area de 27,59 m? {el 1,30% de! area inicialmente solicitada} por ser un bien de
dominio publico y no ser de libre disponibilidad, a fin de continuar con el procedimiento de
venta directa; indicando a su vez que en caso de excluir el area mencionada, cumpla con
adjuntar la documentacién técnica correspondiente; otorgandole un plazo de quince (15) dias
habiles, mas el término de la distancia de un (01} dia habil, computados a partir de la
notificacién de dicho oficio, para que subsane las observaciones advertidas de conformidad
al "TUO de la Ley N° 27444", bajo apercibimiento de declararse inadmisible su solicitud y

B ,-*,,n xx|sponerse el archivo correspondlenle

f’

13. Que, en atencién a lo sefalado, “e! administrado” mediante escrito presentado el

jde diciembre de 2015 (S, N° 28392-2015) (fojas 120), subsand las observaciones

oy dicadas en el Oficio N° 2115-2015/SBN-DGPE-SDDI y cumplié con presentar el planc de
oy ‘:’iflocallzacmn escala 1/500 1/1000 de un area de 2 092,49 m?, ubicado en Laderas de Naplo,
Cerro El Organo Predio Rural, distrito de Pucusana, provincia y departamento de Lima,

suscrito por el arquitecto Ernesto Puente Arnao y memona descriptiva de un area de 2 092.49

m2, ubicado en Laderas de Naplo, Cerro El Organo Predio Rural, distrilo de Pucusana,

provincia y departamento de Lima. En ese sentido, el drea solicitada quedé modificada a 2

092 49 m2,



14. Que, mediante Informe de Brigada N°1718-2015/SBN-DGPE-SDDI del 28 de
diciembre de 2015 {fojas 126), se efectud |a calificacion técnica de la subsanacion presentada
por “el administrado™, concluyéndose que 100% de “el predio” inscrito a favor del Estado en
la Partida Registral N° 11539843 de ia Oficina Registral de Lima Zona Regisiral IX — Sede
Lima, con CUS N° 37658, se encuentra en Zonificacion PTP (Proteccién y Tratamiento
Paisajista).

15. Que, el 14 de marzo de 2016 se realizd la inspeccion de "el predio”, la cual ha

sido registrada en la Ficha Técnica N° 0067-2016/SBN-DGPE-SDDI del 15 de marzo de 2016

(fojas 133), en la gue se consta que aproximadamente el 60% del 4rea sclicitada se encuentra

.- ocupada, encontrandose cercado en su totalidad con cafias de bambu apoyadas en bases de

B, =, concreto, observando del interior del area plantaciones de palmeras que estan dispersas por

A I'--.' . toda el area cercada, las cuales son regadas con agua no potable por una red de mangueras

3k -l que estan conectadas a 03 tanques de almacenaje de agua que se encuentra en la parte

ng = | superior derecha del area cercada, observandose también en el interior dos médulos de
;' ladrillos, los cuales cercan areas de 4 a 6 m? aproximadamente,

¥
._||-.-

16. Que, en alencién a lo descrito en el considerando precedente, con oficio N°812-
2016/SBN-DGPE-SDDI del (7 de abril de 20016 (fojas 139) se comunicd a “el administrado”
gue las coordenadas del area solicitada no corresponden al perimetro del area cercada,
motivo por el cual se le requiric la presentacion de nueva documentacion lecnica,
otorgandosele un plazo de quince (15) dias habiles, mas el término de la distancia de un (01)
dia habil, computados a partir de la notificacidon de dicho oficio, para que subsane las
observaciones advertidas de conformidad al “TUO de la Ley N° 27444", bajo apercibimiento
de declararse inadmisible su solicitud y disponerse el archivo correspondiente.

17. Que, estando a ello, “el administrado” mediante escrito presentado el 28 de abril
de 2016 (SL. N° 11009-20186) (fojas 140), subsano tas observaciones indicadas en el Oficio
N°812-2016/SBN-DGPE-SDDI y cumplid con presentar memoria descriptiva, planos de
localizacion y perimétrica, por un area de 2 122,94 m? ubicada en el Cerro El Organo en e
distrito de Pucusana, departamento y provincia de Lima, suscritos por el arquitecto Percy
Avalos Cuya.

18. Que, mediante Informe de Brigada N° 736-2016/SBN-DGPE-SDDI del 20 de
maye de 2016 (fojas 150), se procedié con la calificacién técnica, concluyéndose lo siguiernte:
1) el area solicitada ha sido modificada a 2 122,94 m? del predic denominado fundo “el
mirador” segun decumentacion técnica presentada por “el administrado”; 2) se superpone
parcialmente, con el predio de propiedad del Estado inscrito en la partida registral N°
11539843 de la Oficina Registral de Lima con CUS N° 37658, y el area restante sobre parte
del predio inscrito en la Partida Registral N° 13237099 de la Oficina Registral de Lima, CUS
N° 82894; vy, 3) no se observo superposicion con areas nalurales protegidas, comunidades
campesinas, derechos mineros o areas arqueoldgicas.

19. Que, “el administrade™ mediante escrito presentado el 07 de junio de 2016 (Sl

CIM° 14906-2016) (fojas 174) adjuntd nueva documentacion técnica: memoria descriptiva,

planos de localizacion y perimétrico, por un drea de 2 079,23 m? ubicado en el cerro El Organo

=« ¢ yen el distrito de Pucusana, departamento y provincia de Lima, suscritos por el arquitecto Percy
i f"rAvans Cuya.

a

20. Que, en base a la documentacion presentada, con Informe de Brigada N°899-
2016/SBN-DGPE-SDDI del 28 de junio de 2016 {fojas 181), esta Subdireccion concluyé: 1) el
area solicitada gueda reducida a 2 079,23 m?, que forma parte de un predio de mayor
extension inscrito a favor del Estado en la Partida Registral N° 13778342 de la Oficina
Registral de Lima, con CUS N° 37658; y, 2) No se observa superposicidn con areas naturates
protegidas, comunidades campesinas, derechos mineros o dreas arqueoldgicas.

21. Que, con Informe de Brigada N°® 1280-2017/SBN-DGPE-SDDI del 10 de oclubre
de 2017 se informd que el predio de 2 079,23 m?, ubicado en el sector las laderas de Naplo,
al costado de la frocha carrozable de acceso a la playa “Los Calatos®, distrito de Pucusana,
provincia y departamento de Lima, ha sido independizado en la Partida Registral N® 13778342

-
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del Regislro de Predios de la Oficina Registral de Lima, Zona Registral IX — Sede Lima, ¢con
CUS N° 102333,

2 22. Que, corresponde, por lo expuesto, llevar a cabo la etapa de Calificacion
Bustancial de la solicitud, conforme se detalla a continuacién.

23. Que, en el caso concreto, “el adminisirado” sustenta su pretension en la causal
de venta directa prevista en el literal d) del articuto 77° del “Reglamento”, segin el cual, la
Venta Direcla procede cuando la posesion no cumpla con las condiciones indicadas en el
literal ¢), pero se ejercite efectivamente en el predio actividad posesoria, encontrandose el
area delimitada en su totalidad por obra civil de caracter permanente, de tal forma que
res{rinja el acceso de manera efectiva de terceros distintos a quien ejerce su posesion y se
cuente con los documentos que acrediten indubitablemente que el solicitante viene ejerciendo
la proteccion, custodia y conservacion del drea para si, con una antigliedad mayor a cinco
(05) afios cumplida al 25 de noviembre de 2010, siempre que no se encuentre comprendido
entre otros supuestos de compraventa regutada por normas especiales de competencia de
otras entidades.

24. Que, de la revision de la referida causal de Venta Directa, se advierte dos

=quisitos fundamentales que deben concurrir o cumplirse de manera conjunta, de no ser asi,

";-"I- asla que una de éstas no se cumpla, para declarar infundada la venta directa solicitada

"% Dichos requisitos son: a) la posesion no cumpla con las condiciones indicadas en el literal ¢)
det articulo 77° del “Reglamento”, pero se ejercite efectivamente en el predio actividad
posesoria, encontrandose el area delimitada en su totalidad por obra civil de caracter
permanente, de tal forma que restrinja el acceso de manera efectiva de terceros distintos a
quien ejerce su posesion; y, b} cuente con los documentos que acrediten indubitablemente
que el solicitante viene ejerciendo la prateccidn, cuslodia y conservacion del area para si, con
una antigiiedad mayor a cinco (05) anos cumplidos al 25 de noviembre de 2010

RESPECTQ DEL AREA DELIMITADA EN SU TOTALIDAD CON OBRAS CIVILES

Conforme se constatd de la inspeccion técnica realizada el 14 de marzo de 2016, la
cual ha sido registrada en la Ficha Técnica N° 0067-2016/SBN-DGPE-SDDI del 15
de marzo de 2016 (fojas 133 a 137), se verifico que el perimetro de “el predio” se
encuentra cercado en su totalidad con canas de bambt apoyadas en bases de
concrete, asimismo existen plantaciones de palmeras que se encuentran dispersas
por toda el area cercada, las cuales son regadas con agua no potable por una red de
mangueras que estdn conecladas a 3 tanques de almacenaje de agua que se
encuentran en la parte superior derecha del drea cercada y dos médulos de ladrillos,
los cuales cercan areas de 4 a 6 m? aproximadamente.

En atencion a lo expuesto, para esta Subdireccion "el administrado” ha cumplido con
acreditar la delimitacion en su totalidad por obra civil de caracter permanente y uso
exclusivo de “el predio”,



RESPECTO DE LA POSESION CON ANTIGUEDAD MAYOR A CINCO (05) ANOS
CUMPLIDOOS AL 25 DE NOVIEMBRE DE 2010

“El administrado” adjuntc copia certificada de la Constancia de Posesién N°
211/DDUW/MDP/1999 del 09 de octubre de 2001, emitida por la Direccion de Desarrollo
Urbano de la Municipalidad Distrital de Pucusana (fojas 15), con la cual ha acreditado

—— que viene ejerciendo la proteccion, custodia y conservacion de “el predio” para si, con
1 -‘.T'- A, una antigiedad mayor a cinco (05} afios cumplidos al 25 de naviembre de 2010.
Ihd o i
Q { f 25. Que en vifud de lo expuesto, ha quedado demostrado en autos que “el
«' .+ administrado” cumpte de manera conjunta con los dos requisitos de fondo que exige la causal
ot _1 “ de venta directa, prevista en el literal d) del articulo 77° del "Reglamento”, por o que

: il | corresponde continuar con las demas etapas del presente procedimiento administrativo,

26. Que, en tal sentido, mediante Informe de Brigada N° 1089-2016/SBN-DGPE-
SDDI del 02 de agosto de 2016 (fojas 192 a 197), esta Subdireccién emilié informe de
calificacion favorable respecto al pedido de venta directa de “el predio” formulado por “el
administrada”; dado que su solicitud se encuentra enmarcada dentro de los alcances del literal
"d" det articulo 77° del “Reglamento”.

27. Que, mediante Memorando N° 2271-2016/SBN-DGPE-SDDI del 05 de agosto de
2016, esta Subdireccion soclicitd la conformidad al procedimiento de venta directa de “el
predic” al Superintendente Nacional de Bienes Estatales {fojas 199).

28. Que, mediante Memorandum N° 104-2016/SBN del 10 de agosio de 2016, el

g perintendente Nacional de Bienes Estatales emitié su conformidad a la venta directa de "el

_ : predio”, por la causal regulada en el lileral ¢) del articulo 77° del “Reglamento” y de

h R “*E;S onformidad con lo establecido en el numeral 6.6} de “la Directiva” {fojas 201).
4 : '\-\.1

oo

29. Que, mediante Oficio N° 1855-2016/SBN-DGPE-SDDI del 22 de agosto de 2016,
se comunico a “el administrado” que el Superintendente Nacional de Bienes Estatales otorgo
conformidad al procedimiento de venta directa por causal. Asimismo, informamos que
correspondia proceder con la etapa de lasacién comercial de “el predio”, de la cual se
obtendra el valor que constituira el precio de la venta {fojas 202).

30. Que, en ese senlido, se llevd a cabo la etapa de valuacién comercial, conforme
se detalla a continuacion:

30.1 Mediante Oficio N° 312-2017/VIVIENDA-VMCS-DGPRCS-DC del 06 de
marzo de 2017 (S.1. N° 06608-2017), la Direccién General de Politicas y
Regulacién en Construccion y Saneamiento del MVCS nos remitid el
Infarme Técnico de Tasacién de “el predio” (fojas 233 a 256).

30.2 Mediante Informe de Brigada N° 746-2017/SBN-DGPE-SDDI del 16 de junio
de 2017 (fojas 268), esta Subdireccidon dio conformidad al Informe de
Tasacion Comercial de "el predia”,

30.3 Mediante Oficio N* 1515-2017/SBN-DGPE-SDDI del 19 de junio de 2017
(fojas 271), se comunico el valor de “el predio” a “el administrado™, el cual
asciende a la suma de US$ 56 619,03 {CINCUENTA Y SEIS MIL
SEISCIENTOS DIECINUEVE CON 03/100 DOLARES AMERICANOS).
Asimismo, se otorgd un plazo de cinco (05) dias habiles para que "el
administrado” ingrese la esquela del aviso del procedimiento de Venta
Directa ante las respectivas empresas editoras, indicdndose que en caso de
incumplimiento se daria por concluido el procedimiento,
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30.4 Dicho oficio fue notificado ei 12 de julio de 2017, razdn por la cual el plazo

de cinco {05) dias habiles para ingresar el aviso de publicacién vencié el 19

N\ de julio de 2017; sin embargo, conforme consta en autos, mediante escrito

| presentado el 18 de julio de 2017 (S.1. N° 23256-2017), “el administrado”

| acreditd el ingreso del referido aviso a las empresas editoras dentro del
' plazo otorgado (fojas 274).

31. Que, en atencién a ello, se lievd a cabo la etapa de publicidad, conforme se
delalla a conlinuacion:

31.1 Los avisos del procedimiento de venta directa, fueron publicados en el Diario
Cficial “E! Peruano” y en el diario “Extra”, ambos con fecha 15 de julio de
2017 (fojas 276 y 277).

3.2 Los avisos tienen como finalidad gue los terceros que se consideren
afectados en algin derecho real que tuvieran sobre "el predio” puedan
formular su oposicion dentro del plazo diez (10) dias habiles contados a
partir del dia siguiente de la dltima publicacién.

31.3 Ladltima publicacion se efectuo el 15 de julio de 2017, razon por la cual los
terceros interesados tenian como plaze maximo para formular oposicién,
hasta el 31 de julio de 2017; sin embarge, no se presentd oposicion alguna,
tal como consta en el Memorandum N°® 2049-2017/SBN-5G-UTD del 01 de
setiembre de 2017 (fojas 284).

32, Que, a fin de actualizar la informacién respecto de “el predio”, mediante
Memorando N° 28398-2017/SBN-DGPE-SDDI del 04 de setiembre de 2017 (fojas 280), esta
subdireccidén solicité informacién a la Procuraduria Publica de esta Superintendencia sobre
posibles procesos judiciales respecto de “el predic™

, 33. Que, en atencién a ello, mediante Memorando N° 01318-2017/SBN-PP del 25 de
netiembre de 2017 (fojas 283), la Procuraduria Publica, informé que no existen procesos
Udiciales sobre "el predio”.

i J 34. Que, de lo expuesto, para esta Subdireccidon ha quedado demostrado que la
: _._d_,.-' solicitud de “el administrado” se subsume en la causal de venta directa invocada; por lo tanio,
corresponde aprobar la venta de “ef predio” a favor suyo,

35. Que, el precio de venta de “el predio”, detallado en el sub numeral 29.3) del
vigésimo noveno considerando, debera ser pagado integramente por “el administrado” dentro
del plazo de tfreinta (30} dias habiles contados a parlir de la notificacidn de la presente
resolucién, mediante cheque de gerencia no negociable o depasito efectuado en la cuenta
corriente de esta Superintendencia. Siendo que el precic ha sido establecide en moneda
extranjera, el deposito que realice debera efectuarse de acuerdo al tipo de cambio del dia
anterior a este, fijado por la Superintendencia de Banca, Seguros y AFP.



36. Que, en caso desee cancelar el precio de venta con financiamiento bancario,

debera comunicarlo a esta Superintendencia, en el plazo de diez (10) dias habiles de

notificada la presente resolucion, adjuntando una carta emitida por una entidad financiera o

bancaria que indique la aprobacion del crédito para financiar el pago del precio de compra de

“el predio”, asi como copia del boucher de depasito o un cheque de gerencia no negociable a

nombre de la Superintendencia Nacional de Bienes Estiatales, por el 20% del precio de venta,

como minimo. En este caso, el pago del saldo de precio debe efectuarse dentro de los veinte

{20) dias habiles de entregada la minuta de compraventa al adjudicatario, en casc contrario

el contrato de compraventa quedara resuelto de pleno derecho, con la sola remisién de una

comunicacion escrita, conforme al articulo 1430° del Coédigo Civil, quedando como

<\ ., =, indemnizacion a favor de la SBN, el 10% del precio de venta. Dicha indemnizacion se cobra

'1 |r 1 ‘w._l del cheque de gerencia entregado o depésito efectuado como adelanto, devolviendo la

{2 i | diferencia al ex comprador, en nuevos soles y al tipo de cambio en que se hizo efectivo, de
ML o) serel caso.

[ =t 37. Que, en caso “el administrado” no comunique acogerse a la forma de pago
prevista en el considerando precedente y tampoco cumpla con pagar el precio de venta dentro
del plazo indicado en ef trigésimo sexto considerando, mediante resolucion administrativa se
dejara sin efecto la aprobacion de la presente venta, y se dispondra la recuperacion de “el
predio” y su posterior venta por subasta plblica, de conformidad con lo dispuesto en la Octava
Dispaosicién Complementaria de “la Directiva”

38. Que, estande a lo expuesto, resulta procedente aprobar la venta directa de “el
predio” por causal de posesion contemplada en el literal d) del articulo 77° del “Reglamento”,
a favor de “el administrado”,

I, De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151, su Reglamento aprobado por
Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y su modificatorias, el Decreto Supremo N° 018-
110-VIVIENDA, |a Directiva N* 006-2014/SBN aprobada por la Resolucién N° 064-
2014/SBN:; v, el Informe Técnico Legal N° 785-2017/SBN-DGPE-SDDI del 10 de octubre de
2017,

SE RESUELVE:

PRIMERQ: Aprobar la VENTA DIRECTA del predio de 2 079,23 m? denominado predio “el
Mirador”, ubicado en el sector las laderas de Naplo, al costado de la trocha carrozable de
acceso a la playa “Los Calatos”, distritc de Pucusana, pravincia y departamento de Lima, el
“"T"“‘a cual forma parte de un area mayor inscrita en la Partida Registral N° 13778342 del Registro
*-’-"’_.". de Predios de la Oficina Registral de Lima, Zona Registral IX — Sede Lima, con CUS N°
.’/ ; ; \102333 a favor de don CARLOS RAUL BARRETO MALPARTIDA, por los fundamentos
l| ["'F‘E! \expuestos en la presente resolucion.
#/ll SEGUNDO: El valor comercial del predio cuya venta se aprueba asciende a la suma de US$
gl "_' __:‘f‘ 56 619,03 (CINCUENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS DIECINUEVE CON 03/100 DOLARES
AMERICANOS), conforme a la valorizacion realizada por la Direccion de Construccion del
Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, suma que deberd ser cancelada
integramente por el comprador, dentro del plazo de treinta (30} dias habiles contados a

partir de la notificacién de |a presente resclucion, conforme al procedimiento detallado en el
trigésimo tercer considerando de la presente resolucion,

TERCERQ: Los ingresos que se oblengan de la compraventa de “el predio” constituiran
recursos del Tesoro Publico y de la Superintendencia Nacional de Bienes Estataies, en un
70% y 30%, respectivamente, una vez deducidos los gastos operativos y administrativos.

CUARTO: La Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, en nombre y representacion
del Estado, otorgara la Escritura Publica correspondiente a favor de CARLOS RAUL
BARRETO MALPARTIDA, una vez cancelado el precio de venta del predio.



SUPERINTENDENCIA suggslil;:g(:)ll_oll_\lons
NACIONALDE INMOBILIARIO

BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 637-2017/SBN-DGPE-SDDI

QUINTA: En caso CARLOS RAUL BARRETO MALPARTIDA no comunique acogerse a la

I forma de pago prevista en el trigésimo octavo considerando y tampoco cumpla con pagar el
precio de venta dentro del plazo indicade en el cuadragésimo segundo considerando,
mediante resolucién administrativa se dejara sin efeclo la aprobacién de la presente venta, y
se dispondra la recuperacion del predio y su posterior venta por subasta pablica,
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