SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N©638-2017/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 11 de octubre de 2017
=, VISTO:

| El Expediente N° 564-2017/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por el
~SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL,
,r representado su apoderada Raquel Antuanet Huapaya Porras, mediante |a cual solicita
la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES
ESPECIALES EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192, respecto del area de
110,99 m?, ubicado en el distrito de Chorrillos, provincia y departamento de Lima, inscrito
en la Partida Registral N® P03119374 del Registro de Predios de la Oficina Registral de
Lima de la Zona Registral N° IX - Sede Lima, con CUS N° 109989; en adelante “el predio”.

CONSIDERANDO:

: Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN), en mérito a lo
gispuesto por la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, y
m’km “}a Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus
= il #modificatorias (en adelante el Reglamento”), asi como al Decreto Supremo N° 058-2011-
PCM, que actualiza la calificacion y relacidén de los organismos pulblicos de acuerdo a lo
dispuesto por la Ley N° 29158, es un Organismo Pablico Ejecutor, adscrito al Ministerio
de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, siendo responsable tanto de normar los actos de
adquisicién, disposicion, administracion y supervision de los bienes estatales, como de
ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo, y tiene
como finalidad lograr el aprovechamiento econdmico de los bienes estatales en armonia
‘con el interés social.

de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales
{SBN), aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22
de diciembre de 2010 (en adelante “el ROF de la SBN"), la Subdireccién de Desarrollo
Inmobiliario {en adelante fa “SDDI"} es el 6rgano competente en primera instancia, para
programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de
disposicién de los bienes estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

-';_:;;f 2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento

3. Que, mediante Carta N° 347-2017-ESPS presentada el 21 de julio de 2017 (S.L.
N°® 23921-2017) el Servicio de Agua Potable y Alcantarilado de Lima (en adelante
“SEDAPAL™) solicitd la Transferencia de Inmueble de Propiedad del Estado por Leyes
Especiales, en mérito al Decreto Legislativo N° 1192 de “el predio” (foja 1), con la
finalidad que se destine a la ejecucion del proyecto denominado: "Sectorizacion del
Sistema de Agua Potable y Alcantariliado de la parte de Chorrillos: Matriz Proceres,
distrito de Chomillos”; en aplicacién del numeral 41.1 del ariculo 41° del Decreto
Legislativo N° 1192, “Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de adquisicion y



expropiacion de inmuebles, transferencia de inmuebles de propiedad del Estado,
liberacion de interferencias y dicta otras medidas para la ejecucién de obras de
infraestructura” (en adelante “Decreto Legisiativo N° 1192"). Para tal efecto presento,
entre otros, los siguientes documentos: 1) Plan de Saneamiento Fisico Legal
correspondiente al proyecto denominado "Sectorizacion del Sistema de Agua Potable y
Alcantarillado de la parle de Chorrillos: Matriz Préceres, distrito de Chorrilles” (fojas 2 a
10); 2) memoria descriptiva Reservorio Elevado Proyectado - REP-04-01 (fojas 11 a 18);
3} Informe de Inspeccién Técnica del mes de mayo de 2017 (fojas 19); 4) Certificado de
Zonificacion y Vias N° 103-2017-MML-GDU-SPHU del 24 de enero de 2017 (fojas 20 y
21); 5) Partida Registral N° P03119374 de la Oficina Registral de Lima (fojas 27 a 64}, 6)
plano de Ubicacion y Perimétrico (REP-04-01/R-89C) — RE-17 (1/3) {fojas 82); 7) plano
matriz RE17(2/3) (fojas 83); 8} plano Remanente (REP-04-01/RA-89C) (fojas 84); y, 9)
CD (fojas 88).

4. Que, el numeral 41.1 del articulo 41 del “Decreto Legislativo N° 1192" establece
que los predios yfo edificaciones de propiedad estatal y de las empresas del Estado,
|| requeridos para la ejecucion de Obras de Infraestructura declaradas de necesidad
i publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son transferidos a
" titulo gratuito y automaticamente al sector, gobierno regional o gobierno local o titular del
proyecto al cual pertenece el proyeclo, en la oportunidad que estos lo sefialan y por el
solo mérito de la resolucion administrativa que emita la Superintendencia Nacional de
Bienes Estatales (SBN).

5. Que, en este orden de ideas, el procedimiento administrativo regulado en el
“Decreto Legislativo N® 1192" constituye un procedimiento automatico, en el que ha de
verificarse que el proyecto en el que se sustenta el pedido de transferencia del predio
estatal, sea de obras de infraestructura declaradas de necesidad publica, interés
nacional, sequridad nacional y/o de gran envergadura.

6. Que, el "Decreto Legislative N° 1192" ha sido desarrollado en la Directiva N° 004-
= 112015/SBN, denominada “Directiva para la Inscripcion y Transferencia de predios
- d;; liestatales requeridos para la ejecucion de obras de infraestructura en el marco del Decreto
7 /-"' Legislativo N° 1192”, aprobada mediante la Resolucion N° 079-2015/SBN del 14 de
diciembre de 2015 {en adelante “Directiva N°® 004-2015/SBN").

7. Que, el numeral 8.2 de la "Directiva N° 004-2015/SBN" establece que el
procedimiento de transferencia se efectia sobre la base de la infermacién brindada por
el solicitante, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por
parte de la SBN, tales como la inspeccion técnica del predio, obtencién del Certificado de
Parametros Urbanisticos o de Zonificacion y Vias.

8. Que, e numeral 54) de la “Directiva N° 004-2015/SBN" establece que la
s informacion y documentacién que el solicitante presente y la que consigne en el plan de
o saneamiento fisico y legal, adquieren la calidad de Declaracion Jurada.

- f’f | 9. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la
- | finalidad del procedimients es que este sea dindmico y simplificado, en la medida que la
/' BBMN, como representante del Estado, Unicamente se sustituira en lugar del titular registral
a efectos de efectivizar Ia transferencia del predio identificado por el titular del proyecto,
con el sustento elabarado por este en el respectivo Plan de Saneamiento Técnico y Legal,

bajo su plena responsabilidad.

10. Que, en el caso concreto, se verifica que la ejecucion del proyecte denominado
“Sectorizacion del Sistema de Agua Potable y Alcantarillado de la parte de Chorrillos:
Matriz Préceres, distrito de Chorrillos", ha sido declarado de necesidad pablica, de interes
nacional y de gran envergadura, mediante el numeral 104) de la Quinta Disposicion
Complementaria Final de la Ley N° 30025, “Ley que facilita la adquisicién, expropiacion
y posesion de bienes inmuebles para obras de infraestructura y declara de necesidad
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publica la adquisicion o expropiacion de bienes inmuebles afectados para la ejecucion de
Y diversas obras de infraestructura”, y modificatorias.

| 11. Que, de la informacion proporcionada por "SEDAPAL” en el Plan de Saneamiento
“Fisico Legal, suscrito por el verificador catastral - ingeniero agrénomo Raul A. Betzuarre
; ?'Huamén, el ingenierc sanitario Jorge Herman Salinas de Cérdova y la abogada Marylin
—=" Jaimes Blanco; se advierte sobre “el predio”, lo siguiente: i} se encuentra ubicado sobre
) el area de circulacién del Asentamiento Humano Vista Alegre de Villa, distrito de
Chorrillos, provincia y departamento de Lima; ii) existiria sobre el mismo la duplicidad
registral conformada por las Partidas Registrales N° P03119374 y N° 47364183 de la
Oficina Registral de Lima, que comprenden predios de mayor extension; vy, iii) se
encuentra ocupado por una edificacién correspondiente al Reservorio Existente RA-89C,

. Propiedad de “SEDAPAL”.

12. Que, en ese sentido, habiéndose determinado que “el predio” se encuentra sobre
Edirea de circulacién, por lo que constituye bien de dominio publico, de caracter inalienable
4 imprescriptible; el literal a) del numeral 2.2 del articulo 2° de "el Reglamento”; dispone
que: “Son aquelios bienes estatales, destinados al uso pablico como playas, plazas,
parques, infraestructura vial, vias férreas, caminos y otros, cuya administracion,
conservacion y mantenimiento corresponde a una entidad; aquellos que sirven de soporte
para la prestacion de cualquier servicio publico como los palacios, sedes gubemativas e
institucionales, escuelas, hospitales, estadios, aportes reglamentarios, bienes reservados
y afectados en usc a la defensa nacional, establecimientos penitenciarios, museos,
cementerios, puertos, aeropuertos y otros destinados al cumplimiento de ios fines de
responsabilidad estatal, 0 cuya concesion compete al Estado, Tienen el caracter de
. inalienables e imprescriptibles. Sobre ellos, el Estade ejerce su potestad administrativa,
= reglamentaria y de tutela conforme a ley”; no obstante, la transferencia se da en
o~ ‘cumplimiento de una norma legal especifica que asi lo dispone, es decir, el numeral 41.1
E;,_;l_-f_:_rfj_-- del articulo 41° del “Decreto Legislativa N° 1192”.
L
. 13. Que, tomando en consideracién lo sefialado en los parrafos precedentes, esta
Superintendencia cuenta con el marco nomativo habilitante para transferir €l dominio a
titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio publico o dominio
privado del Estado, razén por la cual, debe aprobarse la transferencia de “el predio” a
favor de “SEDAPAL", para que este sea destinado a la ejecucion del proyecto
denominado “Sectorizacién del Sistema de Agua Potable y Alcantarillado de la parte de
Chorrillos: Matriz Proceres, distrito de Chorrillos”.

14. Que, respecto a la duplicidad registral conformada por las Partidas Registrales N°
P03119374, cuya titularidad comre inscrita a favor del Estado, y N° 47364183, con
fitularidad registral a favor de la sucesién intestada Fernandez Concha y otros; debe
indicarse que “SEDAPAL" enmarca su solicitud de transferencia predial sobre la Partida
Registral N° P03119374 de la Oficina Registral de Lima, manifestando que, toda vez que
no se ha efectuado el cierre respectivo por duplicidad registral, no existe impedimento



para realizarse sobre "el predio” actos y derechos susceptibles de inscripcion, conforme
a lo previsto en el articulo 62° del Reglamento General de los Registros Publicos
aprobados con Resolucién N° 126-2012-SUNARP-SN.

15. Que, en consecuencia corresponde que esta Superintendencia emita la
Resolucién administrativa que apruebe la transferencia de "el predio” a favor de
“SEDAPAL", de conformidad con el numeral 1} del articulo 41° del "Decreto Legislativo
N° 1192,

16. Que, la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, queda obligada a

+ registrar, libre de pago de derechos, los inmuebles y/o edificaciones a nombre del sector,

gobierno regional o local al cual le pertenece el proyecto con la sola presentacién de la

| solicitud correspondiente acompaiiada de la resolucion de la SBN, esto de conformidad
““eon el numeral 3) del articuto 41° del “Decreto Legislativo N° 1192,

17. Que, sin perjuicio de lo expuesto, se debe tener en cuenta que de acuerdo con lo
prescrito por el numeral 5) del articulo 41° del “Decreto Legislativo N* 1192" |a entidad o
empresa estatal ocupante de los predios y/o edificaciones requeridos para la ejecucion
de Obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, tiene un plazo de treinta (30) dias habiles, contados
desde la notificacion de la resolucion de la SBN, para desocupar y entregar la posesion
de los citados inmuebles, a favor del sector, gobierno regional o gobiemao iocal al cual
pertenece el prayecto.

18. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de
dominio a titulo gratuito, se fija en S/. 1.00 (un nuevo sol con 00/100) el valor unitario del
jinmueble matena de transferencia.

De conformidad con lo establecido en el Decreto Legislativo N° 1192, “Decreto
egislativo que aprueba la Ley Marco de adquisicion y expropiacion de inmuebies,
transferencia de inmuebles de propiedad del Estado, liberacion de interferencias y dicta
otras medidas para la ejecucién de obras de infraestructura”, la Quinta Disposicidn
Complementaria Final y las Disposiciones Complementarias Modificatorias Ley N° 30025,
“Ley que facilita la adquisicién, expropiacién y posesidn de bienes inmuebles para obras
de infraestructura y declara de necesidad publica la adquisicion o expropiacion de bienes
inmuebles afectados para la gjecucién de diversas obras de infraestructura”, la Ley N°
29151, “Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales”, su Reglamento
aprobado mediante el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, el
Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, Resolucion N° 014-2017/SEN-SGy el Informe
Técnico Legal N° 767-2017/SBN-DGPE-SDDI del 09 de octubre de 2017,

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Aprobar la INDEPENDIZACION del area de 110,99 m?, ubicado en el distrito
de Chorrillos, provincia y departamento de Lima, inscrito en la Partida Registral N°
P03119374 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima de la Zona Registral
N° [X - Sede Lima, con CUS N° 108989; segln la documentacion técnica brindada por el
titular del proyecto que sustenta la presente resolucién.

Articulo 2°- Aprobar la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL
ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N°
1192 del predio descrito en el 1° articulo, a favor del SERVICIO DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL, con la finalidad que se destine a la ejecucion
del proyecto denominado: “SECTORIZACION DEL SISTEMA DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO DE LA PARTE DE CHORRILLOS: MATRIZ PROCERES,
DISTRITO DE CHORRILLOS", en aplicacion del Decreto Legislativa N° 1192, “Decreto
Legislativo que aprueba la Ley Marco de adquisicidn y expropiacion de inmuebles,
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#ffansferencia de inmuebles de propiedad del Estado, liberacion de interferencias y dicta
#otras medidas para |a ejecucion de obras de infraestructura”

Articulo 3°.- Disponer la inscripcién de la presente resolucion en el Registro de Predios
e de la Oficina Registral de Lima de la Zona Registral N° IX — Sede Lima de la
k % Superintendencia Nacional de los Registros Publicos.
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