SUPERINTENDENCIA SUBDIRECCION DE
NACIONAL DE DESARROLLO
INMOBILIARIO

BIENES ESTATALES

RESOLUCION N°®  641-2017/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 11 de octubre de 2017
VISTO:

El Expediente N°® 448-2017/SBN-SDDI, que contiene la solicitud presentada por
ROBERTO ELIAS ZERENE SABA, mediante |la cual peticiona la VENTA DIRECTA de
un predio de 5 130,00 m?, ubicado en |a via carrozable Pachacamac —Cieneguilla cercano
al cerro Pan de Azlcar, en el distrito de Pachacamac, provincia y departamento de Lima
el distritc de Cerro Azul, provincia de Canete, departamento de Lima, en adelante, "el
predio”; v,

CONSIDERANDO:

Gl 1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de la Ley
* % General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N® 29151,
= publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante “la Ley"), Reglamento de la Ley N°
_| £29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto
& Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, modificado por el
Decreto Suprema N° 013-2012-VIVIENDA, publicado el 03 de junio de 2012, y Decreto
Supremo N° 008-2013/VIVIENDA, publicado el 01 de agosto de 2013 (en adelante “el
Reglamento”}, es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de
Bienes Estatales es responsable de nomar los actos de adquisicion, disposicion,
administracion y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los bienes cuya administracién esta a su cargo y tiene como finalidad buscar
el aprovechamiento econdmico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento
de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales
(SBN), aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22
de diciembre de 2010 (en adeiante “ROF de la SBN"), la Subdireccion de Desarrollo
Inmobiliario es el drgano competente, en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes
estatales bajo la competencia de esta Superntendencia.

3. Que, mediante escrito presentado el 20 de junio de 2017 (S.1 N° 19771-2017),
Roberto Elias Zerene Saba (en adelante “el administrado”), solicita la VENTA DIRECTA
de “el predio”, al amparo del literal d) del articulo 77° de “el Reglamento” {foja 1). Para tal
efecto, presenta la documentacion siguiente: i) copia simple de la constancia de posesion
N°® 000024 del 5 de febrero de 2003 emitide por la Municipalidad Distrital de Pachacamac
(feja 5); ii) copia simple de la constancia de zonificacion del 8 de enero de 2006 emitido
por la Municipalidad Distrital de Pachacamac (foja 6); iii) copia simple de la constancia
certificada del22 de setiembre de 2000 emitido por la Municipalidad Distrital de



Pachacamac (fojas 8); iv) copia certificada del certificado de busqueda catastral del 26
de diciembre de 2013 emitido por SUNARP ({fojas 9}, v) copia simple del certificado
catastral del 12 de diciembre de 2005 emitido por SUNARP (fojas 11); vi) declaracion
jurada de autoevaluo (HR — PR) 2016, 2015, 2014, 2013, 2012, 2011, 2010, 2009, 2008,
2007, 2006, 2005, 2004, 2003, 2002, 2001, 2000 y 1999 con los recibos de pagos con
cancelados el 2016, 2015, 2014, 2013, 2012, 2011, 2010, 2009, 2008, 2007, 2006, 2005,
2004, 2003, 2002, 2001, 2000 emitido por la Municipalidad Distrital de Pachacamac (fojas
15 al 145}, vi) copia simple planc perimétrico de setiembre de 2016 suscrito por Celestino
Enciso Gutierrez (fojas 146); y, vii) copia simple de la memoria descriptiva de setiembre
de 2016 suscrito por Celestino Enciso Gutierrez (fojas 147).

4. Que, el presente procedimiento administrative se encuentra regulado en el
articulo 74° de “el Reglamento”, segan el cual, los bienes de dominic privado estatal
pueden ser objeto de compraventa sélo bajo la modalidad de subasta piblica vy,
excepcionalmente, por compraventa directa. Asimismo, los supuestos de
compraventa directa se encuentran previstos en el articulo 77° de "el Reglamento™ y
desarrollados por la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada “Procedimiento para la
aprobacion de la venta directa de predios de dominio privado estatal de libre
disponibilidad”, aprobada mediante la Resolucion N° 064-2014-SBN (en adelante “la
Directiva N° 006-2014/SBN").

5. Que, el numeral 6.1) de la "Directiva N° 006-2014/SBN" regula las etapas del
procedimiento de venta directa, entre la que se encuentra, la evaluacion formal de la
solicitud, entendida como aguella, en la que estd Subdireccion - Unidad Orgénica
competente - procedera a verificar la documentacién presentada y, de ser necesario,
requerira al administrado para que dentro del término de quince (15} dias habiles,
computados a partir del dia siguiente de su notificacion, efectué la aclaracidn, precision
o reformulacion de su pedido o complemente la documentacion, bajo apercibimiento de
declararse inadmisible |a solicitud, de conformidad con el numeral 6.5) de la “Directiva N°
006-2014/SBN".

6. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que
esta Superintendencia sdlo es competente para la evaluacidn, tramite y aprobacion de
los actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se
encuentran bajo su administracion, siendo las deméas entidades publicas las competentes
para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de disposicion de los bienes de su
propiedad.

7. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN" prevé que la admision a
tramite de venta directa de un predio estatal s6lo es posible en tanto dicho bien se
encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

8. Que, en tal sentido, como parte de la calificacién de toda solicitud de ingreso, esta
Subdireccién evalla en principio si el predio objeto de compraventa es de propiedad del
Estado, representado por esta Superintendencia y si este es de libre disponibilidad,
para luego proceder a la calificacion formal de cada uno de los documentos presentados
por los administrados, de conformidad con nuestro “Reglamento”, la "Directiva N° 006-
2014/SBN" y otras narmas que conforman el Ordenamiento Juridico.

9. Que, como parte de la referida etapa de calificacidn formal de la solicitud
presentada por “el administrado”, se emiti6é el Informe Preliminar N° 0008-2017/SBN-
DGPE-SDDI del 15 de agosto de 2017 (fojas 149 y 150), concluyendo que “el predio” se
encuentra totalmente en un ambito sin inscripcion registral a favor del Estado,
representado por ja Superintendencia Nacional de Bienes Estatales.
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10. Que, en el caso en concreto, para esta Subdireccidon ha quedado técnicamente
demosirado respecio de "el predio” que no cuenta con inscripcién a favor del Estado,
representado por esta Superintendencia, por lo que no puede ser objeto de ningun acto
de disposicion, salve que se proceda a la primera inscripcion de dominio, de conformidad
con lo establecido el articulo 48°' del "Reglamento”. No obstante, esta Subdireccién
mediante Memarando N° 2721-2017/SBN-DGPE-SDDI del 24 de agosto de 2017 {fojas
151), ha solicitado a la Subdireccion de Administracion del Patrimonio Estatal, evalle las
acciones de primera inscripcién de dominio a favor del Estado.

11. Que, en virtud de lo expuesto, ha quedado demostrado que "el predio”, no esta
inscrito a nombre del Estado representado por esta Superintendencia, razén por la cual
corresponde declarar improcedente la solicitud de compraventa presentada por ‘el
administrado”, de conformidad con la nomnativa glosada en el considerando que
antecede en concordancia con la normativa glosada en el séptimo y octavo considerando
de la presente resolucion; debiéndose disponer su archivo una vez consentida quede la
presente reseolucion.

De conformidad con lo establecido en la Constitucion Politica del Pen de 1993,

~ la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento
E.r |] aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, el
\t Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, la Directiva N° 006-2014/SBN; el Informe de

Brigada N° 1283-2017/SBN-DGPE-SDDI; vy, el Informe Técnico Legal N° 787-2017/SBN-
DGPE-SDDI del 11 de octubre de 2017,

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por
ROBERTO ELIAS ZERENE SABA, por los fundamentos expuestos en la parte
considerativa de la presente resolucién.

SEGUNDQ.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo una
vez consentida la presente Resolucién.

Registrese y comuniquese. v

f?ﬁ MARIA DEL PHLAR PINEDA FLORES
utivecoa (e) de Desarrolio Inmobihano
SUPERINTEXDENC .4 NACIONAL DE BIEMES ESTATALE S

POIN*5218

! Todo acto de disposicién inmobiliaria requiere que se haya culminado con la inscripcidn del derecho de propiedad favor del Estado
0 de la entidad corespondiente; salvo que la entidad lranslerente, bajo responsabilidad, acredite el derecho de propiedad que le
asiste, y, el adquirente asuma la obligacién de efectiar el saneamienlo regislral respeclivo



