SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 649-2017/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 20 de octubre de 2017
VISTO:

El expediente N° 974-2016/SBNSDDI que contiene la salicitud presentada por la
ASOCIACION DE PORCINO-CULTORES Y VIVIENDA TALLER PAMPA
PRODUCTIVA ILO representada por VICTOR ELMO ASTO AGUILAR, mediante la cual
peticiona la VENTA DIRECTA de un area de 18.9099 ha., ubicado en la Pampa
Inalambrica, en el distrito de El Algarrobal, provincia de llo, departamento de Moquegua,
en adelante “el predio”; v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante "SBN"), en
virtud de lo dispuesto por la Ley N.° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales (en adelante “la Ley") y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo
N.° 007-2008-VIVIENDA v sus modificatorias (en adelante “el Reglamento"), asi como el
Decreto Supremo N.° 004-2007-VIVIENDA y el Decreto Supremo N.° 058-2011-PCM, es
un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
siendo responsable tanto de normar los actos de adquisicién, disposicion, administracién
y supervisién de los bienes estatales, como de gjecutar dichos actos respecto de los
bienes cuya administracion estda a su cargo, y tiene como finalidad lograr el
aprovechamiento econdmico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacién y Funciones de la SBN, aprobado por Decreto Supremao N.° 016-2010-
VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “el ROF"), la Sub Direccitn
de Desamollo Inmobiliario (en adelante “SDDI") es el 6rgano competente en primera
instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionades con
los actos de disposicién de los bienes estatales bajo la competencia de la SBN.

los siguientes documentos: 1) copia simple del Documento Nacional de identidad de su

e 3. Que, mediante escrito presentado el 13 de diciembre de 2016 (S.1. N.° 34339-
(/,r!*k_;}_Lf._r.,a"x\ 2016), la ASOCIACION DE PORCINO-CULTORES Y VIVIENDA TALLER PAMPA
] ;".7-'::',‘} W PRODUCTIVA ILO representada por Victor Elmo Asto Aguilar (en adelante “la
s M3 _f':]' X ir Asociacion”), peticiona la venta directa de “el predio”, en el marco de lo establecido en la
- '7-:‘.'!-"5._:'. 4 causal d) del articulo 77° de "el Reglamento” (fojas 1}. Para tal efecto adjunta, entre otros,

representante (fojas 6); 2) copia literal de la partida registral N.11014499 del Registro de
Personas Juridicas de la Oficina Registral de llo donde consta inscrita “la Asociacion”,
emitida el 25 de noviembre de 2016 (fojas 7); 3} vigencia de poder emitida a favor de
Victor EImo Asto Aguilar como presidente de “la Asociacién” extendida el 29 de
noviembre de 2016 por la Oficina Registral de lio (fojas 16); 4) certificado de busqueda
catastral emitido por la Oficina Registral de llo — Zona Registral N.° XlIl — Sede Tacna el



26 de agosto de 2016 (fojas 18); 5) plano perimétrico — ubicacion emitido por el ingeniero
civil Raul Alejandro Salas Vargas en noviembre de 2014 (fojas 23); 6) memoria
descriptiva emitida por el ingeniero civil Raul Alejandro Salas Vargas en febrero de 2014
(fojas 25); 7) actas de inspeccidn judicial de posesion emitidas el 8 de enero de 2004 y
11 de octubre de 2007 por el Juzgado de Paz de la 2da. Nominacién Pampa Inalambrica
de la Corte Superior de Justicia de Tacna y Moquegua (fojas 29 y 33); 8) acta de
constatacion judicial de posesion emitida el 15 de septiembre de 2010 por el Juzgado de
Paz de 1era. Nominacién Pampa Inaldambrica de la Corte Superior de Justicia de
Moquegua (fojas 36}); 8) oficio N.° 565-2016/GRM-GREM.M emitido el 13 de junio de
- % 2016 por la Gerencia Regional de Energia y Minas del Gobierno Regional de Mogquegua

%hfojas 39); 10) copia legalizada del cerlificado de inexistencia de restos arqueologicos

gliemitido el 4 de diciembre de 2014 por la Direccion Desconcentrada de Cultura —
#¢ Moquegua (fojas 43); 11) oficio N.° 203-2016-DSFLPA.DRA.MOQ emitido el 7 de julio de
16 por la Direccién Regional de Agricultura del Gobierno Regional de Moquegua (fojas
0}; 12) copia legalizada del libro padrén de socios de “la Asociacion” (fojas 53); 13) copia
legalizada del acta de asamblea extraordinaria de “la Asociacion” celebrada el 17 de
octubre de 2016 (fojas 89); y; 14) un CD-ROM (fojas 99).

4, Que, el procedimiento de venta directa se encuentra regulado en el articulo 74°
de "el Reglamento”, segtn el cual los bienes de dominio privado estatal pueden ser,
de manera excepcional, objeto de venta directa. Asimismo, los supuestos de
compraventa directa se encuentran previstos en el articulo 77° del Reglamento vy
desarrollados por la Directiva N.° 006-2014/SBN, denominada “Procedimientos para la
aprobacidn de la Compraventa Directa por Causal de Predios de Dominio Privado del
Estado de Libre de Disponibilidad”, aprobada por Resolucion N.° 064-2014-SBN,
publicada el 11 de septiembre de 2014 (en adelante la “Directiva N.° 006-2014/SBN").

5. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, los administrados que
pratendan la venta directa de un predio de titularidad del Estado, deberan acreditar el

T anrocedimiento de venta directa, entre [a que se encuentra, la evaluacion formal de la
=" solicitud, entendida como aquella, en la que estd Subdireccion -Unidad Orgénica
competente- procedera a verificar la documentacién presentada y, de ser necesario,
requerira al administrado para que dentro del término de quince (15) dias habiles,
computados a partir del dia siguiente de su notificacién, efectué la aclaracion, precision
o reformulacion de su pedido o complemente la documentacién, bajo apercibimiento de
declararse inadmisible la solicitud, de conformidad con el numeral 6.5) de "Directiva N.°
006-2014/SBN”.

7. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que
esta Superintendencia solo es competente para la evaluacién, tramite y aprobacion de
los actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se
encuentran bajo su administracion, siendo las demas entidades pablicas las competentes
para {a evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de disposicién de los bienes de su
propiedad.

8. Que, el numeral 5,2} de la “Directiva N.° 006-2014/SBN" prevé que la admision a
tramite de venta directa de un predio estatal sélo es posible en tanto dicho bien se
encuentre inscrito a favor del Estado ¢ de |la entidad que pretenda enajenarlo.

9. Que, en tal sentido, como parte de la calificacién de toda solicitud de ingreso, esta
Subdireccion evalua en primer orden, |a titularidad del predic materia de venta, que sea
propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la libre
disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal
invocada (calificacién formal); de conformidad con “el Reglamento”, la "Directiva N.° 006-
2014/SBN" y otras normas gque conforman nuestro Ordenamiento Juridico.

2.
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10. Que, del Informe de Brigada N.° 363-2017/SBN-DGPE-SDDI del 24 de marzo de
% 2017 (fojas 100}, asi como de la revisién del certificado de busqueda catastral (fojas 18)

lly de las partidas registrales nros. 05000142, 11018229 y 11020008 del Registro de
i Predios de la Oficina Registral de llo, se ha determinado respecto de “el predio”, entre
otros, lo siguiente; i) de la documentacion técnica se obtuvo el drea de 189 105,46 m?, la
cual es objeto de analisis; ii) 100 783,92 m? que representa el 53.30% se encuentra
dentro del predio inscrito a favor del Estado representado por la SBN en la partida N.°
11020008 (fojas 103); iii) el 4rea restante de 88 321,54 m2 que representa el 46.70% se
encuentra en un ambito sin inscripcion registral; y, iv) cruza por este el "alimentador MT
E-O 392" (10 KV) de la empresa ELECTROSUR S.A.

11. Que, en la medida que el drea de 88 321,54 m? que representa el 46.70% de “el

predio” no puede ser objeto de ningln acto de disposiciéon al no encontrarse inscrita a

favor del Estado, esta Subdireccién procedera a pronunciarse sobre el drea de 100

( 783,92 m? que representa el 53.30% de “el predio”, por ser de competencia de esta

H‘H uperintendencia, de conformidad con lo previsto en el séptimo y octavo considerando

e la presente resolucién.

12. Que, en virtud al Decreto Legislativo N° 1202, que modifico el articulo 26° del
“ Pecreto Supremo N° 009-99-MTC que aprueba el Texto Unico Ordenado de la Ley de
Promocién del Acceso a la Propiedad Fomal mediante Oficio N.° 944-2017/SBN-DGPE-
SDDI del 5 de abril de 2017 se solicitd al Jefe de la Oficina Zonal de Moguegua de
COFOPRI, informe si tiene planeado ejecutar algun programa de formalizacion sobre “el
predio” (fojas 114). Al respecto, mediante oficio N.° 250-2017-COFOPRI/OZMOQ
presentado el 12 de mayo de 2017 (S.1. N.° 14718-2017), la citada Oficina informa, entre
otros, que no tiene programado ejecutar algun programa de formalizacion sobre “el
predio” (fojas 115).

13. Que, en virtud a la informacién senalada en los considerandos anteriores, esta
Subdireccién evalué formalmente los documentos presentados por “la Asociacion”, con
los cuales pretende acreditar el ejercicio de su posesion con una antigiedad mayor a
cinco {05) anos cumplida al 25 de noviembre de 2010, de conformidad con lo sefialado

.! n el numeral 6.1} de la “Directiva N.° 006-2014/SBN", advirtiéndose lo siguiente:

&7

13.1. De la copia literal de “la Asociacion” (fojas 7), se desprende que se inscribid el
18 de junio de 2012 segun consta en el asiento AQO001 de su partida, por lo
que de conformidad con lo senalado en el articulo 77° del Codigo Civil!, existe
desde su fecha de inscripcion en el registro respectivo.

13.2. Las actas de inspeccion emitidas por el Juez de Paz, Juan Chuyacama el 11
de octubre de 2007 (fojas 33} y 15 de septiembre de 2010 (fojas 36), no indican

! Arliculo 77° -
La existencia de la persona juridica de derecho privado comienza el dia de su inscripcién en &l ragistra respectiva, sakvo disposicion distinta de la ey



informacion que permita establecer la correspondencia con “el predio”, en
cuanto sdlo indican ei area, y como colindancias se encuentra rodeada por
terrenos eriazos de titularidad del Estade y una planta de tratamiento de agua
potable; asi también no acreditan el ejercicio de su posesiéon con una
antigliedad mayor a cinco (05) afios cumplida al 25 de noviembre de 2010

. El acta de inspeccion emitida por el aludido Juez el 8 de enero de 2004 (fojas
29}, si bien ha sido emitido con una antigliedad mayor a cinco {05) afios
cumplida al 25 de noviembre de 2010, de la informacion contenida en dicho
documento no es posible establecer la ubicacién exacta de "el predio”, por
cuanto sdlo indica come colindancia que se encuentra rodeada por terrenos
eriazos de litularidad del Estado y una planta de tratamiento de agua potable;
y , ademas que su emisién se realizd con anterioridad a la existencia de “la
Asociacion”, razones por las cuales no resulta un documento idoneo para
acreditar la posesién,

14. Que, conforme a lo expuesto en la evaluacion descrita en el décimo y décimo
segundo considerando de la presente resolucion, esta Subdireccion emitié el Oficio N.°
1270-2017/SBN-DGPE-SDDI del 17 de mayo de 2017 {en adelante “el Oficio") segln el
cual se le requirié a “la Asociacion”; i) presente nueva documentacién técnica que
excluya el area de de 88 321,54 m? (46,70 % de “el predio”} que implica el area sin
inscripcion registral; i) presente documentos con los cuales acredite formalmente que
viene ejerciendo la proteccion, custodia y la conservacién del area, con una antigiiedad
mayor a cinco (5) afios cumplida al 25 de noviembre de 2010; vy, iii) aceptar, de ser el
caso cumpla con los requerimientos formales de la causal invocada, las obligaciones
senaladas en el articulo 110° de la Ley N° 25844 - "Ley de Concesiones Eiéctricas"
concordado con el articulo 217° y 220° del Decretoc Supremeo N° 009-93-EM -
"Reglamento de la Ley de Concesiones Eléctricas™ al haberse determinado que el
“alimentador MT E-O 392" cruza "el predio”. Asimismo, se |le otorgd un plazo de quince
(15) dias habiles, mas el término de la distancia (1 dia habil), computados a partir del dia
# siguiente de la notificacién de “el Oficio”, para que subsane las observaciones advertidas,
bajo apercibimiento de declararse inadmisible su solicitud y disponerse el archivo
correspondiente (fojas 116).

15. Que, es conveniente precisar, que “el Oficio” fue notificado el 18 de mayo de 2017
{fojas 118) en el domicilio sefialado por “la Asociacién” en el escrito citado en el tercer
considerando de la presente resolucion, siendo recibido por el recepcionista del Edificio,
tal como se acredita con el sello de recepcion, razén por la cual se le tiene por bien
notificada, de conformidad con lo establecido por el at. 21 inc. 4) de la Ley del
Procedimiento Administrativo General®. En ese sentido, el plazo de quince (15) dias

2Aricula 110 - Las serwdumives para la ccupacion de tenes pibheos y privagos, se consbturdn imcaments con areglo a fas disposiciones de la prasenls Ley

Las servdumbres podran ser

a) De acueductos, embalses y de obras hdrogkecincas,

b} De electroductos para eslablecer subestaciones de ransformacién, lingas de ransmisian y distnbucion,

c} De Crupacidn g biznes de propedad parbeular ndispensables para la instalacion de subeslaciones de disbucion para Senigio Publico de Elecmoidad v para el
desarrolto de |a actvidad de generacion ¢on Recursos Energéticos Renovables "

dj De sisiemas de telecomunicaciones

e} De paso para construr vias de acoeso, y

1) D ransito para custodia, canservacion y reparacion de las abras e mstalagiones

TArtioulo 217 - Las servidumibres otorgadas en ménto al Ariculo 110 de Ja Ley, lendran |a misma vigencia que 135 respeciivas concesiones

Los concesionanos que acrediten |a axislenca de servidumbe convencionat para el desanolio de las activdades elecincas, pueden solicitar al Minisieno el reconocimisniy
de lamisma En todo caso son de aplicacion a la seradumbne convencignal las nommas de sequndad eslabiscidas en 12 Ley, el Reglamento y en Jas normas tcnicas
pertinenles

La extincion de la servidumbre ast reconetida se regra por las normas kegakes que regulan el mstrumento de su constiucion

Las servidumbyes otorgadas para la reabzacion de estudios, o aquellas a que s refiere el Articulo 116 de la Ley se sxbnguen con |a concluskin de los estudics u abras para
las que fueron impuestas

Articule 220 - {as servidumives de electroducto que se impongan para lgs sistemas de fransmisdn, de distibucion ya sean aéreos yio subterranecs comprente

a} Coupacedn de |3 superficie del sueld, subsuelo yio de sus ames necesarios para 1a nslalacion de las subestacones de Fansiommacsin:

b} Ceupacion de 12 superficie necesaria y de sus aires, para fa nslalacidn de las estructuras de sustentacion de conduclores eléctricos, asl como de la f2ja de los ames o del
subsueto en &l que &slos se encuentren instaladns, y,

¢) Delimitacion de 1a zona de influencia del electroducto, en caso de ser aeren, representada por |3 proyeccian sobre el suako de la f)ja de OTUPACION de Jos conductores
cuya ancho se determinara, en cada casg, de acuerdo a las prescripoiones del Cédiga Nacional de Elecincidad y demas Mormas Tecnicas

“El propetarm del predio smvienle no podra constur sobre a faja de servidumbre impuesta para conduclores ehectricos sublerranegs. m efectuar obwas de ninguna clase ylo
mantaner planlacicnes cuyn desamollo supere kag dislancas minmas de segundad, debapo de fas ineas men la zona de influencia de los electoductos, defimida en el inciso
c) del presente Ariiculo

 Arliculy 21 - Régimen de a notficacion personal

21 4 La nabficacion personal se enlendera con la persona que deba ser nobficada o su representante legal, pero de no hallarse pregente cualqueera de los dos en &l momente

4
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habiles mds un (1) dia por el término de la distancia para subsanar las
observaciones advertidas, vencio el 9 de junio de 2017.

16. Que, en el caso en concreto, “la Asociacion” no presentd documento alguno
subsanando la observacion advertida hasta la emision de la presente resolucién,
conforme consta de la busqueda respectiva en el Sistema Integrado Documentario-SID
{fojas 150), venciéndose el plazo oforgado por esta Subdireccién; por lo que, corresponde
ejecutar el apercibimiente contenido en “el Oficio”, debiéndose, por tanto, declarar
inadmisible su pedido de venta direcla y disponerse el archivo definitivo del presente
procedimiento, una vez consentida la presente resolucion; sin perjuicio de que pueda
volver a presentar una nueva solicitud de venta directa.

17. Que, por otro lado, es preciso senalar que mediante escrito presentado el 19 de
junio de 2017 (S. |. N.° 19620-2017), Ménica Patricia Cary Ticona (en adelante “la
tercera"), quien - segln sefiala — es representante de los sccios fundadores de “la
Asociacidon”, formula cposicion al tramite iniciado por Victor Elmo Asto Aguilar como
presidente, asi como se deje sin efecto la presente solicitud de venta directa (fojas 120);
en la medida que, ante el Juzgado Mixto de llo de la Corte Superior de Justicia de
Moguegua con el expediente N.° 00069-2017-0-2802-JM-CI-01 se viene tramitando el
proceso sobre Nulidad de Acto Juridico (Impugnacion Judicial de Acuerdos) que ha
interpuesto en contra de Victor ElImo Asto Aguilar, quien se apersono como presidente
de “la Asociacion” ¥ otros involucrados, sefalando ademas que en €l asiento AQ007 de
la partida N.%11014498 (fojas 149) se encuentra inscrita la Resolucién N.° 1 que declaré
fundada su solicitud de medida cautelar en forma de anotacion de demanda.

18. Que, al respecto, toda vez que el presente procedimiento ha devenido en
inadmisible, carece de objeto que esta Subdireccion se pronuncie por los argumentos
formulados en la oposicion.

\ 19. Que, por ofro lado, corresponde a esta Subdireccién poner en conocimiento de la

It Subdireccién de Supervision para que proceda conforme a sus atribuciones, de
‘1| conformidad con el literal j) del articulo 46° del Reglamento de Organizacién y Funciones
+ de esta Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Constitucion Politica del Per( de 1993, la
Ley N.? 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento
aprobado por el Decreto Supremo N.° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, el
Decreto Supremo N.° 016-2010-VIVIENDA, la Directiva N.° 006-2014/SBN, Resolucién
N.° 014-2017/SBN-SG del 6 de febrero de 2017, el Informe de Brigada N.° 1279-
2017/SBN-DGPE-SDDI del 9 de octubre de 2017 y el Informe Técnico Legal N.° 793-
2017/SBN-DGPE-SDDI del 18 de octubre de 2017.

de eniregar la nolificacion, podra entenderse con la persona que se emcuentre en dicho domiciio, dejandosa constancia de su nombre, documentn de ientdad y de su relacdn
on o adminstrada




SE RESUELVE:

IL'| RIMERO.- Declarar INADMISIBLE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por

' OCIACION DE PORCINO-CULTORES Y VIVIENDA TALLER PAMPA
+/PRODUCTIVA ILO representada por VICTOR ELMO ASTO AGUILAR, por los
~_fundamentos expuestos en la presente resolucion.

SEGUNDO.- Carece de objeto pronunciarse por la oposicion formulada por Ménica
Patricia Cary Ticona al haberse declarado inadmisible la solicitud de venta directa
presentada por “la Asociacion”.

CERO.- COMUNICAR 2a la Subdireccion de Supervision, a fin de que proceda
rme a sus afribuciones.

e
4, br=-CUARTO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo una vez
%"‘*r.:ﬁa__;_' sentida la presente resolucién.

Registrese y comuniguese.
POIN®" 5214 y

i kavd—] a6os MARIA DEL PILAR PINECA FLORES
W ._,-' Subdirectors (a) de Jass nirobligr
o, p S __.-" SUPERINT ln.l =W LA WA IR | ES EATATNLE



