SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

El Expediente N.° 544-2017/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por [a
Asociacion de Vivienda Ciudad de la Juventud, representada por su presidente Pedro
Choque Neyra, mediante la cual solicita la VENTA DIRECTA de un area de 119 959,85
m? ubicada en el Sector Pampa Inalambrica, distrita y provincia de llo, departamento de
Moguegua el cual forma parte de un predio de mayor extension inscrito a favor de la
Municipalidad Provincial de llo en la Partida Registral N.°> 11001320 del Registro de
Predios de la Oficina Registral de llo Zona Registral N.° XllI - Sede Tacna, con CUS N.°
43133, en adelante “el predio 1".

CONSIDERANDO:;

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “SBN"),
en virtud de lo dispuesto por la Ley N.° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales {en adelante “la Ley”) y su Reglamento aprobado mediante el Decreto
Supremo N.° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”), asi
coma el Decreto Supremo N.° 004-2007-VIVIENDA y el Decreto Supremo N.° 058-2011-
PCM, es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion
y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
siendo responsable tanto de narmar los actos de adquisicion, disposicion, administracion
y supervision de los bienes estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los
bienes cuya administraciéon estd a su cargo, y tiene como finalidad lograr el
aprovechamiento econdmico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por las articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN,
aprobado por Decreto Supremo N.° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre
de 2010 (en adelante ROF de la SBN), la Subdireccion de Desarrollo inmobiliario es el
organo competente en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos
operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la
competencia de la SBN.

3. Que, mediante escrito presentado el 13 de julio de 2017 (S.1. N.° 22958-2017),
la Asociacién de Vivienda Ciudad de la Juventud, representada por su presidente
=/l Pedro Choque Neyra (en adelante “la administrada™) manifiesta que se ha producido la
reversion automatica a favor del Estado del predio de 911 117,60 m2 inscrito en la Partida
Registral N.° 11001320 a nombre de la Municipalidad Provincial de llo en merito a la
Resolucién N.” §16-2013/SBN-DGPE.SDDI del 8 de abril de 2013 {en adelante “el predio
2"}, al no haber cumplido la citada comuna con la finalidad para la cual le fue asignado,
en virtud del articulo 69° de "e! Reglamento™, razon por la cual solicita la venta directa de
“el predio 1" en el marco de lo establecido en la causal d) del articulo 77° del citado cuerpo




legal (fojas 1), adjuntando para tales efectos, entre otros, lo siguiente; i) copia simple del
documento nacional de identidad de su representante (fojas 4); ii} copia simple de su
certificado de vigencia emitido el 28 de junio de 2017 por la Oficina Registral de llo (fojas
5); i) copia simple del Acta de Constatacion Judicial emitido el 5 de noviembre de 2010
per el Juzgado de Paz Primera Nominacion Pampa Inaldmbrica de |a Corte Superior de
Justicia de Moquegua (fojas 6); iv) copia simple del Acta de Constatacion Judicial de
Posesién emitido el 27 de diciembre de 2013 por el Juzgado de Paz Primera Nominacion
Pampa Inalambrica de |la Corte Superior de Justicia de Moquegua (fojas 7); v) copia
simple del Acta de Constatacion Judicial de Posesion emitido el 15 de enero de 2016 por
el Juzgado de Paz Primera Nominacion Pampa Inalambrica de la Corte Superior de
.. Justicia de Moquegua (fojas 9}; vi) copia simple del Acta de Constatacion Judicial emitido

% el 8 de agosto de 2015 por el Juzgado de Paz Primera Nominacion Pampa Inalambrica
%__"_Ede la Corte Superior de Justicia de Moquegua (fojas 11); vii) copia simple de la
¢ iConstatacion Policial de Vivencia del 3 de abril de 2017 realizada por la Comisaria PNP
F# — Pampa Inalambrica (fojas 13); y, viii) copia simple del Oficio N.° 327-2017-
COFOPRI/OZMOQ (fojas 15)

4. Que, "la administrada” sefiala a través del escrito detallado en el considerando
precedente que, de no proceder su petitorio, solicita se independice el area materia de
su solicitud y se inscriba a nombre de COFOPRI, a fin de que ésta realice las acciones
de formalizacién correspondientes en el marco de sus competencias.

5. Que, el procedimiento de venta directa se encuentra regulado en el articulo
74° de “el Reglamento”, segin el cual los bienes de dominio privado estatal pueden
ser, de manera excepcional, objeto de venta directa. Asimismo, los supuestos de
compraventa directa se encuentran previstos en el articulo 77° del Reglamento y
desarroilades por la Directiva N.° 006-2014/SBN, denominada “Procedimientos para la

) aprobacién de la Compraventa Dirgcta por Causal de Predios de Dominio Privado del

B ;mEstado de Libre de Disponibilidad”, aprobada por Resolucion N.° 064-2014-SBN,
L :’, blicada el 11 de septiembre de 2014 (en adelante “la Directiva N.° 006-2014/SBN").

ok

i'_; | 6. Que, el numeral 6.1) de “la Directiva N.° 006-2014/SBN" regula las etapas del
cadimiento de venta directa, entre la que se encuentra, la evaluacion formal de la
licitud, entendida como aquella, en la que esta Subdireccion -Unidad Organica
competente- procederd a verificar la documentacion presentada y, de ser necesario,
requerira al administrado para que dentro del término de quince (15) dias habiles,
computados a partir del dia siguiente de su notificacion, efectué la aclaracién, precision
o reformulacion de su pedido o complemente ia documentacion, bajo apercibimiento de
declararse inadmisible la solicitud, de conformidad con e! numeral 6.3) de la citada
Directiva.

7. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que
esta Superintendencia sélo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de
los actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se
encuentran bajo su administracién, siendo las demas entidades publicas las competentes
para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de disposicion de los bienes de su
propiedad.

8. Que, el numeral 5.2) de “la Directiva N.° 006-2014/SBN” prevé que la admisién
tramite de venta directa de un predio estatal solo es posible en tanto dicho bien se
cuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

9. CQue, en tal sentido, como parte de la calificacién de toda solicitud de ingreso,
esta Subdireccidn evallGa en principio si el predio objeto de compraventa es de propiedad
del Estado, representado por esta Superintendencia y si este es de libre disponibilidad,
para luego proceder a la calificacién formal de cada uno de los documentos presentados
por los administrados, de conformidad con nuestre “Reglamento”, “la Directiva N.° 006-
2014/SBN" y otras normas que cenforman nuestro ordenamiento juridico.
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RESOLUCION N° 663-2017/SBN-DGPE-SDDI

= 10. Que, esta Subdireccion como parte de ia etapa de calificacion ha procedido a
- &%, emitir el Informe Preliminar N.° 331-2017/SBN-DGPE-SDDI del 19 de octubre de 2017
‘-, (fojas 16), asi como evaluar los antecedentes registrales, concluyendo respecto de “el
gllpredio 17, lo siguiente: i) “la adminisirada” no ha adjuntado documentacidn técnica

i/ mediante |la cual se le puede identificar, sin embargo, refiere que éste forma parte del
= drea de mayor extension inscrita en la Partida Registral N.° 11001320, razdn por la cual

sera este Ultimo materia del presente andlisis; y, ii) el area inscrita en la referida partida
registral se encuentra a nombre de Ila Municipalidad Provincial de llo, en virtud de la
lransferencia otorgada mediante la Resolucion N.° 016-2013/SBN-DGPE-SDDI del 08 de
abril de 2013 con la finalidad de ejecutar un proyecto municipal de vivienda, segun consta
del asiento C0001.

11. Que, en ese sentido ha quedado demostrado que "el predio 1" no se encuentra
inscrito a favor del Estado representado por esta Superintendencia; por lo que la solicitud
de venta directa deviene en improcedente al no poder ser materia de acto de disposicion
alguno, de conformidad con |la normatividad glosada en el sexto y séptimo considerando
de la presente resolucién.

- 12. Que, en la medida que “la administrada" manifiesta que ha operado la

evarsion de "el predio 17 a favor del Estado toda vez que a la fecha la Municipalidad
Provincial de llo ha incumplido con la finalidad para la cual le fue transferido “el predio 27,
#is pertinente mencionar lo siguiente:

12.1 Mediante Memorando N.° 1173-2017/SBN-DGPE-SDDI del 11 de abril de
2017, esta Subdireccidn trasladd a la Subdireccion de Supervision (SDS) de esta
Superintendencia el escrito presentado el 24 de marzo de 2017 (S.1. N.” 08967-
2017) por “la administrada”, el cual, entre otros, se opone a cualquier
pracedimiento de ampliacion de plazo que solicite {a Municipalidad Provincial de
llo sabre “ef predio 2", en la medida que no cumplié can la finalidad para la cual
le fue entregado y ademas esta SDDI comunica que no se ha identificado registro
o peticién alguna presentada por la referida comuna solicitando ampliacion de
plazo.

12.2 Asi también, de la revisién del Sistema Integrado Documentario de esta
. Superintendencia se advierte que con S.1. N.* 11956-2017 y S.1. N.” 26667-2017
= “la administrada” ha solicitado la reversion de un area que forma parte de “el
predio 2", procedimiento que viene siendo evaluado por la SDS, habiendo emitido
esta los oficios N.° 2322-2017/SBN-DGPE-SDS del 11 de agosto de 2017 y N.°
2345-2017/SBN-DGPE-SDS del 17 de agosto de 2017, y solicitando informacion
a la Procuraduria Publica de esta Superintendencia mediante Memorando N.°
2057-2017/SBN-DGPE-SDS del 31 de agosto de 2017.

13. Que, en ese sentido se colige que el procedimiento de la reversion de “el
predio 2" a favor del Estado no se realiza de manera automatica tal como lo sefala “la



administrada” en su escrito detallado en el tercer considerando de la presente resolucion;
por el contrario este sigue un procedimiento que se encuentra previsto en el numeral 9.5
y 8.6 de la Directiva N.® 005-2013/SBN, denominada "Procedimientos para la aprobacién
de la transferencia interestatal de predios del Estado”, aprobada por Resolucion N.® 067-
2013/SBN, del 19 de setiembre de 2013, modificada por la Resolucion N.° 086-2016/SBN
del 11 de noviembre de 2016, el cual se encuentra a cargo de la Subdireccion de
Supervision - SOS y la Subdireccion de Administracién del Patrimonio Estatal — SDAPE,

14. Que, respecio a su solicitud de independizacion y trasferencia de “el predio 1"

7 a favor de COFOPRI, es preciso indicar que el D.S. N.° 014-2017-VIVIENDA

— “Reglamento de los Programas de Adjudicacion de Lotes con fines de vivienda, a que se
refiere el Titulo llf del D.Leg. N.° 803 modificado por el D.Leg. N.° 1202 y sus medidas
compiementarias” le faculta realizar las acciones de saneamiento comrespondientes a fin
de ejecutar su labor de formalizacién lo cual incluye |a asuncion de titularidad de las areas
que estime conveniente, por lo que lo solicitado deviene en improcedente al encontrarse
fuera de las competencias de esta Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Constitucion Politica del Pera de
1993, la Ley N.° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su
Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N.° 007-2008-VIVIENDA y sus
modificatorias y, el Decreto Supremo N.° 016-2010-VIVIENDA, la Resolucion N.° 014-
2017/SBN-SG del 6 de febrero de 2017, el Informe de Brigada N.° 544-2017/SBN-DGPE-
DI del 27 octubre de 2017 y el informe Técnico Legal N.° 818-2017/SBN-DGPE-SDDI
27 de octubre de 2017,

7, 84 52
=2 “5E RESUELVE:
o 'q_'lu l\.'i.-{:-r
'y . r_::_ll_.-. 3 ?;a.
270039 Articulo 1°. Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de venta directa presentada por la

Asociacion de Vivienda Ciudad de la Juventud, representada por su presidente Pedro
Chogue Neyra, por los fundamentos expuestos en la presente resolucion,

Articulo 2°.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente administrativo
luego de consentida la presente Resolucion,

Registrese, y comuniquese.
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