SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 665-2017/SBN-DGPE-SDDI

San isidro, 27 de octubre de 2017
VISTO:

El Expediente N° 775-2017/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por
JULIO FERNANDO PICCINI LARCO, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA de
un area de 146 001,00 m?, ubicado en el sector Ramadilla, distrito de Lunahuana,
provincia de Cafiete, departamento de Lima, en adelante “el predio”.

—.B. CONSIDERANDO:
I.'_::I_._. cl:f___ e _II.F ** e
[ _ £ 1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de la
ES = Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151,
'"’1' - L publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante “la Ley"); Decreto Supremo N° 004-
o

2007-VIVIENDA, publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio
[ de Vivienda, Construccion y Saneamiento; Reglamento de la Ley N° 28151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, y sus modificatorias (en adelante “el
Reglamento”); es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccién y Saneamiento, que, en su calidad de Ente Rector del Sistemna Nacional de
Bienes Estatales, es responsable de normar los actos de adquisicién, disposicion,
administracion y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo, y tiene como finalidad buscar
el aprovechamiento economico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del
Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales (SBN), aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,
publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “ROF de la SBN"), la Subdireccion de
Desarrollo Inmobiliario es el érgano competente, en primera instancia, para programar,
aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicidn de
y $M los bienes estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

o %‘iiﬁ 3. Que, mediante escrito presentado el 14 de septiembre del 2017 (S.1. N° 31350-
;'1'| 2017), Julio Femando Piccini Larco {en adelante “el administrado”), peticiona la venta
¥ £/ directa de “el predio”, en virtud de la causal c) del articulo 77° de “el Reglamento” (fojas
1). Para tal efecto adjunta, entre otros, los siguientes documentos: 1) copia simple de su
documento nacional de identidad (fojas 3);, 2) copia autentificada del certificado de
busqueda catastral emitido por ¢l Registro de Propiedad inmueble de la Oficina Registral
de Cafiete el 30 de marzo del 2017 (fojas 4); 3) copia autentificada del plano de ubicacion
- Localizacion correspondiente a “el predio” (fojas 6); 4) copia autentificada de la memoria
descriptiva correspondiente a "¢l predio” (fojas 7);, 5) copias legalizadas de los recibos N°
0057910, 0053766, 0035077, 0026437, 0026436, 0026435, 0026434, 0026433 y 009002
(fojas 10, 13, 18, 20, 22, 24, 26, 28 y 30); 6) copias legalizadas de las declaraciones



juradas de autovaluo (HR y PR) correspondientes a los afios 2008, 2009, 2010, 2011,
2012, 2013, 2014, 2015, 2016 y 2017 (fojas 11, 12, 14, 15, 16, 19,21, 23, 25, 27, 29 y
31); 7) copia legalizada de la constancia N° 016-2014-URF/MDL emitido por la
Municipalidad Distrital de Lunahuana — Canete el 18 de julio del 2014 {fojas 17); 9) copia
autentificada de la constancia de posesion N° (028-2017 emitida por la Municipalidad
Distrital de Lunahuana el 28 de abril del 2017 {fojas 32); 10) copia autentificada del
certificado de parametros urbanisticos y edificatorios emitido por la Municipalidad Distrital
de Lunahuana (fojas 33); 11) copia autentificada de la Carta N° 174-2017-KVFP-SGOP-
GODUR-MPC emitida por la Gerencia de Obras, Desarrollo Urbano y Rural de la
Municipalidad Distrital de Cafiete el 25 de abril del 2017 {fojas 34}; 12) copia autentificada
del Oficio N° 2233-2017/SBN-DNR-SDRC del 18 de mayo del 2017 (fojas 35); 13) copia
autentificada del certificado de busqueda catastral N° 00434-2017 emitido el 17 de mayo
del 2017 (fojas 36); 14) copia autentificada de la constancia de busqueda de
antecedentes catastrales arqueolégicos N° 000329-2017/DSFL/DGPANMPCIC/MC
emitido por la Direccion de Catastro y Saneamiento Fisico Legal del Ministerio de Cultura
el 21 de junic del 2017 (fojas 37); 15) copia autentificada del Oficio N° 000764-
2017/DSFL/DGPA/VMCIC/MC emitido por la Direccién de Catastro y Saneamiento Fisico
Legal del Ministerio de Cultura el 5 de septiembre del 2017 (fojas 39); 16) copia simple
del Informe N° 000076-2017-LMS/DSFL/DGPA/VMPCIC/MC emitido por el Ministerio de
Cultura el 4 de agosto del 2017 (fojas 40); 17) copia autentificada del Oficio N° 3837-
2017/SBN-DGPE-SDAPE emitido el 27 de junio del 2017 (fojas 42); 18) copia simple de
la solicitud de inscripcién de primera de domino presentada el 29 de mayo del 2017 {fojas
43); y, 19) copia autentificada del plano perimétrico correspondiente a “el predio” (fojas
44).

4. Que, el procedimiento de venta directa se encuentra regulado en el articulo
. 74° de "el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal pueden ser,

zilde manera excepcional, objeto de venta directa. Asimismo, los supuestos de

_={lcompraventa directa se encuentran previstos en el articulo 77° de "el Reglamento™ y
desarrollados por la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada “Procedimiento para la
aprobacion de la venta directa de predios de dominio privado estatal de libre
disponibilidad”, aprocbada mediante la Resolucion N° 064-2014-SBN (en adelante "la
Directiva N° 006-2014/SBN").

5. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los
administrados que pretendan la venta directa de un predio de propiedad estatal, deberan
acreditar el cumplimiento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77° de “el
Reglamento”.

6. Que, el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3} de la "Directiva N° 006-
% 2014/SBN" establecen que la calificacion de la solicitud (evaluacion formal de la solicitud)
Ifd:u:msmuye una de las etapas del presente procedimiento administrativo, la cual no es un
& lacto discrecional de esta Subdireccion, sino una obligacion imperativa que emana de una
norma de orden pablico. Dicha disposicion legal senala que recibida |a solicitud, la entidad
publica, a través de fa unidad operativa encargada de sustentar el tramite, procederd a
verificar la documentacion presentada y, de ser necesario, requerira al administrado para
que dentro del término de quince (15) dias habiles computados a partir del dia siguiente
de su notificacion, efectie |la aclaracién, precision o reformulacion de su pedido o
complemente la documentacién, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la
solicitud,

7. Que, por su parte, el articulo 32° de “el Reglamento” prevé que esta
Superintendencia s6lo es competente para la evaluacion, trdmite y aprobacion de los
actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos de propiedad
del Estado que se encuentran bajo su administracion; siendo las demas entidades
piblicas las competentes para la evaluacién, tramite y aprobacion de los actos de
disposicion de los bienes de su propiedad; en concordancia con ello, el numeral 5.2) de
la "Directiva N° 006-2014/SBN” prevé que la admisién a tramite de venta directa de un
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predio estatal sélo es posible en tanto dicho bien se encuentre inscrito a favor del Estado
o de la entidad que pretenda enajenaro.

8. Que, en tal sentido, como parte de la calificacién de toda solicitud de ingreso,
= esta Subdireccion eval(a, en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, que
. &, seade propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden,
f& " =% la libre disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la
= 2! causal invocada (calificacién formal); de conformidad con “el Reglamento”, la “Directiva

o 006-2014/SBN” y otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.
b i

T 9. Que, esta Subdireccion como parte de la etapa de calificacion ha procedido a
emitir el Informe Preliminar N° 218-2017/SBN-DGPE-SDDI del 28 de septiembre del 2017
(fojas 45), segun el cual entre ofros, determiné respecto de “el predio” que: i) se encuentra
en un ambito sin inscripcidén registral a favor del Estado lo que concuerda con el
certificado de busqueda catastral N° 434-2017, emitido por la Subdireccion de Registro y
Catastro de esta Superintendencia el 17 de mayo del 2017 ; v, ii) conforme al certificado
de busqueda catastral presentado por “el administrado”, forma parte del ambito donde no
& puede verificar la existencia de predios inscritos (fojas 4),

10. Que, en tal sentido, en virtud de lo expuesto en el considerando anterior “el predio”
no es de propiedad del Estado, razon por la cual la solicitud de venta directa deviene en
improcedente de cenformidad con la nomativa sefialada en el séptimo y octavo
considerando de la presenie resolucién concordado con el articulo 48° de ‘el
Reglamento™.

11. Que, a través del escrito presentado el 29 de mayo del 2017 (S.I N° 16729-2017)
Yvonne Castillo Romero en representacién de “el administrado”, solicita la inmatriculacion
de “el predio” (fojas 43), requerimiento que se encuentra a cargo de la Subdireccion de
Administracion del Patrimonio Estatal — SDAPE, la que mediante Oficio N° 3837-
2017/SBN-DGPE-SDAPE del 27 de junio del 2017 (fojas 42), le informd que el
procedimiento de primera inscripcion de dominio es de oficio, conforme a lo establecido
en “el Reglamento”, asi como la Directiva N° 002-2016/SBN del 13 de julio del 2016,
aprobada con Resolucion N° 052-2016/SBN; razén peor la cual, esta Subdireccion
comunicara a la SDAPE, lo solicitado por “el administrado”, para los fines de su
competencia.

12. Que, mediante escrito presentado el 25 de octubre del 2017 (S.1. N° 37440-2017),
‘el administrade” sefiala nuevo domicilio procesal y nombre como representantes a
Edgardo Pedro Pablo Barbachan y Yvonne Madeleine Castillo Romero (fojas 47).

! &rticulo 48 - Inscripckin del derecho de proplsdad pravio a tos sctes de dlspowicion
Tada acla de disposiadn inmobihane requiere que sa haya culminade con |a insaipcdn del derecho de propiedad a lavor del Estade @ da la enlidad
comeapandiente, salvo que |s entidad transferente, bajo responsabilidad, acredile el derscho de propredad que |& asisle, y, el adgurenle asuma la
obligacidn de efectuar el sansamienta registral respective [ )



De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por Decreto Supremo N.° 007-
008-VIVIENDA y modificatorias, la Directiva N° 006-2014/SBN, aprobada mediante
esolucic')n N° 064-2014-SBN, el Decreto Supremo N° 016-2010- V!VIENDA la

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud presentada por JULIO FERNANDO
PICCINI LARCO, en virtud de los argumentos expuestos en la presente Resolucién.

EGUNDO.- COMUNICAR a la Subdireccion de Administracion del Patrimonio Estatal,
fin de que proceda conforme a sus atribuciones.

& 2
ﬂag ‘*ﬂTERCERO Dispaner el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo una
* o Osalt vez consentida la presente Resolucion.

Registrese y comuniquese.
POINS5218



