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SUPERINTENDENCIA SUBDIRECCION DE
NACIONAL DE DESARROLLO
INMOBILIARIO

BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 679-2017/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 02 de noviembre de 2017
I visTO:

El Expediente N° 285-2016/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la
ASOCIACION DE PEQUENOS COMERCIANTES SAN PEDRO, representada por su
presidenta, Florentina Rosario Lujan Sanchez, mediante la cual peticiona la VENTA
DIRECTA de un predio de 1 137,50 m?, ubicado en el Pueblo Joven Virgen de Lourdes
del distrito de Villa Maria del Triunfo, provincia y departamento de Lima, inscrito a favor
del Estado representado por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales en la
partida registral N° P03101859 del Registro Predial Urbano de la Zona Registral N° IX —
Sede Lima; con CUS N° 26687, en adelante, “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de la Ley
General del Sisterna Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151,
publicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante "la Ley"); Reglamento de la Ley N°
29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto
Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, y sus modificatorias
(en adelante “el Reglamento”); es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio
de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que, en su calidad de Ente Rector del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, es responsable de normar los actos de adquisicion,
disposicidn, administracién y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar
"$ dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo, y tiene como

finalidad buscar el aprovechamiento econdémico de los bienes del Estado en armonia con
el interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento
de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales
{SBN), aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22
de diciembre de 2010 (en adelante “ROF de la SBN"), la Subdireccion de Desarrollo
Inmobiliario es el érgano competente, en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operalivos relacionados con los actos de disposicién de los bienes
estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante escrito presentado el 31 de marzo de 2016 (S.I. N° 07608-2016),
la ASOCIACION DE PEQUENOS COMERCIANTES SAN PEDRO, representada por su
presidenta, Florentina Rosario Lujan Sanchez (en adelante “la Asociacion”), solicita la
VENTA DIRECTA de “el predio”, al amparo del literal c) del articulo 77° de “el
Reglamento” (foja 1). Para tal efecto presenta, entre otros, la documentacion siguiente:
a) copia certificada de la partida registral N° 11276785 del Registro de Personas
Juridicas, en la cual corre inscrita (2 constitucién de "la Asociacion” expedida el 19 de
enero de 2016, por la Oficina Registral de Lima y Callao, Zona Registral N° IX —Sede
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Lima (fojas 4); b) vigencia de poder de “la Asociacién” emitida por el Registro de Personas
Juridicas de la Zona Registral N° X —Sede Lima (fojas 9); ¢) copia literal de la partida
registral N° P03101859 del Registro de Personas Juridicas de la Zona Registral N° IX —
Sede Lima (fojas 10); d) memoria descriptiva de “el predio” suscrito por el Arg. Gino A,
Le6n Gutiérrez en marzo del 2016 (fojas 14); e) plano de ubicacion Lamina U-2, suscrito
por el Arg. Gino A. Ledn Gutiérrez en marzo de 2016 (fojas 20); f) planc de ubicacion
Lamina U-1, suscrito por el Arq. Gino A. Ledn Gutiérrez en de marzo de 2016 (fojas 21);
g) plano perimétrico Lamina P-1 suscrito por el Arq. Gino A. Ledn Gutiérrez {fojas 22), h)

% recibos de pago a tasas de la Municipalidad Distrital de Villa Maria del Triunfo (fojas 24),

i} autorizaciones N° 1331 y 1395 emitidas por la Municipalidad Distrital de Villa Maria del

i Triunfo el 19 y 27 de agosto de 1997, respectivamente (fojas 32); j} copia de la solicitud

N° (025338 presentada el 17 de mayo de 2002 ante la Municipalidad Distrital de Villa
Maria del Triunfo (fojas 49); k) copias simples y originales de baucher de control de
comercio ambulatorio (fojas 51); I} copia simple de la Notificacién N° 2092-2015/SBN-
SG-UTD del 9 de noviembre de 2015 (fojas 54); y, m) copia simple de la Resolucion N°
1108-2015/SBN-DGPE-SDAPE del 30 de octubre de 2015 (fojas 55).

4. Que, el procedimiento de venta directa se encuentra regulado en el articuio 74°
de “el Reglamento”, segin el cual, 1os bienes de dominio privado estatal pueden ser de
manera excepcional objeto de compraventa directa. Asimismo, los supuestos de
compraventa direcla se encuentran previstos en el articulo 77° de "el Reglamento” y
desarrollados por la Directiva N° 006-2014/SBN, denominada "Procedimiento para la
aprobacion de la venta directa de predios de dominio privado estatal de libre
disponibilidad”, aprobada mediante la Resoluciéon N° 064-2014-SBN (en adelante
“Directiva N° 006-2014/SBN").

5. Que, el numeral 6.1) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” regula las etapas del
procedimiento de venta directa, entre las cuales se encuentra, la evaluacion formal de la
solicitud, entendida como aquella en la que esta Sub Direccion, en tanto unidad organica
competente, procedera a verificar la documentacion presentada y, de ser necesario,
requerira al administrado para que, dentro del término de quince (15) dias habiles,
computados a partir del dia siguiente de su notificacion, efectué la aclaracion, precision
o reformulacién de su pedido o complemente la documentacién, bajo apercibimiento de
declararse inadmisible la solicitud, de conformidad con el numeral 6.3) de la “Directiva N°
006-2014/SBN".

6. Que, por su parte, el articulo 32° de “el Reglamenio” prevé que esta
Superintendencia solo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacién de los
actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos de propiedad
del Estado que se encuentran bajo su administracion; siendo las demas entidades
publicas las competentes para la evaluacion, trdmite y aprobacién de los actos de
disposicion de los bienes de su propiedad.

7. Que, el numeral 1) del articulo 3° del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444,
Ley General de Procedimientos Administrativos (en adelante "TUO de la Ley N° 27444"),
establece la competencia como uno de los requisitos de validez de los actos
administrativos, entendida aquella como la facultad atribuida a la administracién que la
habilita para realizar una actuacién administrativa.

8. Que, el numeral 5.2) de |a “Directiva N° 006-2014/SBN” prevé que la admisitn a
tramite de venta directa de un predio estatal solo es posible en tanto dicho bien se
encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

9. Que, en tal sentido, come parte de ia calificacion de teda solicitud de ingreso, esta
Subdireccién evalla, en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, que sea
de propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la
libre disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal
invocada (calificacion formal); de conformidad con “el Reglamentc”, la “Directiva 006-
2014/SBN”" y otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.
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10. Que, mediante escrito presentado el 4 de julio del 2016 (S.I. N° 17433-2016)
(fojas 59) la presidenta de “la Asociacidn”, Florentina Rosario Lujan Sanchez, hace de
conocimiento de esta Subdireccién la variacion de su domicilio procesal y solicita se le
notifiqgue en la nueva direcciéon consignada.

11. Que, mediante escrito presentado el 15 de diciembre de 2016 (S.1. N° 34726-
2016) (fojas 74} "la Asociacion” solicita fa devolucion de los documentos originales
adjuntados al escrito sefialado en el tercer considerando de la presente resolucion, Dicho
requerimiento fue atendido mediante Oficio N° 320-2017/SBN-DGPE-SDDI del 01 de
febrero de 2017 (fojas 77) habiéndose devuelto los referidos documentos el 02 de febrero
de 2017, conforme consta en el cargo de entrega de documentacion (fojas 79).

12. Que, como parte de la etapa de calificacién formal de la solicitud presentada por
“la Asociacion”, esta Subdireccién emitié el Informe de Brigada N° 401-2017/SBN-DGPE-
SDDI del 31 de marzo de 2017 (fojas 82}, el cual actualiza el Informe de Brigada N° 747-
2016/SBN-DGPE-SDDI del 23 de mayo de 2016 (fojas 57) y asi como del anélisis de los
antecedentes registrales, se determiné respecto de "el predio”, entre otros, lo siguiente;
i) del desarrollo del cuadro de datos técnicos (coordenadas) del plano perimétrico
presentado, este no concuerda con el area de “el predio” por lo que, el presente analisis
se realiza en base al poligono digitalizado y georreferenciado obtenido del planc de
ubicacion; ii}) se encuentra inscrito en la partida registral N° P03101859, a favor del
Estado representado por esta Superintendencia en virtud de la Resolucién N°1108-
2015/SBN-DGPE-SDAPE emitida el 30 de octubre del 2015 (fojas 55), como consta en
el asiento N° 00004 de |a referida partida (fojas 63); iii) en la medida que fue objeto de
%;J un proceso de formalizacion a cargo de COFOPRI, dicho Ente de Formalizacién concluyé

dicho proceso con la emision del titulo de afectacion en uso otorgado a favor del
Ministerio de Educacién, segun consta en el asiento 00001 de la referida partida (fojas
61), cuya extincién fue aprobada en la citada Resolucién N° 1108-2015/SBN-DGPE-
SDDI; iv) se superpone sobre area de equipamiento urbano de servicios publicos
complementarios destinado a educacidn, por tanto “el predio” constituye un bien de
dominio pudblico; v) se superpone en 191,61m? sobre lineas de impuisidn de agua
subterrdnea (2 tuberias matrices) y con lineas de alta tension'; y, vi} cuenta con
zonificacion Zona de Educacion Basica — E1, por lo que el uso comercio que “la
Asociacion” le viene dando a “el predio” no resulta compatible con la zonificacidn
asignada.

13. Que, la causal invocada por “la Asociacion” tal como se indicd en el tercer
considerando de |a presente resolucion es la establecida en el literal c) del art. 77° de "el
Reglamento”, Ila cual, entre otros, establece comao requisitc que la zonificacion
establecida sea compatible con el uso para el cual se solicita la venta directa.
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14. Que, resulta pertinente mencionar que, el articulo 857° del Cédigo Civil prescribe
que la propiedad queda sujeta a la zonificacion, a los procesos de habilitacion y
subdivision y a los requisitos y limitaciones que establecen las disposiciones respectivas.

15. Que, en el caso en concreto, debemos indicar que “el predio” se encuentra
totalmente en zonificacion Zona de Educacion Basica — E1, por lo que se concluye que,
la zonificacién es incompatible con el uso al que viene siendo destinado “el predio” por
“la Asociacion” que segun senala en el escrito desamollado en el tercer considerando de
la presente resolucion es comercial {venta de flores, coronas, lapidas y otros, en puestos
de madera). Por lo tanto, el uso para el cual se esta destinando “el predio” no es
compatible con la zonificacion vigente, deviniendo en improcedente la solicilud de venta
directa

16. Que, asimismo, de la evaluacion técnica descrita en el considerando décimo
segundo se concluye respecto de “el predio” que si bien es cierto se ha producido la
extincion de |la afectacion en uso, también lo es que, no se ha producido su desafectacion,
por lo que constituye un bien de dominio publice por tratarse de un lote de equipamiento
urbano destinado al servicio publica, de caracter inalienable e imprescriptible, segin el
articulo 73° de la Constitucion Politica del Perd? concordado con el literal a) del numeral
2.2 del articulo 2° de "el Reglamento™.

17. Que, de conformidad con los argumentos expuestos en los considerandos
ifanteriores, “el predio” no puede ser objeto de acto de disposicidn alguno por parte de
# esta Superintendencia; por tanto, la pretension de “la Asociacion” debe ser declarada
improcedente, y debe disponerse el archivo del presente procedimiento una vez
consentida la presente resolucién.

18. Que, por otro lado, mediante Memorandos N° 02419-2016/SBN-DGPE-SDAPE
del 25 de agosto del 2016 (fojas 65), N° 02762-2016/SBN-DGPE-SDAPE del 28 de
setiembre del 2016 (fojas-67) y N° 0481-2017/SBN-DGPE-SDAPE del 3 de febrero de

; 2017 (fojas 81), la Subdireccidén de Administracidn del Patrimonio Estatal nos informa que
(‘@Js mediante 3.1, 17376-2016 la Universidad Nacicnal Tecnologica de Lima Sur, ha solicitado
3 la Reasignacion de la Administracion de la totalidad del predio inscrito en la partida N°

\ P0D3101859 sobre la cual se superpone “el predio” solicitado por “la Asociacion®, el cual
fue declarado improcedente por SDAPE mediante la Resolucion N° 1154-2016/SBN-
DGPE-SDAPE del 21 de diciembre de 2016.

19. Que, corresponde a esta Subdireccién poner en conacimiento de la Subdireccion
de Supervisién, para que proceda conforme a sus atribuciones, de conformidad con el
literal j) del articulo 46° del Reglamento de QOrganizacién y Funciones de esta
Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151, Ley General del Sistema
Nacianal de Bienes Eslatales, su Reglamento aprobade por el Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA y sus medificatorias, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, la
Directiva N° 006-2014/SBN; el Informe de Brigada N°1373-2017-SBN-DGPE-SDDI del
31 de octubre de 2017; y, el Informe Técnico Legal N° 0828-2017-SBEN-DGPE-SDDI
del 02 de noviembre de 2017.

SE RESUELVE.:

PRIMERO.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por
ASOCIACION DE PEQUENOS COMERCIANTES SAN PEDRO, representada por su
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y olros, cuya adminisiracidn, conservacion y manlenimiento comesponde 3 una enbdad, aguellos que sirven de soporle para |a prestacion de cualguier
servicio publico come los palagos sedes gubemativas e instlucionales, escuslas haspitales, estadias, apones reglamenlanas. bienes reservados y
aleclados en uso a |2 defensa nacional, establecimientos penilennaros, museos, cementerios, puerlos, aeropueros y olros deslinados al cumphmienio de
los lines de responsabilidad estatal, o cuya concesion compete al Estado Tienen e caracter de inalienables e imprescripbbles Fobre ellos, el Esiado sjerce
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presidenta, Florentina Rosario Lujan Sanchez, por los fundamentos expuestos en la
parte considerativa de la presente resolucion.

SEGUNDO.- Poner en conocimiento a la Subdireccion de Supervision, para que proceda
conforme a sus atribuciones.

TERCERO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo una vez
consentida la presente Resolucién.

Registrese y comuniquese.
P.OIN°5218
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