SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUC l(f) N N° 753-2017/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 28 de noviembre de 2017
VISTO:

El expediente N° 168-2017/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por
JUANA DORA MILLA DE PAZ, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA de un
area de 191 362,00 m?, ubicada a la altura del km. 300 de la carretera Panamericana
| Norte, sector Tres Piedras, distrito y provincia de Huarmey, departamento de Ancash,
superpuesto sobre un predio de mayor extension inscrito a favor del Estado representado
por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales en la partida registral N* 11007400
del Registro de Predios de la Oficina Registral Casma; en adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante “SBN"), en
virtud de lo dispuesto por la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales (en adelante "la Ley") y su Reglamento aprobado mediante el Dacreto Supremo
N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”), asi como el
Decreto Supremo N° 004-2007-VIVIENDA y el Decreto Supremo N° 058-2011-PCM, es
un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
siendo responsable tanto de normar los actos de adquisicion, disposicion, administracion
y supervision de los bienes esltatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los
bienes cuya administracion esta a su cargo, y tiene como finalidad lograr e!
aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de

Organizacion y Funciones de la SBN, aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-

VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante "el ROF "), |a Sub Direccién

e de Desarrollo Inmobiliario (en adelante "SDDI") es el érgano competente en primera

S By . instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con
f o k% los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de la SBN

w2 3. Que, mediante escrito preseniado al 21 de febrero da 2017 (S.1. N° 05188-2017)
- Juana Dora Milla de Paz (en adelante “la administrada”}, peticiona la vanta directa de "el

== predio”, en el marco de lo establecido en la causal b) del articulo 77° de “el Reglamento™
{foja 1). Para 1al efecto adjunta, entre otros, los siguientes documentos: a) memoria
dascripliva de "el predio™, suscrito por el ingeniero Alexander F. Cornejo Quiroz, el 6 de
diciembre de 2016 {foja 2); b) plano perimétrico de “el predio”, suscrito por el ingeniero
Alexander F. Cornejo Quiroz, de diciembre de 2016 (foja 6); ¢} CD contenlendo

' Articulo 77.- De las causales para ia venta dirscta
Pot excepcidn, podrd procedersa a la compravenia divecls de bienes de dominio privedo & [svor da parlicuiaras. on
cualquisra de los Nguienies casds ()
b) Con ia finslidad de mjacular un proyeclo de interds nacional o fegional cuym visbilidad hays sido calficada y aprobada

por ol sacior o ls entidad compelente, acorde con la normatividad y polivcas de Cslado



informacién digital de “el predio” (foja 7); d) copia simple de la partida registral
N°® 11007400 del Registro de Predios de la Oficina Registral Casma (foja 8); e) certificado
de busqueda catastral, emitido por la Zona Registral N° VI — Sede Huaraz SUNARP, el
2 de enero de 2017 (foja 9); f) acta de inspeccidn judicial, emitido por el Juzgado de Paz
de Primera Nominacion de la provincia de Huarmey, el 9 de noviembre de 2016 {foja 11);
g) tomas fotograficas (foja 15); h) copia simple del documento nacional de identidad de
“el administrado” (foja 28); i) constancia de posesion, emitido por el Juzgadoe de Paz de
Primera Nominacion de Huarmey, el 11 de febrero de 2017 (foja 29); j} cesion de derecha
de posesion otorgado por Javier Alberto Chavez Saavedra a su favor, ante el Juzgado
de Primera Nominacion de Huarmey {foja 31); k) copia simple del certificado de posesidn
respecto de un predio denominado “Javier |I" emilido por la Gobernacién de Huarmey, el
9 de diciembre de 2003 (foja 34); y, I) copia simple del certificado de bisqueda catastral,
/ \\. emitido por la Zona Registral N° VIl — Sede Huaraz SUNARP, el 8 de julio de 2014 (foja

lg}. | % I.35)

4. Que, asimismo, mediante escrito presentado el 28 de febrero de 2017 (S.1.
J/ N° 06029-2017) "la administrada” adjunta el expediente técnico respecto def proyecto que
pretende realizar en "el predio” visado por el Jefe de 1a Agencia Agraria de Huamey de

ta Direccion Regional de Agricultura del Gobierno Regional de Ancash {foja 36).

5. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el
articulo 74° de "el Reglamento”, segun el cual ios blenes de dominio privado estatal
pueden ser objeto de compraventa soélo bajo la modalldad de subasta publica vy,
excepclonalmente, por compra venta dlrecta. Asimismo, los supuestos de
compraventa directa se encuentran previstos en el articulo 77° del Reglamento y
desarrollados por la Directiva N® 006-2014/SBN, denominada "Procedimientos para la
aprobacién de la Compraventa Directa por Causal de Predios de Dominio Privado del
Estado de Libre de Disponibilidad”, aprobada por Resclucibn N° 064-2014-SBN,
publicada el 11 de septiembre de 2014 (en adelante la "Directiva N° 006-2014/SBN").

6. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los
administrados que pretendan la venta directa de un predio de dominio privado del Estado,
_ deberan acreditar el cumplimiento de alguno de los supueastos previstos en el articulo 77°
J de "l Reglamento”

7. Que, el numeral 6.1) de la “Directiva N* 006-2014/SBN" regula las etapas del
procedimiento de venta directa, entre la que se encuentra, la evaluacion formal de la
solicitud, entendida como aquella, en la que estd Subdireccion -Unidad Organica
competente- procedera a verificar la documentacién presentada y, de ser necesario,
requerira al administrado para que dentro del término de quince (15) dias habiles,
computados a partir del dia siguiente de su notificacion, efectué la aclaracién, precision

- o reformulacién de su pedido o complemente |a documentacion, bajo apercibimiento de
L:- : | | declararse inadmisible la solicitud, de conformidad con el numeral 6.5) de “Directiva
= o 20 N°006-2014/SBN”

8. Que, por su parte el numeral 1} del articulo 32° de "el Reglamento”, prevé que
esia Superintendencia sdlo es competente para la evaluacion. trdamite y aprobacion de
los aclos de disposicién de los bienes de carédcter y alcance nacional y aquellos que se
encuantran bajo su administracion, siendo las demas entidades publicas las compsetentes
para la evaluacidn, tramite y aprobacién de los actos de disposicion de los bienes de su
propiedad.

8. Que, el numeral 5.2} de la “Diractiva N° 006-2014/SBN" prevé que la admision a
trdmite de venta directa de un predioc estatal sélo es posible en tanto dicho bien se
encuentre inscrito a favor del Estado o ds la entidad que pretenda enajenario,

10. Que, en tal sentido, como parte de Ia calificacion de toda solicitud de ingreso, esta
Subdireccion evalua en primer orden, la titularldad del predio maieria de venla, que sea
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propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la libre
disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal
invocada (calificacion formal); de conformidad con nuestro “Reglamento”, la “Directiva
N°® 006-2014/SBN" y otras normas que conforman nuestro Ordenamiento Juridico.

11. Que, como parte de la calificacion, se elabord el Informe de Brigada N° 551-
2017/SBN-DGPE-SDDI del 4 de mayo de 2017 {foja 198) en el cual se concluye respecto
de “el predio”, entre otros, que se encuentra inmerso totalmente en un area de mayor
extension inscrita a favor del Estado en la partida registral N° 11007400 del Registro de
Predios de la Oficina Registral Casma (foja 8).

12. Que, en tal sentido, esta Subdireccién procedid a verificar la documentacion
enumerada en el tercer considerando de la presente resoluciéon, emitiendo el Oficio
N° 1174-2017/SBN-DGPE-SDDI del 8 de mayo de 2017 (en adelante "el Oficio”) {foja
201) requiriendo a "la administrada” cumpla con presentar la resolucién mediante 1a cual
se aprueba su proyecto de interds nacional o regional por el sector o la entidad
competente; para lo cual se le otorgd el plazo de guince {(15) dias habiles, mas el término
de |a distancia (1 dia habil) contabilizados a partir del dia siguiente de la notificacion para
que subsane la observacion bajo apercibimiento de declararse inadmisible su solicitud.

13. Que, corresponde precisar que "el Oficio” fue notificado el 15 de mayo de 2017,
en el domicilio indicado en la solicitud sefalada en el tercer considerando, siendo recibido
por Maria Chapofan Garcia, quien se identificé con D.N.I. N° 15614080, y sefalé ser la
empleada; por lo que, de conformidad con el numeral 21.4 del articulo 21° de la ley
! N*® 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General?, "la administrada” se encuentra
debidaments notificada, siendo que, el plazo de 15 dias habiles mas el término de la
distancia de un (01) dia habil para cumplir con lo requerido vencit el 6 de junio de 2017.

14. Que, madiante escrito presentado el 4 de julio de 2017 (S.I. N° 21310-2017) "la
administrada” remite a esta Subdireccidn a fin de ser anexado al expediente. carta poder
con firma legalizada a favor de Santiago Villar Alfaro, para que realice todo tipo de actos

=, o trémites administrativos ante esta Superintendencia {foja 203).

Santlago Villar Allaro, actuando en represantacion de “la administrada”, solicita la nulidad
del acto de notificacion de “el Oficlo”, argumentando que no ha sido notificado a su
representada. Al respacto, esta Subdireccion mediante memorando N° 2098-2017/SBN-
DGPE-SDDI del 7 de julio de 2017 (foja 211) elevd el presente expediente, a fin de que
la direccién de Gestién del Patrimonio Estatal (DGPE) evalué pronunciarse sobre la
nulidad formulada, de conformidad con el articulo 218° del Texto Unico Ordenado de la

i {74 15. Que, mediante escrito presentado el 6 de julio de 2017 (S.1. N* 21682-2017)
i yr s |

! Articulo 21.-Regimen de Notificacion Personal
21 4 La nofificacién personal, se enienders con la parsona que deba 1e¢ notdicada o su representanie legal pero de no
haltarse presants cusiquiers de 108 dos sn ol momento de enlvegar ta nolificacion podrs entenderse con |s persona que
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Ley del Procedimiento Administrativo General (en adelante "TUO de la LPAG"). Por su
parte, la DGPE mediante memorando N° 2507-2017/SBN-DGPE del 28 de agosto de
2017 {foja 212) nos devuelve el expediente sefalando que la nulidad formulada no se
encuentra enmarcada dentro de los supuestos contemplados por el articulo 215.2 del
“TUO de la LPAG".

16. Que, en tal sentido corresponde que esta Subdireccion se pronuncie respecto de
la evaluacién formal del presente procedimiento, debiendo tener en cuenta para ello lo
senalado en el décimo tercer considerando de la presente resclucion, respecto a que “la

5| administrada” se encuentra debidamente notificada y que el plazo para subsanar las

observaciones advertidas vencio el 6 de junio de 2017,

17. Que, en atencién a lo sefialado en el considerando precedente, en el caso
concreto “la administrada”™ o su representante no han presentado documento alguno
subsanando las observaciones advertidas hasta la emisidon de la presente resolucion,
conforme consta de la busqueda respectiva en el Sistema Integrado Documentario-SID
(foja 213-214), venciéndose en exceso el plazo otorgado por esta Subdireccion; por lo
que, corresponde ejecutar el apercibimiento contenido en “el Oficio”, debiéndose, por
tanto, declarar inadmisible su pedido de venta directa y disponerse el archivo definitivo
del presente procedimiento, una vez consentida la presente resolucidn.

18. Que, por otro lado, corresponde a esta Subdireccidén poner en conocimiento de la
Subdireccion de Supervision para que proceda conforme a sus atribuciones, de
conformidad con el literal j) del articulo 46° del Reglamento de Organizacion y Funciones
de esta Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Constitucion Politica del Peru de 1993, la
Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento
aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, el
Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, la Directiva N° 006-2014/SBN; el Informe de
Brigada N° 1530-2017/SBN-DGPE-.SDDI, y, el Informe Técnico Legal N° 916-2017/SBN-
DGPE-SDDI del 27 de noviembre de 2017.

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar INADMISIBLE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por
JUANA DORA MILLA DE PAZ, por los fundamentos expuestos en la presente
resolucion,

SEGUNDO.- Comunicar 3 la Subdireccién de Supervision, de conformidad con el
considerando décimo octavo de la prasente Resolucion

TERCERO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo una vez
consentida la presente Resolucion.

Registrese y comuniquess.
POIN 5214
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ABOG. MARIA DEL PILAR PHSEDA FLORES
Inmoteiario
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