SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N°  754-2017/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 28 de noviembre de 2017
VISTO:

El Expediente N° 987-2016/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por
ENRIQUE DE LA PUENTE BUCKLEY, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA
de un area de 63 313,81 m?, ubicado en el sector El Bravo, distrito de Canoas de Punta
Sal, provincia de Contralmirante Villar, departamento de Tumbes; en adelante “el predio”;

Yv
CONSIDERANDO:

f_,--' N 1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de la
1 o Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151,
Zinublicada el 14 de diciembre de 2007 (en adelante “la Ley"), Decreto Supremo N° 004-
g| 007-VIVIENDA, publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a 1a SBN al Ministerio
'/de Vivienda, Construccion y Saneamiento, Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General
o) +%+ del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-
= | 2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, modificado por el Decreto Supremo
N° 013-2012-VIVIENDA, publicado el 03 de junio de 2012, y Decreto Supremo N° 009-
2013VIVIENDA, publicado el 01 de agosto de 2013 (en adelante “el Reglamento™) y el
Decreto Supremo N° 058-2011-PCM, publicado el 05 de julio de 2001, que actualiza la
calificacién y relacién de los organismos publicos de acuerdo a lo dispuesto por la Ley N°
29158, es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion
* y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes
Estatales es responsable de normmar los actos de adquisicion, disposicion, administracion
y supervision de los bienes estatales, asi como de gjecutar dichos actos respecto de los
bienes cuya administracidon estd a su cargo y tiene como finalidad buscar el
aprovechamiento econdmico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.
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2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del

Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes

Estatales (SBN), aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,

= publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “ROF de la SBN"), la Subdireccion de

,;f"" B | ,i,“.-x Desarmrollo Inmobiliario es €l drgang competente en primera instancia, para programar,
e R o % \ aprobar y ejecutar los procesos operatives relacionados con los actos de disposicién de
f{° *acl 21 los bienes estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.
'|- ‘E.E.L! T |.;l E
L L=}

g
!

& 3. Que, mediante Carta N° 445-2016/GOB.REG. TUMBES-GRPPAT-SGAT-SGD
o, %" presentada el 19 de diciembre de 2016 {S.|. N° 35069-2016), la Sub Gerencia de

T Acondicionamiento Territorial del Gobiernc Regional de Tumbes nos remite el Expediente
N° 7494-2016, mediante la cual Enrique De La Puente Buckley (en adelante el
administrado”) solicita la venta directa de “el predio” en virtud de la causal “b" del articulo
77° de “el Reglamento” (fojas 1). Para tal efecto, adjuntd — entre otros — los documentos
siguientes: 1) informe legal N° 124-2016/GOB.REG. TUMBES-GRPPAT-SGAT-CRMZ




:":"'/ de 2016 (fojas 25); 12) plano de localizacian {UJ-01) correspondiente a “el predio”, del 21
a0 e g ani
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I.

emitido el 15 de diciembre de 2016 por la Sub Gerencia de Acondicionamiento Territorial
del Gobierno Regional de Tumbes (fojas 2); 2) informe N° 226-2016/GOB.REG. TUMBES-
GRPPAT-SGAT-PEGM emitido el 14 de diciembre de 2016 por la Sub Gerencia de
Acondicionamiento Territorial del Gobierno Regional de Tumbes (fojas 7); 3) 6 fotografias
{fojas 10); ¢) solicitud presente el 2 de diciembre de 2016 por "el administrado™ ante el
Gobiemo Regional de Tumbes (fojas 15}, 4) escrito presentado por “el administrado” el 2
de diciembre del 2016 (fojas 15); 5} copia fedateada del Oficio N° 897-
2016/GOB.REG. TUMBES-DIRCETUR-DR-DT emitido el 17 de noviembre de 2016 por la
Direccién Regional de Comercio Exterior y Turismo del Gobierno Regional de Tumbes
(fojas 16); 6) copia fedateada de la Resolucion Directoral Regional N° 00000023-2016-
GOB-REG.TUMBES-DIRCETUR-DR-DT emitida ei 17 de noviembre de 2016 por la
Direccion Regional de Comercio Exterior y Turismo del Gobierno Regional de Tumbes
(fojas 17}, 7) conslancia de tramite administrativo emitida el 10 de noviembre de 2016 por
la Sub Gerencia de Acondicionamiento Territorial del Gobierno Regional de Tumbes
(fojas 20); 8) informe legal N° 098-2016/GOB.REG. TUMBES-GRPPAT-SGAT-CRMZ
emitido el 9 de noviembre de 2016 por la Sub Gerencia de Acondicionamiento Territorial
del Gobierno Regional de Tumbes (fojas 21); 9) solicitud de constancia de tramite

M,q “?;-lll presentada el 2 de naviembre de 2016 por "el administrado” ante el Gobierno Regional
ﬁiﬁ" m e Tumbes (fojas 23); 10) escrito presentado por “el administrado” el 25 de octubre del
D
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017 (fojas 24); 11) memonia descriptiva correspondiente a “el predio”, del 21 de octubre

de octubre de 2016 (fojas 26); y, 13) copia simple de su documento nacional de identidad
(fojas 27).

4. Que, el procedimiento de venta directa se encuentra regulado en el articulo
74° de "el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal pueden ser,
de manera excepcional, objeto de venta directa. Asimismo, los supueslos de
compraventa directa se encuentran previstos en el articulo 77° de "el Reglamento” y
desarrollados por la Directiva N°® 006-2014/SBN, denominada “Procedimiento para la

-~-. aprobacion de la venta directa de predios de dominio privado estalal de libre

'dlspombmdad' aprobada mediante la Resolucion N° 064-2014-SBN (en adelante “la
Directiva N° 006-2014/SBN"),

5. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los
administrados que pretendan la venta directa de un predio de titularidad del Estado,
deberan acreditar el cumplimiento de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77°
de “el Reglamento”.

6. Que, el numeral 6.1) de “la Directiva N® 006-2014/SBN" regula las etapas del

solicitud, entendida como aquella en la que esta Sub Direccion, en tanto unidad organica
-,L.Cll'l'lpEl:El‘ltF' procedera a verificar la documentacion presentada, de conformidad con lo

_FF\ procedimiento de venta directa, entre las cuales se encuentra, la evaluacion formal de la

«-c!lspuesto en el numeral 6.3} de “Directiva N° 006-2014/SBN".

J -0|I|

/’ 7. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que

enesat ff esta Superintendencia sblo es competente para la evaluacidn, tramite y aprobacién de

los actos de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se
encuentran bajo su administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes
para la evaluacion, trdmite y aprobacién de los actos de disposicion de los bienes de su
propiedad.

8. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN" prevé que la admision
a tramite de venta directa de un predio estatal s6lo es posible en tanto dicho bien se
encuentre inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

9. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso,
esta Subdireccidn evalda en principio si el predio objeto de compraventa es de propiedad
del Estado, representado por esta Superintendencia y si este es de libre disponibilidad,
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para luego proceder a la calificacion formal de cada uno de los documentos presentados
por los administrados, de conformidad con nuestro “Reglamento”, “la Directiva” y otras
nomas que conforman nuestro Ordenamiento Juridico.

10. Que, como parte de la etapa de calificacién se emitio el Informe de Brigada N°
169-2017/SBN-DGPE-SDDI del 13 de febrero de 2017 (fojas 29), en el que se concluye
que “el predio”: i) se superpone dentro de un ambito sin antecedes registrales a favor del
Estado; vy, ii) referencialmente se ha establecido que 49 306,09 m? (que representa el
77,88 % de “el predio”) se enconlraria en la zona de dominio restringido y el area

- § remanente de 14 007,72 m? (que representa el 22,12 % de “el predio”) se encontraria
- %2y fuera de la zona de playa protegida.

o 11. Que, en el caso en concreto, para esta Subdireccién ha quedado tecnicamente
£/ demostrado respecto de “el predio” que no cuenta con inscripcion a favor del Estado,
s representado por esta Superintendencia, por o que no puede ser objeto de ningln acto
de disposicidn, salvo que se proceda a la primera inscripcion de dominio, de conformidad

con lo establecido el articulo 48°! del “Reglamento”. No obstante, esta Subdireccién a
través del Memorando N° 3763-2017/SBN-DGPE-SDDI del 17 de noviembre de 2017
(fojas 32}, se hizo de conocimiento a la Subdireccion de Administracion del Patrimonio
B __j;?\lf_statal — SDAPE, eval(e la procedencia de efectuar la primera inscripcion de dominio de

#7% iy, el predio” a favor del Estado,

| *a‘g*ﬁ; g
[& . ! i 12. Que, sin perjuicio de lo expuesto, segln el Informe de Brigada descrito en el
W J

i By zimo primer considerando precedente se ha determinado técnicamente que "el predio”
S, At
o i

Sl s& encontraria dentro zona de dominio restringido y/o en dominio privado, en porcentajes
W AR a q .
R que no se pueden determinar de manera concluyente por cuanto la informacion con que
cuenta esta Superintendencia es de caracter referencial.

13. Que, en atencion a lo expuesto en los considerandos precedentes, este no
m— puede ser materia de disposicion a través del presente procedimiento en tanto no se
" B . A%, realice la primera inscripcion de dominio del predio materia de solicitud, debiendo
”'1; '}.l-irleclararse improcedente lo solicitado disponiéndose ademas el archivo definitivo del
_ zexpadiente administrativo, una vez quede consentida la presente resolucion. Cabe
1 .i-; Z precisar, que luego de contar con la inscripcion registral a favor del Estado, se hace
i w_-af;r' indispensable determinar la ubicacién exacta y no presunta de “el predio”, respecto de la
:j'-r/ zona de dominio restringido que pudiera comprender, pues con ello se determinara la
competencia de esta Superintendencia, |a libre disponibilidad y sobre todo la norma
aplicable al presente caso ya que en virtud a la |a transferencia de funciones efectivizadas
en favor del Gobierno Regional de Tumbes, esta Superintendencia solo tiene
competencia para evaluar, entre otros aclos, las solicitudes de disposicidn de areas gue
se encuentran en la Zona de Dominio Restringido.
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" Tode acio de disposicién inmabiliaria requiere que se haya culminado con la inscripcion del derecho de propiedad
favor del Estado o de la entidad correspondienle; salvo que la entidad transferente, bajo responsabilidad, acredile el
derecho de propiedad que le asiste, y, el adquirente asuma la obligacidén de efecluar el saneamiento registral
respeclivo



De conformidad con lo establecido en la Ley N° 28151, Ley General del Sistema

BaN Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo

@ v, N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, la Ley N° 26856, Ley de Playas, su

i "*k.‘ y ;'IHegIamento aprobado mediante el Decreto Supremo N° 050-2006-EF, la Directiva N°
_ = 10G-2014/SBN, aprobada mediante Resolucion N® 064-2014/SBN, el Decreto Supremo

'.::_é;_':.";tw e S Ne 016-2010-VIVIENDA, la Resolucién N° 014-2017/SBN-SG del 6 de febrero del 2017,
- £ el Informe de Brigada N° 1537-2017/SBN-DGPE-SDDI del 28 de noviembre del 2017; v,

el Informe Técnico Legal N® 0925-2017/SBN-DGPE-SDDI del 28 de noviembre del 2017.
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SE RESUELVE:

i Ky + PRIMERO.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de adjudicacion en venta directa
& | presentada por el sefior ENRIQUE DE LA PUENTE BUCKLEY, por los fundamentos
| Al Zexpuestos en la presente resolucion.

BE LS

II\//SEGUNDO Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente, una vez consentida la
;’/ presente Resolucién.

Registrese, y comuniquese.-
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