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SUPERINTENDENCIA SUBDIRECCION
NACIONAL DE DE DESARROLLO
BIENES ESTATALES
INMOBILIARIO

RESOLUCION N° 103-2016/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 25 de febrero de 2016

: El Expediente N° 966-2014/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por el
STITUTO DE PROMOCION Y DESARROLLO DE LAS COMUNIDADES CAMPESINAS Y
SHWATIVAS DEL TAWANTINSUYO INCANATO y el PROYECTO DE DESARROLLO
o5 7AGROPECUARIO E INDUSTRIAL MINKAS, representados por Victor Cisneros lzarra y
Edmundo Manuel Chavez Vizurraga respectivamente, mediante la cual peticionan la VENTA
DIRECTA de un areade 1 092 114.96 m2., ubicada al norte del Cementerio Municipal y AA.HH.
Proyecto Integral Santa Maria Virgen de Lourdes, distrito de Villa Maria del Triunfo, provincia y
departamento de Lima, inscrita en las partidas Ns® 1183096 y 13244171 del Registro de Predios
de la Oficina Registral de Lima, Zona Registral N° IX - Sede Lima, con registro CUS N° 40254
y N® 84933, en adelante “el predio”; v,

CONSIDERANDO

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante 'SBN"), en
virtud de lo dispuesto por la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales (en adelante “la Ley”) y su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N°
007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”), asi como el Decreto
Supremo N° 004-2007-VIVIENDA y el Decreto Supremo N° 058-2011-PCM, es un Organismo
Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, que
constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, siendo responsable tanto
de normar los actos de adquisicion, disposicion, administracion y supervision de los bienes
estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta a su
‘cargo, y tiene como finalidad lograr el aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en
armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la SBN, aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,
publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “el ROF”), la Sub Direccién de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante “SDDI") es el organo competente en primera instancia, para
programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de
disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de la SBN.

3. Que, mediante solicitud presentada el 17 de julio de 2014 (S.I. N° 15280-2014),
INSTITUTO DE PROMOCION Y DESARROLLO DE LAS COMUNIDADES CAMPESINAS Y
NATIVAS DEL TAWANTINSUYO INCANATO y el PROYECTO DE DESARROLLO
AGROPECUARIO E INDUSTRIAL MINKAS, representados por Victor Cisneros lzarra y



Edmundo Manuel Chavez Vizurraga respectivamente, (en adelante “los administrados”),
solicitan la venta directa de “el predio” (fojas 1). Para tal efecto adjuntan, entre otros, la
documentacion siguiente: a) copia certificada de la partida N° 11843096 expedida por el
Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, Zona Registral N° IX - Sede Lima, expedida
el 2 de diciembre del 2010 (fojas 6); b) copia simple del Certificado de Busqueda Catastral de
“el predio” expedido por el Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, Zona Registral
N° IX - Sede Lima, el 22 de mayo de 2014 (fojas 8); c) copia certificada de la partida N°
12472675 expedida por el Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral de Lima, Zona
Registral N° IX - Sede Lima el 11 de marzo de 2014 (fojas 16); d) copia simple de la partida N°
12694337 expedida por el Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral de Lima, Zona
Registral N° IX - Sede Lima, el 3 de julio de 2014 (fojas 25); y, e) plano perimétrico de “el predio”
suscrito por el Ingeniero agrénomao Enrique Ramos Cornejo, en abril del 2014 (fojas 74).

4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el articulo
74° de “el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal pueden ser objeto
de compraventa solo bajo la modalidad de subasta publica y, excepcionalmente, por
compraventa directa. Asimismo, los supuestos de procedencia se encuentran previstos en el
articulo 77° de “el Reglamento”, desarrollados por la Directiva N° 006-2014/SBN que regula el
“Procedimiento para la aprobacién de la venta directa de predios de dominio privado Estatal de
libre disponibilidad”, aprobada por la Resolucion N° 064-2014-SBN, publicada en el diario oficial
“El Peruano” el 11 de septiembre de 2014 (en adelante “la Directiva N° 006-2014/SBN"), de
aplicacion inmediata inclusive a los procedimientos en tramite, de conformidad con lo previsto
en el Ultimo parrafo de la Segunda Disposicién Transitoria de la citada Directiva y el Texto Unico
Ordenado de Procedimientos Administrativos de esta Superintendencia, aprobado por el
Decreto Supremo N° 021-2012-VIVIENDA.

5. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los administrados
que pretendan la compraventa directa de “el predio”, deberan acreditar el cumplimiento de
alguno de los supuestos previstos en el articulo 77° de “el Reglamento”.

6. Que, el numeral 6.1) en concordancia con el 6.3) de la “Directiva N° 006-2014/SBN”
establecen que la calificacion de la solicitud (evaluacion formal de la solicitud) constituye una
de las etapas del presente procedimiento administrativo, la cual no es un acto discrecional de
esta Subdireccién, sino una obligacion imperativa que emana de una norma de orden publico.
Dicha disposicion legal sefala que: “Recibida la solicitud, la entidad pablica, a través de la
unidad operativa encargada de sustentar el tramite, procedera a verificar la documentacion
presentada y, de ser necesario, requerira al administrado para que dentro del término de quince
(15) dias habiles computados a partir del dia siguiente de su notificacién, efectue la aclaracion,
precision o reformulacion de su pedido o complemente la documentacion, bajo apercibimiento
-\ de declararse inadmisible fa solicitud (...)".

7. Que, por su parte el de numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que
esta Superintendencia solo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion los actos
de disposicion de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se encuentran bajo
su administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes para la evaluacion,
tramite y aprobacion de los actos de disposicién de los bienes de su propiedad.

8. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN” prevé que la admision a
tramite de venta directa de un predio estatal solo es posible en tanto dicho bien se encuentre
inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

9. Que, el articulo numeral 1) del 3° de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General, establece como uno de los requisitos de validez de los actos
administrativos, la competencia, entendida como aquella facultad atribuida a la administracion
que la habilita para realizar un actuacion administrativa.
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10. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, esta
Subdireccién evalta en primer orden, la titularidad del predio materia de venta, que sea
propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden, la libre
disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal invocada
(calificacién formal); de conformidad con nuestro “Reglamento”, TUPA y “la Directiva N° 006-
2014/SBN” y otras normas que conforman nuestro Ordenamiento Juridico.

11. Que, en atencion a ello, la calificacion técnica se sustenta en los Informes de
Brigada N° 1640-2014/SBN-DGPE-SDDI del 3 de setiembre de 2014 (fojas 97) y N° 1136-
2015/SBN-DGPE-SDDI del 18 de agosto de 2015 (fojas 102), segun los cuales:

“...)
4.1 E! Predio materia de adjudicacion por venta directa cuenta con inscripcion reqgistral a favor
del Estado: segun la base grafica de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales —-SBN de
la siguiente manera:
= 680,692.09 m2., 62.33 %, del area solicitada, Parcialmente superpuesto con el predio a
favor del Estado, de mayor extension inscrito en la ficha en la partida registral N° 1184096 del
registro de predios de Lima, con registro SINABIP N® 16015-Lima (CUS 40254).
o 23,181.66 m2., 2.12% del area solicitada Parcialmente superpuesto con el predio a favor
del Estado, de mayor extension inscrito en la ficha en la partida registral N° 13244171 del registro
de predios de Lima, con registro SINABIP N° 23534-Lima (CUS 84933)
o 388,241.21 m2., 35.55% del area solicitada, area restante sin inscripcion registral, el area
solicitada se encontraria libre de antecedente registral a favor del Estado

4.2 La zonificacion del predio segun el plano de Zonificacion y Usos de Suelo de Lima
Metropolitana correspondiente al Distrito de San Juan de Miraflores aprobado por Ordenanza
N°® 1084-MML del 11-10-2007 es:

e Proteccion y Tratamiento Paisajista (PTP), un area de 380,575.87 m?, 34.85%, del érea
solicitada, que prohibe la ocupacion del area calificadas como PTP, asi como de las areas
declaradas como zonas de riesgo por INDECI, a fin de evitar posibles riesgos fisicos de los
Asentamientos Humanos, en estas areas debera promoverse proyectos de arborizacion,
recubrimiento vegetal tratamiento paisajista y de proteccion y seguridad fisica

e Otros usos (OU) 11,841.68 m2., 1.08% del area solicitada ocupada por el Cementerio
Virgen de Lourdes.

e Sin Zonificacién 699,697.41 m2., 64.07% del drea solicitada, no cuenta con inscripcion
registral, el area solicitada se encontraria libre de antecedente registral a favor del Estado.

4.3 Segin el mapa de Areas Naturales Protegidas el predio se encuenira superpuesta
parcialmente con un area de 623,581.39 m?. Lo que representa el 57.06% del area solicitada.
con las “Loma Villa Maria del triunfo”, la cual se encuentra inscrita en la lista de Ecosistemas
fragiles del ministerio de Agricultura y Riego, segun R.M. N° 0401-2013-MINAGRI del 14-10-
2013.

4.4 Del predio solicitado se puede concluir que solo se dispondria de un area de 468,103.69 m’.
Sin zonificacion, de los cuales y 56,933.02 m®. Cuentan con inscripcion registral P.E: N°
11843096, 23,181.66 m’. Cuentan con inscripcién registral P.E: N° 13244171 y un érea de
387,989.01 m?. Sin inscripcion registral.

(...)”



12. Que, en atencion a lo expuesto, mediante Oficio N° 1610-2015/SBN-DGPE-SDDI
del 21 de agosto de 2015 (en adelante “el Oficio”), esta Subdireccion procedio a calificar la
solicitud presentada por “los administrados”, observando lo siguiente:

“(.)

En ese sentido, de la revision de la documentacién que obra en autos, se advierte que no ha
cumplido con indicar la causal en la que sustenta su pedido de venta directa, de
conformidad con lo previsto en el articulo 77° del Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, por
lo que debera precisar la misma. Igualmente, debera presentar los documentos que acrediten el
cumplimiento de la causal precisada. Por [o que en caso sustente su solicitud en las causales

contenidas en los literales a), b, c) 6 d), debera adjuntar los documentos siguientes:

1. Partida Registral o instrumento publico que permita acreditar la colindancia con el predio del
Estado [solo en el caso del literal a)].

2. En el caso del literal b), la resolucion mediante el cual se aprueba el proyecto de interes
nacional o regional por el sector o entidad competente. En dicha resolucion, o sus antecedentes,
debe constar el drea y linderos del predio sobre el cual se ejecutara el proyecto, asi como el
cronograma o plazo para la gjecucion de este.

3. Certificado de Zonificacion y Vias o Certificado de Parametros Urbanisticos del predio
solicitado u otro documento emitido por la municipalidad competente [solo en el caso del literal
c)).

4. En el caso del literal c), los medios probatorios de posesion que acrediten la posesion desde
antes del 25 de noviembre de 2010. En el caso del literal d), los medios probatorios que acrediten
la posesion con una antigiedad mayor a cinco (05) afios cumplida al 25 de noviembre de 2010;
los cuales deberan guarda correspondencia con el predio materia de solicitud.

Cabe precisar, que los documentos antes indicados, deben ser remitidos en copia fedateada,
autenticada, legalizada o certificada; y, debe guardar correspondencia indubitable con el predio
materia de solicitud.

5. Por tratarse, su representada, de una persona juridica no societaria, puede adjuntar:

i) Copia fedateada, legalizada o certificada del plano visado por la municipalidad del sector,
utilizado para gestionar la habilitacion de algun servicio publico, sea agua y desaglie o energia
eléctrica u otra obra; vy,

ii) Copiafedateada, legalizada o certificada de los documentos de fecha cierta que acrediten la
posesion de los socios ocupantes. Dichos documentos tendran merito probatorio desde la fecha
de su emision.

6. Adicionalmente, debe adjuntar copia certificada o autenticada del Libro de Padrén de
Asociados y Acta de Asamblea General en |las que participen los ocupantes de los respectivos
lotes, en la que deciden dar poder y representacion para la adquisicion de la totalidad del predio
gue ocupan, en caso corresponda.

7. Igualmente, de conformidad con lo establecido en el articulo 53° de la Ley del Procedimiento
Administrativo General N° 27444, debe adjuntar el Certificado de Vigencia de Poder del
representante legal del Instituto de Promocion y Desarrollos de las Comunidades
Campesinas y Nativas del Tawantinsuyo Incanato y del Proyecto de Desarrollo
Agropecuario e Industrial Minkas, asi como copia simple de su Documento Nacional de
ldentidad.

Asimismo, de la revision de los documentos técnicos presentados, comparado con la base gréfica
con que cuenta esta Superintendencia, se advierte respecto al predio materia de solicitud, con
un area de 1'092,114.96 m?, lo siguiente;

s 680,692.09 m? que representa el 62.33 % del area solicitada, se encuentra parcialmente
superpuesto con el predio de mayor extension, inscrito a favor del Estado en la Partida N°
1183096 del Registro de Predios de Lima, con registro SINABIP N° 16015-Lima (CUS 40254);

e« 23,181.66 m? que representa el 2.12% del drea solicitada, se encuentra parcialmente
superpuesto con el predio de mayor extension inscrito a favor del Estado, en la Partida N°
13244171 del Registro de Predios de Lima, con registro SINABIP N° 23534-Lima (CUS 84933);
s 388,241.21 m? que representa el 35.55% del area solicitada, se encuentra sin inscripcion
registral y libre de antecedente registral, a favor del Estado.

e Asimismo, segun el mapa de Areas Naturales Protegidas, el predio se encuentra
superpuesta parcialmente con un area de 623,581.39 m?, que representa el 57.06% del area
solicitada, con la “Loma Villa Maria del Triunfo”, la cual se encuentra inscrita en la Lista de
Ecosistemas Fragiles del Ministerio de Agricultura y Riego, seglin Resolucion Ministerial N° 0401-
2013-MINAGRI del 14 de octubre del 2013, emitido por el Ministerio de Agricultura y Riego.

Por tanto, restando el area que se encuentra en la "Loma Villa Maria del Triunfo” y el area que
se encuentra sin inscripcion registral a favor del Estado, se colige que solo se puede disponer
de un area aproximada de 80,114.68 m? (que es la sumatoria de un area de 56,933.02 m? que
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equivale al 5.21 %, que cuenta con inscripcion registral en la Partida N° 11843096 y el area de
23,181.66 m’ que equivale al 2.12 % que cuenta con inscripcion registral en la Partida N°
13244171), que esta inscrita a favor del Estado representado por esta Superintendencia, que
representa aproximadamente el 7.33% de |a totalidad del area materia del pedido de venta
directa. Por tanto, debera reformular su solicitud al area antes mencionada, respecto del cual
debera presentar los siguientes documentos técnicos:

1. Plano perimétrico del predio en sistema de coordenadas UTM, Datum PSAD 56 6 WGS 84
a escala 1/100, 1/200, 1/500, 1/1000 con indicacién del area, linderos, angulos y medidas
perimétricas, autorizado por ingeniero civil o arquitecto colegiado, debiendo utilizar la escala
apropiada que permita visualizar la informacion contenida en el plano.

2. Plano de ubicacion del predio en escala 1/1000 o 1/1500.

3. Memoria descriptiva del predio (con los nombres de los colindantes, de ser posible),
autorizado por ingeniero o arquitecto colegiado.

(.-

13. Que, de conformidad con el numeral 6.3) del articulo 6° de la Directiva N° 006-
2014/SBN, concordado con el inciso 135.1 del articulo 135 de la Ley del Procedimiento
Administrativo, Ley N° 27444, se otorgd a “los administrados” un plazo de quince (15) dias
habiles, mas el término de la distancia (1 dia habil), computados a partir del dia siguiente de la
notificacion del presente oficio, para que subsane las observaciones advertidas, bajo
apercibimiento de declararse inadmisible su solicitud, y disponerse el archivo correspondiente.

14. Que, se puede apreciar que “el Oficio” fue diligenciado en los domicilios sefialados
por cada uno de “los administrados” en la solicitud descrita en el tercer considerando de la
presente resolucién, siendo que el Instituto de Promocion y desarrollo de las Comunidades
Campesinas y Nativas del Tahuantisuyo Incanato fue notificado el 26 de agosto de 2015; por
su parte el Proyecto de Desarrollo Agropecuario, segun consta en el Acta de Notificacion N°
058024 (fojas 115) no pudo ser notificado en el domicilio indicado, toda vez que conforme se
consigno “se mudd”. No obstante ello, segun consta en “el Oficio” (fojas 116), fue notificado el
8 de septiembre de 2015. En tal sentido, “los administrados” se encuentran debidamente
notificados, de conformidad con lo prescrito en los incisos 21.1, 21.3 y 21.4 del articulo 21 de
la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General.'

15. Que, en virtud de lo expuesto en el décimo tercer y décimo cuarto considerando de
la presente resolucion, “los administrados” fueron notificados el 26 de agosto de 2015 y el 08
de setiembre de 2015, respectivamente, motivo por el cual, el plazo de quince (15) dias habiles

1 Articulo 21.- Régimen de Notificacién Personal

21.1 La notificacion personal se hara en el domicilio que conste en el expediente, o en el Ultimo domicilio que |a persona a quien deba
notificar haya sefalado ante el érgano administrativo en otro procedimiento analogo en |a propia entidad dentro del Gltimo afio.

(v

21.3 En el acto de notificacién personal debe entregarse copia del acto notificado y sefalar la fecha y hora en que es efectuada, recabando
el nombre y firma de la persona con quien se entienda la diligencia. Si ésta se niega a firmar o recibir copia del acto notificado, se hara constar
asi en el acta, teniendose por bien notificado. En este caso la notificacién dejara constancia de las caracteristicas del lugar donde se ha
notificado.

21.4 La notificacién personal, se entendera con la persona que deba ser notificada o su representante legal, pero de no hallarse presente
cualquiera de los dos en el momentc de entregar 1a nctificacién, podra entenderse con Ia persona que se encuentre en dicho domicilio,
dejandose constancia de su nombre, documento de identidad y de su relacion con el administrado.



mas un (1) dia por el término de |a distancia para subsanar las observaciones advertidas vencio
para cado uno de ellos el 17 de setiembre de 2015 y 30 de setiembre de 2015
respectivamente.

16. Que, conforme consta de autos, “los administrados” no presentaron documento
alguno hasta la emision de la presente resolucion, conforme consta del resultado de busqueda
efectuada en el SID (fojas 120 y 121), razon por la cual corresponde hacer efectivo el
apercibimiento contenido en “el Oficio”; debiéndose declarar inadmisible su pedido de venta
directa y disponerse el archivo definitivo del presente procedimiento, una vez consentida esta
resolucion; sin perjuicio de derivar los autos a la Subdireccion de Supervision para que proceda
conforme a sus atribuciones, y que “los administrados” puedan volver a presentar una nueva
solicitud de venta directa.

De conformidad con lo establecido en la Ley N°® 29151 y su Reglamento, aprobado por
Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, la Directiva N° 006-2014/SBN,
la Ley del Procedimiento Administrativo, Ley N° 27444; Resolucién N° 005-2016/SBN-SG del
N 19 de enero de 2016; vy, los Informes Técnico Legales N° 0118-2016/SBN-DGPE-SDDI y N°® N°

2\ 0119-2016/SBN-DGPE-SDDI del 25 de febrero de 2016.

E RESUELVE:

( PRIMERO: Declarar INADMISIBLE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por Instituto
de Promocidn y Desarrollo de las Comunidades Campesinas y Nativas del Tawantinsuyo
Incanato y el Proyecto de Desarrollo Agropecuario e Industrial Minkas, representados por
Victor Cisneros lzarra y Edmundo Manuel Chavez Vizurraga respectivamente, por los
fundamentos expuestos en la presente resolucion.

: o\BEGUNDO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente procedimiento administrativo,
na vez consentida la presente Resolucion.

TERCERO.- Derivar, una vez consentida la presente resolucion, el presente expediente
_administrado a la Subdireccién de Supervision para que proceda conforme a sus atribuciones.

Registrese y comuniquese.
P.0l1.52.1.4
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