SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION Np© 1035-2018/SBN-DGPE-SDDI

n Isidro, 22 de noviembre de 2018

: STO:

El Expediente N° 824-2018/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por la
ENTIDAD PRESTADORA DE SERVICIOS DE SANEAMIENTO SOCIEDAD ANONIMA -
EPS TACNA S.A., representado por el Gerente General sefior Eduardo E. Pérez
Maldonado y el Jefe de la Oficina de Asesoria Legal Ramoén W. Yufra Palomino; mediante
la cual solicitan la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR
LEYES ESPECIALES EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192, respecto del
predio de 3 622 500,00 m?, ubicado en el distrito, provincia y departamento de Tacna,
inscrito a favor del Estado, representado por la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales — SBN, en la Partida Registral N° 11020644 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Tacna de la Zona Registral N° XIll — Sede Tacna, con CUS N° 48355, en
adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN), en mérito a lo
dispuesto por la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, y su
Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus
modificatorias (en adelante “el Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al
Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que constituye el Ente Reclor del
\ Sistema Nacional de Bienes Estatales, siendo responsable tanto de normar los actos de
I adquisicion, disposicién, administracion y supervision de los bienes estatales, como de
ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta a su cargo, y tiene
como finalidad lograr el aprovechamiento econdémico de los bienes estatales en armonia con
el interés social.

2. Que, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento
de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN),
aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de
diciembre de 2010 (en adelante “el ROF de la SBN”), la Subdireccion de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante la “SDDI") es el érgano competente en primera instancia, para
programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de
disposicion de los bienes estatales bajo la competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante carta s/n presentado el 24 de agosto de 2018 (S.I. N° 31592-
2018), la ENTIDAD PRESTADORA DE SERVICIOS DE SANEAMIENTO SOCIEDAD
ANONIMA - EPS TACNA S.A., en adelante “EPS TACNA", solicitd la transferencia de
Inmueble de Propiedad del Estado por Leyes Especiales en mérito al Decreto Legislativo N°
1192 “Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de adquisicion y expropiacion de
inmuebles, transferencia de inmuebles de propiedad del Estado, liberacion de interferencias
y dicta otras medidas para la ejecucion de obras de infraestructura” (en adelante “Decreto
Legislativo N° 1192”), modificado por el Decreto Legislativo N° 1366, respecto de “el predio”
para la ejecucion del proyecto integral en convenio del Ministerio de Vivienda, Construccion
y Saneamiento — MVCS, Municipalidad Provincial de Tacna y al EP Tacna S.AA
denominado “Nueva Planta de Tratamiento de Aguas Residuales de la ciudad de Tacna”.
Para tal efecto presenta entre otros documentos los siguientes: a) Partida N° 11020644 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Tacna-Zona Registral N° XIlI-Sede TACNA



(fojas 8-12); b) memoria descriptiva de “el predio” (fojas 13-15); ¢) ocho (8) fotografias
(fojas 16-20); d) Convenio para la formulacién de proyecto de inversion publica de
competencia municipal exclusiva entre la Municipalidad Provincial de Tacna, el Programa
Nacional de Saneamiento Urbano del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento y
a la Entidad Prestadora de Servicios de Saneamiento Tacna S.A —EPS-Tacna S.A. (fojas
21-24); e) Contrato de Aporte Financiero celebrado entre KfW Frankfurt am Main y la
Republica del Peru representado por el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento
del Peru (fojas 25- 34); f) estudio de preinversién a nivel perfil del proyecto “Ampliacién y
Mejorando del Sistema de Alcantarillado y Tratamiento de Aguas Residuales de la ciudad de
Tacna; provincia y departamento de Tacna” (fojas 36-43); g) certificado de vigencia N°
20189-04682097 del 11 de julio de 2018 expedido por la SUNARP (fojas 44-49); y, h)plano
perimétrico y ubicacién suscrito por Ingeniero Jesis Chipana Baldeédn (fojas 51).

4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el
articulo 41° del “Decreto Legislativo N° 1192”, modificado por el articulo 1° del “Decreto
Legislativo N° 1366 “Modifica el Decreto Legislativo N° 1192, que aprueba la ley marco de
adquisicion y expropiacion de inmuebles, transferencia de inmuebles de propiedad del
Estado, liberacion de interferencias y dicta otras medidas para la ejecucion de obras de
infraestructura” (en adelante Decreto Legislativo N° 1366”), que dispone “La transferencia de
predios del Estado, bajo la administracion de la SBN o del Gobierno Regional con funciones
transferidas, y de las entidades del Gobierno Nacional, puede realizarse en forma previa a la
declaratoria de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran
envergadura, siendo suficiente el pedido efectuado por la entidad beneficiaria.”

5. Que, en este orden de ideas, el procedimiento administrativo regulado en el
“Decreto Legislativo N° 1192”constituye un procedimiento automatico, en el que ha de
verificarse que el proyecto en el que se sustenta el pedido de transferencia de un predio
estatal, sea de obras de infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional,
seguridad nacional y/o de gran envergadura, habiendo sido desarrollado en la Directiva N°
004-2015/SBN, denominada “Directiva para la Inscripcion y Transferencia de predios
estatales requeridos para la ejecucion de obras de infraestructura en el marco del “Decreto
Legislativo N° 1192”, aprobada mediante la Resolucion N° 079-2015/SBN (en adelante
“Directiva N° 004-2015/SBN”).

6. Que, el numeral 6.2 de la “Directiva N° 004-2015/SBN” establece que el
procedimiento de transferencia se efectiia sobre la base de la informacion brindada por el
solicitante, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte
de la SBN, tales como la inspeccion técnica del predio, obtencién del Certificado de
Parametros Urbanisticos o de Zonificacién y Vias.

7. Que, el numeral 5.4) de la “Directiva N° 004-2015/SBN” establece que la
informacion y documentaciéon que el solicitante presente y la que consigne en el Plan de
Saneamiento Fisico y Legal, adquieren la calidad de Declaracién Jurada.

8. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la
finalidad del procedimiento es que éste sea dinamico y simplificado, en la medida que la
SBN, como representante del Estado, Gnicamente se sustituira en lugar del titular registral a
efectos de efectivizar la transferencia del predio identificado por el titular del proyecto, con el
sustento elaborado por este en el respectivo Plan de Saneamiento Técnico y legal, bajo su
plena responsabilidad.

9. Que, mediante Oficio N° 2123-2018/SBN-DGPE-SDDI del 2 de setiembre de
2018, se solicité a la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, la anotacion
preventiva del inicio del procedimiento de transferencia de “el predio” a favor de “EPS
TACNA”, en la Partida Registral N° 11020644 del Registro de Predios de la Oficina Registral
de Tacna.

10. Que, en el caso en concreto se ha verificado que el proyecto denominado
“Nueva Planta de Tratamiento de Aguas Residuales de la ciudad de Tacna” se encuentra
comprendido dentro de los alcances de la vigésima Disposiciones Complementarias Finales
del Decreto Legislativo N° 1366, que dispone que, la SBN se encuentra facultada para
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transferir u otorgar otros derechos reales a favor de las empresas prestadoras de servicios
de saneamiento publicas de accionariado estatal o municipal, a titulo gratuito, los bienes
inmuebles de dominio privado y de dominio publico del Estado y de las entidades
comprendidas en el numeral 41.1 del articulo 41 del presente Decreto Legislativo. La
solicitud de transferencia de propiedad u otorgamiento de otro derecho real, es realizada por
la empresa prestadora de servicios de saneamiento pulblicas de accionariado estatal o
municipal, respecto de aquellos predios y/o infraestructuras que forman parte de los
servicios de saneamiento, cuya gestion y prestacion han sido declarados de necesidad
publica e interés nacional por el Decreto Legislativo N° 1280, Decreto Legislativo que
aprueba la Ley Marco de la Gestion y Prestacion de los Servicios de Saneamiento, siempre
que se encuentren en administracion y/u operacién por dichas empresas para la prestacion
de los servicios de saneamiento.

11. Que, de la revision de la documentacion presentada por “EPS TACNA’, se
elaboré el Informe Preliminar N° 974-2018/SBN-DGPE-SDDI en el cual se advirtid entre
otros que un area de 1 034 379, 44 m? viene siendo ocupado por el “Bosque Municipal de
Tacna” administrado por la Municipalidad Provincial de Tacna, sin embargo la “EPS TACNA”
indica que el Ministerio de Vivienda y Saneamiento (MVCS) a través del Programa Nacional
de Saneamiento Urbano-PNSU, viene implementando las acciones necesarias para el
estudio de pre inversion del proyecto integral de la Nueva Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales de la Ciudad de Tacna, siendo que de acuerdo al convenio suscrito entre las
partes la "EPS TACNA" iiene la obligacion de acreditar la totalidad del area de “el predio” la
cual involucraria el area materia de transferencia, a fin de evitar poner en riesgo la ejecucion
del proyecto y el financiamiento de la entidad cooperante. En tal sentido, a efectos de
continuar con la evaluacion de la peticion, mediante Oficio N° 2582-2018/SBN-DGPE-SDDI
del 27 de setiembre de 2018, se requirio la presentacion de la siguiente documentacion: a)
Plan de Saneamiento Fisico Legal el cual estara visado por los profesionales designados
por el titular del proyecto; b} informe de Inspeccion Técnica de ‘el predio”; ¢} planc
perimeétrico y de ubicacion y la memoria descriptiva no consigna el area solicitada ni se
encuentra suscrito por el verificador catastral, otorgandosele el plazo de diez (10) dias
habiles mas un (1) dia por el término de la distancia, para que cumpla con subsanar las
observaciones.

12. Que, mediante Oficio N° 2595-2018/MTC/20.15 presentado el 16 de octubre del
2018 (S.I N° 37754-2018), la “EPS TACNA” a fin de subsanar las observaciones advertidas
presenta la siguiente documentacion: a) Informe Técnico Legal del Plan de Saneamiento del
Predio destinado al proyecto denominado “Nueva Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales de Tacna” visado por el Ingeniero Civil Bernardo Llanos Nina y por el Jefe de la
Oficina de Asesoria Legal, el abogado Ramén W. Yufra Palomino (fojas 59-62); b) informe
N° 001-2018-JCHB-610-EPS TACNA S.A. de inspeccién técnica de PTAR Magollo de la
EPS-Tacna visado por el Ingeniero Civil Jesis Chipana Baldeén (fojas 69-71); ¢) memoria
Descriptiva dos (2) juegos visados por el Ingeniero Civil Jesis Chipana Baldeén y la
Arquitecta Juliana Yvonne Matos Soriano (fojas 72-73); y, d) planos de Ubicaciéon y
Perimétrico dos (2) juegos (fojas 83-84) .

13. Que, de la evaluacion de la documentacién presentada por “EPS TACNA”, el
Plan de Saneamiento Fisico y Legal e informe de inspeccion técnica se concluye que “el
predio” se encuentra inscrito a favor del Estado representado por la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales - SBN, en la partida registral N° 11020644 del Registro de



Predios de la Oficina Registral de Tacna, no se encuentra comprendido en ambito de
comunidades campesinas, ni zonas arqueologicas, procesos judiciales; se superpone
parcialmente con concesiones mineras sin actividad minera; se encuentra ocupado por
instalaciones de embalses primarios y secundarios para el tratamiento de aguas residuales
canales de ingreso distribucion y salida de estos; en un area de 1 033 379,44 m? existen
areas recreativas y de esparcimiento como canchas deportivas, juegos infantiles, zona de
almuerzos, entre otros; y, en el rubro cargas y gravamenes obra inscrita la Afectacion en
Uso de un area de 258 8120,56 m? otorgada a la “EPS Tacna”, por lo que constituye un
bien de dominio puablico, segun el literal a) del numeral 2.2 del articulo 2° de “el
Reglamento”, de caracter inalineable e imprescriptible de acuerdo con el articulo 73° de la
Constitucion Politica del Perl; no obstante, la transferencia se da en cumplimiento de una
norma legal especifica que asi lo dispone, como es el numeral 41.1 del articulo 41° del
“Decreto Legislativo N° 1192, modificado por el Decreto Legislativo N° 1366.

14. Que, esta Superintendencia cuenta con marco normativo habilitante para
transferir el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio
publico del Estado; en consecuencia corresponde emitir la resolucién administrativa que
apruebe la transferencia de “el predio”, a favor de “EPS TACNA”, de conformidad con el
numeral 41.1 del articulo 41° del “Decreto Legislativo N° 1192”, con la finalidad se ejecute el
proyecto denominado “Nueva Planta de Tratamiento de Aguas Residuales de Tacna”.

15. Que, de conformidad con el numeral 6.2.5 de la “Directiva N° 004-2015/SBN” “la
SDDI” se encuentra facultada a declarar de pleno derecho y por razones de interés publico
la extincion de la afectacion en uso; motivo por el cual, corresponde extinguir la afectacion
en uso de un area de 2 588 120,56 m?, que forma parte del predio de mayor extension
inscrito en la partida registral N° 11020644 del Registro de Predios de la Oficina Registral de
Tacna de la Zona Registral N° XIll — Sede Tacna, que fue otorgada a favor de la “EPS
TACNA”.

16. Que, el numeral 6.2.6 de la “Directiva N° 004-2015/SBN” dispone que en los
casos que el proyecto comprenda areas de dominio publico, expresamente declarados o
identificados como tal a través de un acto administrativo o norma legal especifica,
independientemente del nivel de gobierno al que se encuentren adscritos, se dispondra la
reasignacion del uso publico, a los fines que se requiere el solicitante, de manera conjunta
con el acto de transferencia de titularidad de dicho bien en el marco de lo dispuesto por el
numeral 41.1 del articulo 41° del “Decreto Legislativo N° 1192”; en virtud a ello y
considerando el uso de “el predio”, corresponde reasignar el area de 1 033 379,44 m? para
los fines que requiere la “EPS TACNA” .

17. Que, sin perjuicic de lo expuestio, se debe tener en cuenta que de acuerdo con lo
prescrito por el numeral 5) del articulo 41° del “Decreto Legislativo N° 1192” la entidad o
empresa estatal ocupante de los predios y/o edificaciones requeridos para la ejecucién de
Obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, tiene un plazo de treinta (30) dias habiles, contados
desde la notificacion de la resolucion de la SBN, para desocupar y entregar la posesion de
los citados inmuebles, a favor del sector, gobierno regional o gobierno local al cual
pertenece el proyecto.

18. Que, la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, queda obligada a
registrar, libre de pago de derechos, los inmuebles y/o edificaciones a nombre del sector,
gobierno regional o local al cual le pertenece el proyecto con la sola presentacién de la
solicitud correspondiente acompanada de la resolucion de la SBN, esto de conformidad con
el numeral 3) del articulo 41° del “ Decreto Legislativo N° 1192”.

19. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de
dominio a titulo gratuito, se fija en S/. 1.00 (uno con 00/100 soles), el valor unitario del
inmueble materia de transferencia.

De conformidad con lo establecido en el Decreto Legislativo N° 1192, modificado
con Decreto Legislativo N° 1366, Decreto Legislativo N° 1280, la Ley N° 29151 su
Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus
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modificatorias, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA vy el Informe Técnico Legal
N°1214-2018/SBN-DGPE-SDDI del 22 de noviembre 2018;

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Declarar la extincion la Afectacion en uso de un area de 2 588 120,56 m?,
ubicado en el distrito, provincia y departamento de Tacna, inscrito a favor del Estado,
representado por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN, inscrito en la
Partida Registral N° 11020644 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Tacna de
la Zona Registral N° XIIl — Sede Tacna, con CUS N° 48355, que fue otorgada a favor de la
ENTIDAD PRESTADORA DE SERVICIOS DE SANEAMIENTO SOCIEDAD ANONIMA —
EPS TACNA S.A.

Articulo 2°.- APROBAR Ia TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL
ESTADO POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192
modificado por Decreto Legislativo N° 1366 de un area de 3 622 500,00 m? a favor de la
ENTIDAD PRESTADORA DE SERVICIOS DE SANEAMIENTO SOCIEDAD ANONIMA -
EPS TACNA S.A., con la finalidad que lo destine a la ejecucion del proyecto denominado:
‘Nueva Planta de Tratamiento de Aguas Residuales de Tacna”, conforme a la
documentacion técnica brindada por el titular del proyecto que sustenta la presente
resolucion

Articulo 3°.- La Oficina Registral de Tacna de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos, Zona Registral N° XlIl - Sede Tacna, procedera a inscribir lo resuelto en
la presente Resolucion.

Registrese, y comuniquese.
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