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SUBDIRECCION
DE DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N°®  55.5016/s8N-DGPE-SDD!

Lima, 4 de marzo de 2016

VISTO:

El Expediente N° 003-2016/SBN-SDDI que contiene informacién técnica legal que
sustenta la aprobacion de la venta por subasta publica del predio denominado Parcela A-6 de
396,00 m?, ubicado en la Prolongacion calle Maximo Lobatén, al norte de la manzana V,
Subsector lll, Sector A del Conjunto Habitacional Antonio Moreno Céceres, a la altura del km
7.5 de la carretera Callao-Ventanilla, distrito de Ventanilla, Provincia Constitucional del Callao,
inscrito a favor del Estado en la Partida N° 70359967 de la Oficina Registral del Callac de la
Zona Registral N° IX — Sede Lima, con Registro SINABIP 2097-Callao y Codigo Unico SINABIP
N® 53091, en adelante “el predio”; v,

//CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de la Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151, publicada el
14 de diciembre de 2007 (en adelante “la Ley”); Decreto Supremo N° 004-2007-VIVIENDA,
publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento; Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA,
publicado el 15 de marzo de 2008, y sus modificatorias (en adelante “el Reglamento”), es el
k Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento,
(\. ‘ que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales es responsable de
R normar los actos de adquisicion, disposicion, administracion y supervision de los bienes
estatales, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta a
su cargo y tiene como finalidad buscar el aprovechamiento econdmico de los bienes del Estado
en armonia con el interés social.

2. Que, conforme al articulo 47° y al literal a) del articulo 48° del Reglamento de

Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN,

«_aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA (en adelante “el ROF”), corresponde a

‘la Subdireccion de Desarrollo Inmaobiliario sustentar y emitir los actos administrativos de

._,Aﬁ «disposicion de bienes estatales que se encuentren bajo competencia y administraciéon de la
'SBN, previa conformidad del Superintendente Nacional de Bienes Estatales.

3. Que, de acuerdo con los articulos 32°, 33° y 75° de “el Reglamento”, concordado con
la Directiva N° 004-2013/SBN que regula los “Procedimientos para la venta mediante Subasta
Publica de predios de dominio privado del Estado de libre disponibilidad”, aprobada por
Resolucion N° 065-2013/SBN (en adelante “la Directiva”), la venta por subasta publica de los
predios del Estado, tramitada y sustentada por la SBN, sera aprobada por resolucion de la
Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario, debiendo contar con la conformidad del
Superintendente respecto a la decisién de vender el predio, conforme a lo establecido en el

“numeral 6.1.2) de “la Directiva”.



4. Que, segun Ficha de analisis costo-beneficio estimado para el tramite de venta por
subasta publica de “el predio”, se concluyé que “(...) De la evaluacion econdmica realizada, la
rentabilidad econdmica del predio resulta ‘“positivo”, obteniéndose ingresos econdmicos
inmediatos para el Estado. Del analisis social, en un enfoque de generacion de empleo, la
habilitacion del terreno demandara mano de obra para los procesos constructivos y captara a la
poblacion para desarrollar otras actividades afines como servicios o comercio. Adicionalmente
generara ingresos futuros al Estado en forma de tributos e impuestos. Considerando que una
de las funciones generales de esta Superintendencia es la de procurar una eficiente gestion de
Portafolio Inmobiliario de los Bienes Estatales, optimizando su uso y valor, es oportuno
recomendar la venta por subasta publica del predio, por ser beneficioso econdmico y
socialmente para el Estado” (fojas 9). Por lo que, mediante el Informe N° 31-2015/SBN-GPE-
SDDI del 22 de diciembre de 2015, se remitié al despacho del Superintendente Nacional de
Bienes Estatales, el listado de predios propuestos para subasta publica, entre ellos “el predio”,
para la obtencion de su conformidad (fojas 1).

5. Que, mediante Memorandum N° 150-2015/SBN del 24 de diciembre de 2015, el
Superintendente ha dado su conformidad al procedimiento de venta por subasta publica de
diez (10) predios propuestos, entre ellos “el predio”, conforme a lo establecido en el numeral

\ 6.1.2) de “la Directiva”, concordado con el literal n) del articulo 11° de “el ROF” (fojas 26).

6. Que, en atencion a lo expuesto se aperturd el Expediente N° 003-2016/SBN-SDDI que
contiene los documentos descritos en el numeral 6.1.9) de “la Directiva”, entre otros: plano
perimétrico-ubicacion, memoria descriptiva, partida registral, tasacion y cerificado de
zonificacion y vias (fojas 5, 6, 7, 48 y 67).

7. Que, mediante Memorando N° 17-2016/SBN-DGPE-SDDI del 4 de enero de 2016, se
solicitdo a la Oficina de Administracion y Finanzas, el requerimiento del servicio de tasacion
comercial de “el predio”; adjuntandose para dicho fin, los términos de referencia para el
proceso de seleccion de la empresa tasadora (fojas 27).

8. Que, mediante Oficio N° 111-2016-JC presentado el 26 de enero de 2016 (S.I. N°
01916-2016), JC Valuaciones & Peritajes S.A.C remite el Informe de Valuacion de “el predio”,
del 22 de enero de 2016, en el cual se indica que el valor comercial actual del mismo asciende
a US$ 21 776,04 (Veintiin Mil Setecientos Setentiseis con 04/100 Ddlares Americanos) (fojas
47).

9. Que, mediante Informe de Brigada N° 112-2016/SBN-DGPE-SDDI del 01 de febrero
de 2016, esta Subdireccién procedié a dar conformidad al procedimiento utilizado en la
tasacion comercial de “el predio”, adjuntando el Formato de Valuaciéon Comercial de Terreno
Urbano, conforme al Anexo 2 de “la Directiva’ (fojas 63).

~ 10. Que, esta Subdireccion, de acuerdo a sus facultades y dentro del marco legal vigente,
ha emitido el Informe Técnico Legal N° 141-2016/SBN-DGPE-SDDI del 4 de marzo de 2016
(fojas 95), el cual senala lo siguiente:

10.1 “El predio” se encuentra anotado en el Registro SINABIP 2097- Callao, con Codigo
Unico SINABIP N° 53091 e inscrito a favor del Estado, representado por la SBN, en
la Partida N° 70359967 del Registro de Predios del Callao.

10.2 “El predio” se superpone totalmente con la concesién minera (no metalica)
denominada “Mountain Power” con cdédigo N° 010349604, la misma que se
encuentra vigente (D.M. Titulado D.L. 708), segun se advierte del Plano Catastral y
listado adjunto, remitido por la Secretaria General del INGEMMET, con el Oficio N°
015-2016-INGEMMET/SG presentado el 21 de enero de 2016 (S.I. N° 01557-2016) y
conforme se sefala en el Informe de Brigada N° 277-2016/SBN DGPE-SDDI del 4
de marzo de 2016.
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10.3 “El predio” no se superpone graficamente con zonas arqueoldgicas, segun lo
senalado en el Informe de Brigada N° 277-2016/SBN-DGPE-SDDI del 4 de marzo de
2016.

10.4 “El predio” cuenta con zonificacion ZE — Zona Ecoldgica y no se encuentra afecto
por ninguna via de acuerdo al Plan Vial de la Provincia Constitucional del Callao,
conforme se advierte del Certificado de Zonificacion y Vias N° 006-2016-MPC-
GGDU-GPUC del 04 de febrero de 2016, expedido por la Municipalidad Provincial
del Callao.

10.5 De acuerdo a las inspecciones de campo realizadas el 01 de octubre de 2015y el 15
de febrero de 2016, que se detalla en las Fichas Técnicas N° 386-2015 y 055-
2016/SBN-DGPE-SDDI, se verificé que “el predio” se encuentra en zona urbana
consolidada, ubicado en una ladera de cerro y delimitado parcialmente (en la zona
alta) por estacas de madera, por los constados colinda con una construccion de
terceros (lindero sur Parcela A-5) y con un terreno desocupado de propiedad de
terceros (lindero norte Parcela A-7); dentro se pudo apreciar una pequena gruta que
perteneceria a un vecino de la zona, que ocupa el 0.50 % del total del predio;
asimismo, no se observé actividad minera en el predio.

10.6 Segun los Memorandos N° 199 y 231-2016/SBN-PP del 24 de febrero y 4 de marzo
de 2016, respectivamente, Procuraduria Publica informa que respecto de “el predio”
no existe proceso judicial alguno.

© 10.7 Del Memorando N° 531-2016/SBN-DGPE-SDAPE del 3 de marzo de 2016, se
advierte que sobre “el predio”, la Subdireccion de Administracion del Patrimonio
Estatal no ha otorgado actos de administracion.

11. Que, en atencion a lo expuesto, se concluye que “el predio” es de libre
disponibilidad, cumpliéndose con lo establecido en el articulo 48° de “el Reglamento”, que
senala: “Todo acto de disposicion inmobiliaria requiere que se haya culminado con la
inscripcion del derecho de propiedad a favor del Estado o de la entidad correspondiente; salvo
gue la entidad transferente, bajo responsabilidad, acredite el derecho de propiedad que le
asiste, y, el adquirente asuma la obligacion de efectuar el saneamiento registral respectivo. La
existencia de cargas, gravamenes y procesos judiciales, administrativos o registrales que
afecten a bienes estatales, no limitan la disposicion a que se refiere el presente articulo,
siempre que dichas circunstancias sean puestas en conocimiento del eventual adquirente del
bien o derecho, al momento de aprobarse el acto de disposicion; lo cual constard en la
Resolucion que aprueba dicho acto, asi como en los contratos respectivos, bajo sancion de
nulidad (...); por tanto, es factible su venta mediante subasta publica.



De conformidad con lo establecido en la Constitucion Politica del Peru de 1993, Ley N°
29151 y su Reglamento, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, y sus
modificatorias, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA vy la Directiva N° 004-2013/SBN,
aprobada por Resolucion N° 065-2013/SBN;

SE RESUELVE:
Articulo 1°.- Aprobar la venta por subasta publica del predio de propiedad del Estado, que a

continuacion se sefala, estableciéndose como precio base para la subasta publica, el valor
comercial que se indica en su descripcion:

Prolongacién calle Méaximo
Lobatdon, al norte de la

Ventanilla, Provincia
Constitucional del Callao.

manzana V, Subsector Il Estado

Sector A del Conjunto Distrito de Peruano CUS | Partida N° Us$
Habitacional Antonio Ventanilla, N° 53091 70359967 396.00 m? 21 776,04
Moreno Caceres, a la altura Provincia (Registro O.Rde !

del km 7.5 de la carretera | Constitucional SINABIP Callao

Callao-Ventanilla, distrito de del Callao 2097-Callao)

Registrese y Comuniquese.-
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