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NACIONAL DE
BIENES ESTATALES DE DESARROLLO
INMOBILIARIO

RESOLUCION N°

127-2016/SBN-DGPE-SDDI

Lima, 4 de marzo de 2016

VISTO:

El Expediente N° 009-2016/SBN-SDDI que contiene informacién técnica legal que sustenta
la aprobacién de la venta por subasta publica del predio de 103 108,29 m2, ubicado en el extremo
Nor-Este de la Zona 2 de Pampa de Tres Cruces, en la zona conocida por Punta Camero o
Carnero, al extremo Sud-Oeste del cerro Calanguillo y al Sur del Balneario de Puerto Viejo, altura

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de la Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151, publicada el 14 de
diciembre de 2007 (en adelante “la Ley”); Decreto Supremo N° 004-2007-VIVIENDA, publicado el 20
de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento;
Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado
por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, publicado el 15 de marzo de 2008, y sus
modificatorias (en adelante “el Reglamento”), es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al
AT Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema
| ﬁ\ Nacional de Bienes Estatales es responsable de normar los actos de adquisicion, disposicion,
administracion y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar dichos actos respecto de
los bienes cuya administracion esta a su cargo y tiene como finalidad buscar el aprovechamiento
economico de los bienes del Estado en armonia con el interés social.

2. Que, conforme al articulo 47° y al literal a) del articulo 48° del Reglamento de

Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, aprobado

por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA (en adelante “el ROF”), corresponde a la

Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario sustentar y emitir los actos administrativos de disposicion de

bienes estatales que se encuentren bajo competencia y administracion de la SBN, previa
e, - conformidad del Superintendente Nacional de Bienes Estatales.

3. Que, de acuerdo con los articulos 32° 33° y 75° de “el Reglamento”, concordado con la

~ Directiva N° 004-2013/SBN gue regula los “Procedimientos para la venta mediante Subasta Publica
de predios de dominio privado del Estado de libre disponibilidad”, aprobada por Resoluciéon N° 065-
2013/SBN (en adelante “la Directiva®), la venta por subasta publica de los predios del Estado,
tramitada y sustentada por la SBN, serd aprobada por resolucion de la Subdireccion de Desarrollo




Inmobiliario, debiendo contar con la conformidad del Superintendente respecto a la decision de
vender el predio, conforme a lo establecido en el numeral 6.1.2) de “la Directiva”.

4. Que, segun Ficha de anadlisis costo-beneficio estimado para el tramite de venta por
subasta publica de “el predio”, se concluyé que “(...) El resultado del andlisis de rentabilidad
econdmica, expuesto en un marco de valor comercial referencial, resulta positivo, puesto que
permite un beneficio economico directo e inmediato al Estado, asimismo del andlisis realizado en un
enfoque social también resulta positivo, toda vez que genera empleo al incorporar la inversion
privada en fa habilitacion de terrenos que estan en situacion de improductivos; en tal sentido, con el
fin de maximizar el rendimiento econdmico-social del predio y por el riesgo de invasion permanente,
\ es oportuno su venta por subasta publica (...)" (fojas 18). Por lo que, mediante el Informe N° 31-
/| 2015/SBN-GPE-SDDI del 22 de diciembre de 2015, se remitié al despacho del Superintendente
Nacional de Bienes Estatales, el listado de predios propuestos para subasta publica, entre ellos “el
predio”, para la obtencién de su conformidad (fojas 1).

5. Que, mediante Memorandum N° 150-2015/SBN del 24 de diciembre de 2015, el
Superintendente ha dado su conformidad al procedimiento de venta por subasta publica de diez (10)
predios propuestos, entre ellos “el predio”, conforme a lo establecido en el numeral 6.1.2) de “la
Directiva”, concordado con el literal n) del articulo 11° de “el ROF” (fojas 38).

6. Que, en atencion a lo expuesto se aperturé el Expediente N° 009-2016/SBN-SDDI que
contiene los documentos descritos en el numeral 6.1.9) de “la Directiva”, entre otros: plano
perimétrico-ubicacién, memoria descriptiva, partida registral, certificado de zonificacion y vias, y
tasacion (fojas 5, 6, 7, 74 y 76).

7. Que, en el presente caso, se ha independizado “el predio” de la Partida Matriz N°
21021539 del Registro de Predios de Canete, anotado con Cddigo Unico SINABIP 39530. La
referida independizacion ha sido inscrita el 1 de febrero de 2015, en la Partida N° 21213591 de la
Oficina Registral de Canete de la Zona Registral N° IX — Sede Lima.

8. Que, mediante Memorando N° 33-2016/SBN-DGPE-SDDI del 5 de enero de 2016, se
solicité a la Oficina de Administracién y Finanzas, el requerimiento del servicio de tasacién comercial
de “el predio”; adjuntandose para dicho fin, los términos de referencia para el proceso de seleccidn
de la empresa tasadora (fojas 59).

9. Que, mediante Carta N° 019-2016-GG-MDS presentado el 27 de enero de 2016 (S.I. N°
01932-2016), MDS Consultores Asociados S.A.C remite el Informe de Valuacion de “el predio”, del
25 de enero de 2016, en el cual se indica que el valor comercial actual del mismo asciende a US$
522 000,00 (Quinientos Ventidos Mil con 00/100 Délares Americanos) (fojas 76).

10. Que, mediante Informe de Brigada N° 122-2016/SBN-DGPE-SDDI del 04 de febrero de
2016, esta Subdireccion procedié a dar conformidad al procedimiento utilizado en la tasacion
comercial de “el predio”, adjuntando el Formato de Valuacion Comercial de Terreno Eriazo,
conforme al Anexo 3 de “la Directiva” (fojas 90).

' 11. Que, esta Subdireccion, de acuerdo a sus facultades y dentro del marco legal vigente, ha
emitido el Informe Técnico Legal N° 144-2016/SBN-DGPE-SDDI del 4 de marzo de 2016 (fojas 120),
el cual sefala lo siguiente:

11.1 “El predio” se encuentra anotado en el Registro SINABIP 24040-Lima, con Cddigo Unico
SINABIP N° 94076 e inscrito a favor del Estado, representado por la SBN, en la Partida
N° 21213591 del Registro de Predios de Cafete.

11.2 Segun se advierte en la Partida N° 21213591 del Registro de Predios de Cafiete, en el
Asiento D0O0001, obra inscrita las servidumbres gratuitas de instalacion de tuberias de
agua, reservorio, subestacion de bombas, linea de fuerza para el hacinamiento de las
bombas y red telefénica; y, en el Asiento DO0002, obra inscrita una servidumbre de uso
para la instalacion de la linea de fuerza eléctrica de la planta generadora de la Hacienda
Beneficio; estas servidumbres fueron otorgadas por la Direccion de Mineria, a favor de la
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Compania Cemento Chilca Sociedad Andénima, de conformidad con las Resoluciones
Directorales del 25 de febrero de 1953 y 01 de febrero de 1954, respectivamente. Cabe
senalar que dichas servidumbres han sido trasladadas de los Asientos 8 y 9, Fojas 447
del Tomo 18 del Registro de Predios de Cafete (continua en la Partida N° 02572589),
que corresponde al predio matriz.

“El predio” se superpone parcialmente (71.98 % del &rea total) con la concesion minera
(no metalica) denominada “Acarigua” con codigo N° 010141313, la misma que se
encuentra en tramite, segun se advierte del Plano Catastral y listado adjunto, remitido
por la Secretaria General del INGEMMET, con el Oficio N° 526-2015-INGEMMET/SG
presentado el 20 de octubre de 2015 (S.I. N° 24547-2015) y conforme se senala en el
Informe de Brigada N° 279-2016/SBN DGPE-SDDI del 4 de marzo de 2016.

; 11.4 Segun el Oficio N° 837-2015-DSFL-DGPA/MC remitido por Direccién de Catastro y

"o N ‘Saneamiento Fisico Legal del Ministerio de Cultura, el 26 de mayo de 2015 (S.l. N°
12353-2015), graficado el drea materia de consulta, se realizé la superposicion con la
base grafica que disponen, no habiéndose registrado ningun monumento arqueoldgico
prehispanico en el mismo; se senala ademas que el drea en consulta se encuentra en
colindancia inmediata al Sitio Arqueoldgico Cerro La Capilla — Puerto Viejo — Cementerio
Puerto Viejo. Asimismo, segun lo senalado en Informe de Brigada N° 279-2016/SBN-
DGPE-SDDI del 4 de marzo de 2016, “el predio” no se superpone graficamente con
zonas arqueologicas.

11.5 “El predio” cuenta con zonificacion U.U.T. — Zona de Uso Urbano Turistico, conforme se
advierte del Certificado de Zonificacién y Vias N° 014-2016-SGPCUC-GODUR-MPC del
18 de enero de 2016, expedido por la Municipalidad Provincial de Cafete.

11.6 De acuerdo a la inspeccion realizada el 2 de setiembre de 2015, que se detalla en la
Ficha Técnica N° 310-2015/SBN-DGPE-SDDI, se verificd que el predio presenta suelo
arenoso, topografia irregular con presencia de dunas con pendiente variada y de gran
altura; dentro del predio se observd la existencia de construcciones de ladrillo
abandonadas, asimismo, se pudo apreciar una tranguera de madera que restringe el
acceso, ocupacion dispersas de viviendas precarias y palos de madera por algunas
zonas, estas ocupaciones representan aproximadamente el 1% del total del predio.
Posteriormente, el 17 de febrero de 2015, se realizo una nueva inspeccion al predio, que
se detalla en la Ficha Técnica N° 044-2016/SBN-DGPE-SDDI, encontrandose las
construcciones de ladrillos, asi como la tranquera de madera que restringe el acceso y
modulos prefabricados que sirven de alojamiento a las personas que custodian el predio,
quienes no permitieron el ingreso, por lo gue no se pudo concluir con la inspeccion.




11.7 Segun el Memorando N° 231-2016/SBN-PP del 4 de marzo de 2016, Procuraduria
Publica informa que respecto de “el predio” recae parcialmente (0.92% del predio) un
proceso judicial sobre Nulidad de Acto Administrativo (Expediente N° 2804-2010),
seguido por la SBN contra COFOPRI y otros (7mo Juzgado Transitorio Contencioso
Administrativo); se encuentra para resolver el pedido de sustraccion de la materia
efectuado por la SBN, toda vez que COFOPRI de oficio ha declarado la nulidad de los
actos administrativos.

11.8 Del Memorando N° 531-2016/SBN-DGPE-SDAPE del 3 de marzo de 2016, se advierte
que sobre “el predio”, la Subdirecciéon de Administracion del Patrimonio Estatal no ha
otorgado actos de administracion.

12. Que, en atencién a lo expuesto, se concluye que “el predio” es de libre disponibilidad,
cumpliéndose con lo establecido en el articulo 48° de “el Reglamento”, que senala: “Todo acto de
disposicion inmobiliaria requiere que se haya culminado con la inscripcion del derecho de propiedad
a favor del Estado o de la entidad correspondiente; salvo que la entidad transferente, bajo
responsabilidad, acredite el derecho de propiedad que le asiste, y, el adquirente asuma la obligacion
de efectuar el saneamiento registral respectivo. La existencia de cargas, gravdmenes y procesos
judiciales, administrativos o registrales que afecten a bienes estatales, no limitan la disposicion a
gue se refiere el presente articulo, siempre que dichas circunstancias sean puestas en conocimiento
del eventual adquirente del bien o derecho, al momento de aprobarse el acto de disposicion; lo cual
constara en la Resolucion que aprueba dicho acto, asi como en los contratos respectivos, bajo
sancién de nulidad (...); por tanto, es factible su venta mediante subasta publica.

De conformidad con lo establecido en la Constitucion Politica del Peru de 1993, Ley N° 29151
y su Reglamento, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, y sus modificatorias,
el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA y la Directiva N° 004-2013/SBN, aprobada por
Resolucion N° 065-2013/SBN;
SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Aprobar la venta por subasta publica del predio de propiedad del Estado, que a

‘continuacién se sefala, estableciéndose como precio base para la subasta publica el valor

comercial que se indica en su descripcion:
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