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e SUBDIRECCION
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NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N°®  ;35.5016/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 08 de marzo de 2016

VISTO:

El Expediente N° 605-2015/SBN-SDDI que contiene la solicitud presentada por
HIPOLITO AGUILAR ALIAGA y RAQUEL SAMAN MUJICA, mediante la cual peticiona la
VENTA DIRECTA de un area de 2 635,55 m? que forma parte de un predio inscrito a favor del
Estado en la Partida N° 12561823 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima
Zona Registral N° X — Sede Lima, ubicado a la altura del Km. 46+500 de la carretera
Panamericana Norte, distrito de Ancén, provincia y departamento de Lima, y CUS N° 58048,
en adelante “el predio”; v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud de la Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada por la Ley N° 29151, publicada
el 14 de diciembre de 2007 (en adelante la “Ley”), Decreto Suprema N° 004-2007-VIVIENDA,
publicado el 20 de febrero de 2007, que adscribe a la SBN al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA,
publicado el 15 de marzo de 2008, y sus modificatorias (en adelante el “Reglamento”), es el
Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento,
que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales es responsable
de normar los actos de adquisicién, disposicion, administracion y supervision de los bienes
estatales, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta
a su cargo y tiene como finalidad buscar el aprovechamiento econémico de los bienes del
Estado en armonia con el interés social.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de
. QOrganizaciéon y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN,

. aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de
1 2010 (en adelante “ROF de la SBN”), la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (en adelante
“SDDI") es el érgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los
procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la
competencia de la SBN.

3. Que, mediante escrito presentado el 16 de septiembre de 2015 (S.I. N°® 21727-

. 2015), Hipolito Aguilar Aliaga y Raquel Saman Mujica (en adelante “los administrados”)
= solicitan la venta directa de “el predio”, por la causal “d” del articulo 77° de “el Reglamento”
- (fojas 1). Para tal efecto, adjuntan los documentos siguientes: 1) copia simple de los
/" documentos nacionales de identidad de “los administrados” (fojas 4 y 5); 2) copia literal de la




partida N° 12561823 (fojas 7); 3) memoria descriptiva sin fecha, correspondiente a “el predio”
(fojas 9); 4) CD - archivo digital (fojas 11); 5) plano de ubicacion - localizacion
correspondiente a “el predio”, de Septiembre 2015 (fojas 12); 6) plano perimetrico y
localizacién correspondiente a “el predio”, de Septiembre 2015 (fojas 13); 7) copia legalizada
de la Minuta elevada a Escritura Publica el 23 de abril de 2004 (fojas 14); 8) copias
legalizadas de la Declaracion Jurada del Impuesto Predial (HR y PU) presentados el 23 de
agosto de 2004, ante la Municipalidad Distrital de Ancon (fojas 16 al 17); 9) copia legalizada
del recibo de pago N° 0000011136, cancelado el 3 de Septiembre de 2004, por concepto de
impuesto predial correspondiente al afio 2004 (fojas 18); 10) copia legalizada del Estado de
cuenta corriente correspondiente al periodo 1998-2004 (fojas 19); 11) copia legalizada del
recibo de pago N° 0008151-05, cancelado el 21 de junio de 2005, por concepto de impuesto
predial correspondiente al afio 2005 (fojas 20); 12) copia legalizada de la Declaracion Jurada
del Impuesto Predial (HR y PU) correspondiente al afio 2005 (fojas 21 y 22); 13) copias
legalizadas de las Constancias de posesién del 11 y 17 de diciembre de 2002, otorgadas por
la Municipalidad Distrital de Ancén (fojas 23); 14) copia legalizada de documento expedido el
20 de diciembre de 2002, que autoriza la construccién de cerco perimétrico del area
correspondiente a Hipolito Aguilar Aliaga y Sra. (fojas 25); y, 15) copia legalizada de la
constancia de jurisdiccion correspondiente a “el predio”, expedida el 17 de diciembre de 2002
por la Municipalidad Distrital de Ancon (fojas 26).

4. Que, el presente procedimiento administrativo se encuentra regulado en el articulo
74° de “el Reglamento”, segun el cual, los bienes de dominio privado estatal pueden ser
objeto de compraventa sélo bajo la modalidad de subasta puablica y, excepcionalmente,
por compraventa directa. Asimismo, los supuestos de compraventa directa se encuentran
previstos en el articulo 77° de "el Reglamento" y desarrollados por la Directiva N° 006-
2014/SBN, denominada “Procedimiento para la aprobacion de la venta directa de predios de
dominio privado estatal de libre disponibilidad”, aprobada mediante la Resolucion N° 064-
2014-SBN (en adelante la Directiva N° 006-2014/SBN).

5. Que, de lo expuesto en las normas antes glosadas, se advierte que los
administrados que pretendan la venta directa de “el predio”, deberan acreditar el cumplimiento
de alguno de los supuestos previstos en el articulo 77° de “el Reglamento”.

6. Que, el numeral 6.1) de la “Directiva N°® 006-2014/SBN” regula las etapas del
procedimiento de venta directa, entre la que se encuentra, la evaluacion formal de la solicitud,
entendida como aquella, en la que estd Subdireccion -Unidad Organica competente-
procederd a verificar la documentaciéon presentada y, de ser necesario, requerira al
administrado para que dentro del término de quince (15) dias habiles, computados a partir del
dia siguiente de su notificacién, efectué la aclaracién, precision o reformulacion de su pedido
o complemente la documentacion, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la solicitud,
de conformidad con el numeral 6.5) de “Directiva N° 006-2014/SBN.

7. Que, por su parte el numeral 1) del articulo 32° de “el Reglamento”, prevé que esta
Superintendencia so6lo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de
disposicién de los bienes de caracter y alcance nacional y aquellos que se encuentran bajo su
administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes para la evaluacion,
, tramite y aprobacion de los actos de disposicion de los bienes de su propiedad.

8. Que, el numeral 5.2) de la “Directiva N° 006-2014/SBN" prevé que la admision a
tramite de venta directa de un predio estatal solo es posible en tanto dicho bien se encuentre
inscrito a favor del Estado o de la entidad que pretenda enajenarlo.

! 9. Que, el numeral 1) del articulo 3° de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento
- Administrativo General, establece como uno de los requisitos de validez de los actos

. administrativo la competencia, entendida como aquella facultad atribuida a la administracion

que la habilita para realizar un actuacién administrativa.
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10. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, esta
Subdireccién evalla en principio si el predio objeto de compraventa es de propiedad del
Estado, representado por esta Superintendencia y si este es de libre disponibilidad, para
luego proceder a la calificacion formal de cada uno de los documentos presentados por los
administrados, de conformidad con nuestro “Reglamento”, TUPA y “Directiva” y otras normas
que conforman nuestro Ordenamiento Juridico.

11. Que, como parte de la etapa de calificacion se emitid el Informe de Brigada N°
1455-2015/SBN-DGPE-SDDI del 30 de octubre de 2015 (fojas 27), segun el cual se concluyo
respecto de “el predio”, lo siguiente:

()

41 E| predio materia _de venta directa cuenta con inscripcion registral a favor del Estado:
graficamente representa un area de 2,635.55 m? ( 99.64 %), que se superpone graficamente
dentro de un predio de mayor extension, inscrito en la partida registral N® 12561823, del registro
de predios del Lima, a favor del Estado, con SINABIP N° 17574-Lima (CUS 58048), con un area
grafica de 15,424.72 m?.

El area restante 9.60 m?. (0.36 %) con el area correspondientes a vias publicas.

4.2 EIl predio materia de venta directa se encuentra en zonificacion RDM (Zona Residencial
Densidad Media), de acuerdo al plano de Zonificacion del distrito de Ancon (area de tratamiento
normativo | y IV) elaborado por el Instituto Metropolitano de Planificacién, aprobado con
Ordenanza Municipal N* 1018-MML de fecha 11- 07-2007 (plano que obra en la base de datos de
la SBN).

4.3 Segun imagenes referenciales del Google Earth, en |a imagen del afno 2003, no se observa
ocupacion del predio, en la imagen del 2010 se observa el terreno cercado, en la imagen del ano
2015 se observa la ocupacion del predio cercado mas una construcciéon de 720.00 m? de area
techada.

()

‘ 12. Que, en atencidn a la evaluaciéon técnica descrita en el considerando precedente y

+ .- .\ de la documentacion enumerada en el tercer considerando de la presente resolucion, se

| requiri6 a “los administrados” mediante el Oficio N° 2116-2015/SBN-DGPE-SDDI del 9 de

noviembre de 2015 (fojas 31), sefalando —entre otros- que se le otorga el plazo de quince

(15) dias habiles, mas el término de la distancia de un (1) dia habil, contados a partir del dia

siguiente de recibido el oficio, a efectos de que subsane lo siguiente: i) corregir la

documentacion técnica excluyendo el area de 9.60 m? (0.36% del area total de “el predio”)

T gue se superpone con area de vias, presentando para ello Planos perimétrico y de Ubicacion,

s y Memoria descriptiva; v, ii) presente mayor documentacioén que acredite la posesioén con una

antigledad mayor a cinco anos cumplida al 25 de noviembre de 2010, adjuntando cualquiera

de los documentos sefalados en el literal j) del articulo 6.2) de la “Directiva N° 006-

2014/SBN”, los cuales deben guardar correspondencia indubitable con el predio materia de
solicitud.




13. Que, resulta conveniente precisar que el oficio mencionado en el considerando
precedente, fue notificado el 11 de noviembre de 2015 (fojas 31), motivo por el cual, el plazo
de 15 dias habiles mas el término de la distancia de un dia habil para subsanar las
observaciones advertidas vencio el 2 de diciembre de 2015.

14. Que, “los administrados” pretenden subsanar las observaciones advertidas por esta
Subdireccién a través del escrito presentado el 25 de noviembre de 2015 (S.1. N° 27928-2015),
adjuntando la siguiente documentacion: 1) memoria descriptiva sin fecha, correspondiente a “el
predio” (fojas 35); 2) CD — Archivo digital (fojas 37) 3) plano perimétrico y localizacion de
Noviembre de 2015, correspondiente a “el predio” (fojas 38); 4) plano de ubicacion y
localizacién de Noviembre de 2015, correspondiente a “el predio” (fojas 39); 5) copia legalizada
de la Constancia de Posesion expedida por la Municipalidad Distrital de Ancon, el 11 de
diciembre de 2002 (fojas 40); y, 6) copias legalizadas de la declaracion jurada del impuesto
predial correspondiente a los afios 2006, 2007, 2008, 2009, 2010, 2011, 2012, 2013, 2014 y
2015; y recibos de pago N° 0005832-06, cancelado el 21 de abril de 2006, N° 0009679 y N°
0009680 ambos cancelados el 11 de julio de 2008, N° 011008124 cancelado el 30 de mayo de
2011, N° 010009864 cancelado el 26 de diciembre de 2012, N° 010028608 y N° 010028609
ambos cancelados el 9 de junio de 2014, y N° 020027431 cancelado el 16 de noviembre de
2015 (fojas 41 al 58).

14.1 Respecto de la primera observacion

14.2

Se advierte que, “los administrados” presentan -entre otros- la siguiente
documentacion técnica: i) memoria descriptiva sin fecha, correspondiente a “el
predio”; ii) plano perimétrico y localizacion de Noviembre de 2015, correspondiente a
“el predio”; vy, iii) plano de ubicaciéon y localizacion de Noviembre de 2015,
correspondiente a “el predio”.

Al respecto, esta Subdireccion mediante Informe de Brigada N° 1652-2015/SBN-
DGPE-SDDI del 9 de diciembre de 2015, determind lo siguiente:

o)
4.4 Del nuevo poligone presentado se observa lo siguiente:
e 28271 m? que representa el 10.73% de “el predio” se superpone con area de via pUblica sobre la

avenida 6 de noviembre (los Aparadores).

s 2 353,17 m?, que representa el 89.27% de “el predio” se superpone con el predio denominado Q5
inscrito a favor del Estado, en la partida N° 12561823 del registro de Predios de la Oficina Registral
de Lima Zona Registral N° |X -Sede Lima, y CUS 58048.

G

En tal sentido, se concluye que “los administrados” no han subsanado la primera
observacion.

Respecto de la segunda observacion

Respecto de la documentacion que debe adjuntar un administrado que pretenda la
venta directa en virtud de la causal d) del articulo 77° de “el Reglamento”, el literal j)
del articulo 6.2 de la “Directiva N° 006-2014/SBN” taxativamente enumera aquellos
documentos con los cuales se acredita la antigliedad de la posesion en el predio, asi
como implicitamente establece que dichos documentos deben guardar
correspondencia con éste.

14.2.1 De los documentos descritos en el decimo cuarto considerando de la presente

resolucién, se advierte que, la constancia de posesion expedida el 11 de diciembre
de 2002, por la Municipalidad Distrital de Ancon, corresponde a “el predio”.

Sin perjuicio de ello, cabe precisar que, si bien es cierto las declaraciones juradas
del impuesto predial correspondiente a los afos 2006, 2007, 2008, 2009, 2010,
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2011, 2012, 2013, 2014 y 2015, consignan en su contenido a “el predio” denominado
Lote 01 de la Manzana Q5; también lo es que, los recibos de pago Nros. 0005832-
06, 0009679 N° 0009680, 011008124, (010009864, 010028608, 010028609, vy
020027431, senalan a un predio ubicado en el Lote 13 de la Mz. D, Urbanizacion Pro
Lima 2da. Etapa, el cual, no guarda correspondencia indubitable con “el predio”.

14.2.2 De los documentos descritos en el tercer considerando de la presente resolucién,
se advierte que, las constancias de posesién expedidas el 11 y 17 de diciembre de
2002, por la Municipalidad Distrital de Ancén, acreditan la antigledad de la posesién
y corresponden de manera indubitable a “el predio”.

De todo lo antes sefialado, se concluye que, “los administrados” cumplieron con
subsanar la segunda observacion.

15. Que, es conveniente precisar que basta el incumplimiento de una de las
observaciones efectuadas para determinar que “los administrados” no subsanaron con lo
requerido por esta Subdireccion —como en el caso de autos— en donde se determingd que
aquellos unicamente subsanaron una de las dos observaciones advertidas, razon por la cual
corresponde hacer efectivo el apercibimiento contenido en el Oficio N° 2116-2015/SBN-
DGPE-SDDI del 9 de noviembre de 2015; debiendo por tanto, declararse inadmisible su
pedido de venta directa y disponerse el archivo del presente procedimiento administrativo una
vez consentida esta resolucion; sin perjuicio, de que pueda volver a presentar nuevamente su
pretension teniendo en cuenta las observaciones efectuadas, en la medida que la presente no
constituye una declaracion de fondo.

16. Que, no obstante lo expuesto, corresponde a esta Subdireccion derivar el presente
expediente administrativo, una vez consentida la presente resolucion, a la Subdireccion de
Supervision para que proceda conforme a sus atribuciones, de conformidad con el literal ) del
articulo 46° del Reglamento de Organizacion y Funciones de esta Superintendencia.

.. De conformidad con lo establecido en la Constitucion Politica del Peru de 1993, la Ley N°
©\ 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por
' el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, el Decreto Supremo N°
016-2010-VIVIENDA, la Directiva N° 006-2014/SBN, la Ley N° 29090; y el Informe Técnico
Legal N° 0150-2016-SBN-DGPE-SDDI del 07 de marzo de 2016.

SE RESUELVE:

L PRIMERO: Declarar INADMISIBLE l|a solicitud de VENTA DIRECTA presentada por
Z” - HIPOLITO AGUILAR ALIAGA y RAQUEL SAMAN MUJICA, de conformidad con los
-+~ fundamentos expuestos en la parte considerativa de la presente resolucion.



SEGUNDO: Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del procedimiento administrativo una vez
consentida la presente Resolucion.

- TERCERO: DERIVAR el presente expediente administrativo a la Subdireccion de
Supervision, una vez consentida la presente resolucion.

Registrese y comuniquese.
POl 5213




