SUPERINTENDENCIA ¢ ¢
NACIONAL DE ‘ '
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0092-2021/SBN

San Isidro, 27 de octubre de 2021

VISTOS:

El Informe N° 00216-2021/SBN-DNR-SDNC de fecha 15 de octubre de 2021, de
la Subdireccion de Normas y Capacitacion; el Informe N° 00218-2021/SBN-DNR de
fecha 22 de octubre de 2021, de la Direccién de Normas y Registro, y;

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 5 del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, en adelante el “TUO de la Ley N° 29151”,
aprobado por Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA, dispone la creaciéon del
Sistema Nacional de Bienes Estatales (SNBE) como el conjunto de organismos,
garantias y normas que regulan, de manera integral y coherente, los predios estatales,
en sus niveles de gobierno nacional, regional y local, a fin de lograr una administracion
ordenada, simplificada y eficiente, teniendo a la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales (SBN), como ente rector;

Que, el articulo 13 del TUO de la Ley N° 2915, dispone que la SBN es el ente
rector responsable tanto de normar los actos de adquisicion, disposicion, administracion
y supervision de los predios estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los
predios cuya administracion estan a su cargo, de acuerdo a la normatividad vigente,
gozando de autonomia econdmica, presupuestal, financiera, técnica y funcional, con
representacion judicial propia;

Que, la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, ha sido
modificada por la Ley N° 30047, Ley que modifica la Ley N° 29151, Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, por los articulos 57 y 58 de la Ley N° 30230, Ley
gue establece medidas tributarias, simplificacién de procedimientos y permisos para la
promocién y dinamizacién de la inversién en el pais, por el Decreto Legislativo N° 1358,
Decreto Legislativo que modifica la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales; y por la Primera Disposicion Complementaria Modificatoria del
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Decreto Legislativo N° 1439, Decreto Legislativo del Sistema Nacional de
Abastecimiento;

Que, de otro lado, el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, aprobd el derogado
Reglamento de la Ley N° 29151, el cual contemplaba el procedimiento de permuta de
bienes estatales de dominio privado estatal y excepcionalmente la permuta de aportes
reglamentarios bajo administracion directa del Estado, previa desafectacién al dominio
privado del Estado;

Que, bajo el marco legal antes indicado, con la finalidad de regular los aspectos
operativos del procedimiento de la permuta, mediante la Resolucién N° 096-2016/SBN
publicada con fecha 17 de diciembre de 2016, se aprobd la Directiva N° 008-2016/SBN,
denominada “Procedimientos para la aprobacion de la Permuta de Predios de Dominio
Privado del Estado de Libre Disponibilidad”;

Que, posteriormente, mediante el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, se
aprobo el nuevo Reglamento de la Ley N° 29151, derogando el Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA, cuyo Capitulo IV del Titulo Il referido a los Actos de Disposicion, regula en
su Subcapitulo IV las modalidades de permuta y precisa que ésta puede ser otorgada de
manera directa y por subasta publica; asimismo, regula el procedimiento y requisitos de
la permuta directa y dispone que la permuta por subasta publica se efectle segun las
reglas establecidas para la compraventa, en lo que resulte aplicable; ademas, considera
de manera excepcional la entrega por el Estado, a través de la SBN, de aportes
reglamentarios previa desafectacion siempre que se encuentren bajo su administracion
directa e incorpora la posibilidad de celebrar permuta sobre predios futuros, lo cual se
sujeta a lo regulado por el Cédigo Civil sobre este tipo de predios;

Que, la Sétima Disposicion Complementaria y Final del Reglamento de la Ley N°
29151, sefala que la SBN en calidad de ente rector del SNBE, emitira las directivas que
sean necesarias para la implementacion de lo regulado en dicho reglamento, asi como para
determinar los plazos para las actuaciones, cuando corresponda;

Que, en este contexto, es preciso indicar que la Directiva N° 008-2016/SBN,
denominada “Procedimientos para la aprobacién de la permuta de predios de dominio
privado del Estado de libre disponibilidad”, aprobada por la Resolucion N° 096-2016/SBN,
no contempla los cambios normativos antes descritos, por lo cual resulta necesaria la
emision de una nueva directiva que la sustituya por encontrarse desactualizada;

Que, en virtud de lo expuesto, se propone la Directiva denominada “Disposiciones
para la Permuta de Predios Estatales”, con el objeto de incorporar las nuevas reglas
vigentes, producto de las modificaciones normativas antes descritas, a fin de optimizar
los procedimientos de permuta de predios estatales para facilitar su uso y
aprovechamiento por parte de los particulares y de las demas entidades del SNBE;

Que, de conformidad con lo establecido en el inciso 1 del articulo 14 del
Reglamento que establece disposiciones relativas a la publicidad, publicacién de
Proyectos Normativos y difusion de Normas Legales de Caracter General, aprobado por
Decreto Supremo N° 001-2009-JUS, en concordancia con el numeral 6.3.3 de la
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Directiva N° 002-2017/SBN, denominada “Disposiciones para la emision de documentos
normativos en la SBN”, aprobada por Resolucién N° 051-2017/SBN, las entidades
publicas disponen la publicacion de los proyectos de normas de caracter general que
sean de su competencia en el Diario Oficial El Peruano, en sus Portales Electrénicos o
mediante cualquier otro medio, en un plazo no menor de treinta (30) dias antes de la
fecha prevista para su entrada en vigencia, permitiendo que las personas interesadas
formulen comentarios sobre las medidas propuestas;

Que, mediante el Informe N° 00216-2021/SBN-DNR-SDNC, de la Subdirecciéon de
Normas y Capacitacion, con la conformidad de la Direccién de Normas y Registro
otorgada mediante el Informe N° 00218-2021/SBN-DNR, se sustenta la necesidad de
emitir una nueva Directiva en el marco del TUO de la Ley N° 29151 y del Reglamento
de la Ley N° 29151, que contemple las nuevas normas sobre la permuta de predios
estatales y derogue la Directiva N° 008-2016/SBN;

Que, atendiendo a la naturaleza de los alcances del proyecto de Directiva y
conforme a lo previsto en el inciso 1 del articulo 14 del Reglamento que establece
disposiciones relativas a la publicidad, publicacién de Proyectos Normativos y difusion
de Normas Legales de Caracter General, aprobado por Decreto Supremo N° 001-2009-
JUS, en concordancia con el numeral 6.3.3 de la Directiva N° 002-2017/SBN,
denominada “Disposiciones para la emision de documentos normativos en la SBN”,
aprobada por Resolucion N° 051-2017/SBN, corresponde disponer la publicacion del
proyecto de la Directiva denominada “Disposiciones para la Permuta de Predios Estatales”
y sus Anexos, del proyecto de la Resolucion que la aprueba, asi como de su Exposicién
de Motivos en el portal institucional de la SBN, a fin que las entidades publicas y
privadas, asi como las personas interesadas alcancen sus sugerencias, comentarios y/o
aportes, dentro del plazo de cinco (5) dias habiles, contados desde la publicacion de la
presente Resolucidn en el diario oficial EI Peruano;

Con los visados de la Direccion de Normas y Registro, la Oficina de Asesoria
Juridica, y la Subdireccién de Normas y Capacitacion, y;

De conformidad con lo dispuesto en el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151,
Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, el Reglamento de la Ley N°
29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto
Supremo N° 008-2021-VIVIENDA,; el Reglamento que establece disposiciones relativas
a la publicidad, publicacién de Proyectos Normativos y difusion de Normas Legales de
Caracter General, aprobado por Decreto Supremo N° 001-2009-JUS; y, en uso de las
funciones previstas en los literales b) y r) del articulo 11 del Reglamento de Organizacién
y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el
Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA,

SE RESUELVE:

Articulo 1.- Publicacion del Proyecto

Disponer la publicacion del proyecto de Resolucién que aprueba la Directiva
denominada “Disposiciones para la Permuta de Predios Estatales”, de la citada Directiva,
sus Anexos y Exposicion de Motivos, en el Portal Institucional de la SBN
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(www.sbn.gob.pe), el mismo dia de la publicacién de la presente Resolucion en el diario
oficial El Peruano, a efectos de recibir las sugerencias, comentarios y/o aportes de las
entidades publicas y privadas, asi como de las personas interesadas, a través del citado
Portal Institucional, dentro del plazo de cinco (5) dias habiles, contados desde la
publicacién de la presente resolucion.

Articulo 2.- Consolidacion de informacion

Encargar a la Subdireccién de Normas y Capacitacion la consolidacion de las
sugerencias, comentarios y/o aportes que se presenten respecto al proyecto sefialado
en el articulo precedente.

Articulo 3.- Difusion y publicacién
Disponer la difusion de la presente Resolucion en el Portal Institucional de la SBN
(www.sbn.gob.pe), en la misma fecha de su publicacion en el diario oficial EI Peruano.

Registrese, comuniquese y publiquese.
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PROYECTO DE DIRECTIVA

“DISPOSICIONES PARA LA PERMUTA DE PREDIOS ESTATALES”

Formulado por: Subdireccion de Normas y Capacitacion de la Direccion de Normas y

Registro

1. OBJETIVO

Regular el procedimiento para la aprobacién de permuta de predios estatales entre
entidades que conforman el SNBE y, entre estas y las personas naturales o juridicas
de derecho privado propietarias de un predio inscrito, asi como las atribuciones y
responsabilidades de las unidades de organizacion de la SBN y de las demas
entidades del SNBE.

2. FINALIDAD

Optimizar el procedimiento de permuta de los predios estatales para facilitar su uso
y aprovechamiento por parte de los particulares y de las entidades del SNBE.

3. BASE LEGAL

3.1 Decreto Legislativo N° 295, que aprueba el Cédigo Civil.

3.2 Ley N° 27867, Ley Organica de Gobiernos Regionales.

3.3 Decreto Supremo N° 004-2019-JUS, Decreto Supremo que aprueba el Texto
Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo
General.

3.4 Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA, que aprueba el Texto Unico
Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales.

3.5 Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA que aprueba el Reglamento de la
Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

3.6 Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, Decreto Supremo que aprueba
el Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales — SBN.

3.7 Resolucion Ministerial N° 172-2016-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento
Nacional de Tasaciones.

3.8 Resolucién N° 0078-2021/SBN, que aprueba la Directiva N° 00002-2021/
SBN, denominada “Disposiciones para el Desarrollo de Capacidades y
Certificacion de Profesionales y Técnicos encargados de la Gestion de
Predios Estatales”.

4. ALCANCE

La presente directiva tiene alcance nacional y comprende los predios bajo
competencia directa de:

4.1.
4.2.

4.3.

La SBN;

Los Gobiernos Regionales que cuentan con funciones transferidas en el
marco del proceso de descentralizacion, respecto de las funciones
previstas en el articulo 62 de la Ley N° 27867, Ley Organica de Gobiernos
Regionales; vy,

Las demés entidades publicas que conforman el Sistema Nacional de
Bienes Estatales.



5.

En el caso de la SBN, la presente Directiva es de aplicacion a la Direccién de
Gestion de Patrimonio Estatal (DGPE) y a las Subdirecciones de Desarrollo
Inmobiliario (SDDI) y de Administracion del Patrimonio Estatal (SDAPE).

DISPOSICIONES GENERALES

Para efectos de la presente Directiva, son de aplicacion las abreviaturas y siglas
siguientes.

5.1.

5.2.

5.3

5.4

Abreviaturas:

1. TUO de la Ley: Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto
Supremo N° 019-2019-VIVIENDA.

2. Reglamento: Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, aprobado por Decreto Supremo N° 008-
2021-VIVIENDA. )

3. TUO de la LPAG: Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General, aprobado por el Decreto Supremo
N° 004-2019-JUS.

4. Entidad: Entidad que conforma el Sistema Nacional de Bienes Estatales.

5. Particular: Persona natural o juridica de derecho privado.

Siglas:

SBN: Superintendencia Nacional de Bienes Estatales.

SDDI: Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario.

SDAPE: Subdireccion de Administracion del Patrimonio Estatal.
SDRC: Subdireccion de Registro y Catastro.

SINABIP: Sistema de Informacion Nacional de Bienes Estatales.
SNBE: Sistema Nacional de Bienes Estatales.

SUNARP: Superintendencia Nacional de Registros Publicos.

NoO O k~wN =

Definicion de la permuta

En el marco del SNBE, por la permuta una entidad, se obliga a transferir un
predio de dominio privado estatal, a favor de otra entidad o de un particular,
el que en contraprestacion entrega su propiedad predial debidamente inscrita.

El derecho y facultades otorgados por la permuta no otorgan autorizaciones,
permisos, licencias u otros derechos necesarios que, para el ejercicio de sus
actividades, debe obtener la entidad o el particular permutante ante otras
entidades, conforme a la normatividad vigente. Corresponde al titular del
predio permutado cumplir con la normatividad para el ejercicio de las
actividades que vaya a ejecutar sobre el predio, ante cuyo incumplimiento
gueda sometido a las consecuencias y sanciones civiles, administrativas y
penales previstas en las normas que regulen cada materia.

Modalidades de la permuta

La permuta se efectia mediante la modalidad directa o por subasta publica.
La permuta por subasta publica, se promueve a instancia de la entidad
propietaria segun sus necesidades y se desarrolla segun las reglas
establecidas para la compra venta por subasta publica, en lo que resulte



5.5

5.6

5.7

5.8.

5.9

5.10

aplicable.

De la inscripcion registral previa del predio de propiedad privada
ofrecido en permuta

La permuta requiere que el predio de propiedad del particular se encuentre
inscrito en el Registro de Predios de la Oficina Registral correspondiente.

Inscripcion previa del predio estatal en el Registro de Predios

La permuta a favor de particulares requiere que se haya culminado con la
inscripcion en el Registro de Predios del derecho de propiedad a favor del
Estado o de la entidad correspondiente.

La permuta a favor de entidades, a solicitud de éstas, puede ser otorgada
antes que culmine la inscripcién registral del derecho de propiedad a favor del
Estado o de la entidad otorgante, bajo los supuestos y condiciones siguientes:

a) La entidad permutante acredite el derecho de propiedad que le asiste.

b) Los predios sean requeridos para ser destinados a proyectos de inversién
publica.

c) La entidad a quien se le solicita la permuta se comprometa a concluir el
saneamiento registral respectivo o trasladar dicha obligacién a la entidad
solicitante de la permuta.

Permuta de predios con bienes futuros

La permuta puede tener por objeto predios cuya existencia sera a futuro,
incluyendo edificaciones en curso, en cuyo acto la permuta queda sujeta a la
condicion suspensiva de que el bien futuro llegue a existir, sujetandose a las
reglas establecidas en el articulo 1534 del Codigo Civil.

Permuta de predios que tuvieron la condicion de aportes reglamentarios

La SBN, en representacion del Estado puede excepcionalmente, entregar en
permuta predios que tuvieran la condicién de aportes reglamentarios, previa
desafectacién, y siempre que se encuentren bajo su administracion directa.

De la responsabilidad del adquirente del predio recibido en permuta

En el caso del procedimiento de permuta instruido por una entidad publica con
un particular, éste ultimo asume el riesgo por la pérdida o deterioro del predio,
asi como de sus frutos o productos, no pudiendo bajo ninguna circunstancia
exigir a la entidad permutante la devolucion del predio permutado,
indemnizacién o compensacion alguna.

Elaboracidon de la tasacion

5.10.1 Valor de los predios materia de permuta y vigencia de la tasacion
La tasacién de los predios objeto de permuta debe ser efectuada a valor
comercial. La tasacion tiene una vigencia de ocho (8) meses a partir de

su elaboracién, a cuyo vencimiento se realiza su actualizacion, la que
tiene vigencia por el mismo plazo.



5.10.2 Encargo de la tasacion

5.10.2.1 La tasacién para la permuta a favor de un particular es
efectuada por la Direccion de Construccion de la Direccion
General de Politicas y Regulacion en Construccion y
Saneamiento del Ministerio de Vivienda, Construccion vy
Saneamiento; o, por una persona juridica, especializada en
tasaciones con reconocida y acreditada experiencia; y, en caso
de no existir en la zona la tasacién puede ser efectuada por un
perito tasador.

5.10.2.2 En el caso de la persona juridica especializada en tasaciones
con reconocida y acreditada experiencia, ésta debera ser mayor
a dos (2) afos y contar ademdas con profesionales
especializados.

5.10.2.3 El perito tasador es aquel profesional habilitado por su colegio
profesional, con registro de perito vigente ante alguna entidad o
cuerpo especializado en valuaciones con antigledad mayor a
dos (2) anos. Dicho profesional interviene excepcionalmente, en
caso que no exista un organismo especializado en la Region
donde se ubica el predio.

5.10.3 Cancelacion del servicio de tasacion

En el caso del procedimiento de permuta iniciado por un particular, éste
asume los gastos que se devengan de la tasacion del predio de su
propiedad como el de la entidad competente.

En el caso del procedimiento de permuta entre entidades publicas, cada
una asume los gastos que se devenguen de la tasacion de los predios
materia de permuta.

El costo del servicio de actualizacidén de la tasacion debe ser asumido
por la entidad que sustenta el procedimiento, salvo que el retardo en el
impulso del procedimiento sea por causa imputable al/a la
administrado(a).

La contratacion de los servicios de tasacion comercial se efectua
conforme a las directivas o lineamientos internos con que cuenta cada
entidad, respetando los principios basicos de las contrataciones del
Estado.

5.11 Entidad competente para el tramite y aprobacion de la permuta
El trdmite y aprobacion de la permuta es de competencia de:

1. La SBN, para aquellos predios del Estado en las regiones en las que
aun no ha operado la transferencia de funciones, asi como sobre los
predios de caracter y alcance nacional y demas que se encuentren
bajo su competencia.

2. Los Gobiernos Regionales con funciones transferidas, para aquellos
de propiedad del Estado que estén bajo su administracién, asi como
los de su propiedad.



5.12

5.13

3. Las demas entidades, para aquellos de su propiedad.

Unidad de organizacion competente para el tramite y aprobacién de la
permuta

La permuta de predios de propiedad de las entidades y del Estado bajo
administracion de los Gobiernos Regionales es tramitada por la unidad de
organizacién competente, conforme a los detalles previstos en el articulo 58
del Reglamento y aprobada con resolucién del/la Titular del Pliego, previa
opinion técnica de la SBN.

La permuta de predios del Estado bajo competencia o administracion de la
SBN, se tramita y aprueba por resolucion de la SDDI.

De la elaboracion del contrato de permuta

El contrato de permuta se elabora conforme a las normas del SNBE vy, en lo
que fuera aplicable, de acuerdo a las normas del derecho comun, el cual se
eleva a escritura publica para su inscripcion en el Registro de Predios a costo
del solicitante.

DISPOSICIONES ESPECIFICAS PARA LA PERMUTA DIRECTA

6.1.

6.2.

Forma de inicio

La permuta puede iniciarse de oficio o a solicitud de parte de otra entidad o
de un particular.

Presentacion de la solicitud

Para el inicio del procedimiento administrativo de permuta, el solicitante debe
formular su solicitud, con los siguientes requisitos:

1. La solicitud dirigida a la entidad competente en la cual se indique nombres
y apellidos completos, domicilio y numero de DNI, y en su caso, la calidad
de apoderado o representante legal de la persona natural o juridica o de
la entidad a quien representa, asi como, fecha y firma. Ademas, la
solicitud debe contener la expresion concreta del pedido, indicando la
ubicacion y area del predio, nimero de la partida registral del predio en
caso de encontrarse inscrito.

2. Si el solicitante o su representante es extranjero, se acompana la copia
del pasaporte o del carné de extranjeria.

3. Si el solicitante es un Gobierno Local o Gobierno Regional, se adjunta el
Acuerdo de Concejo Municipal o del Consejo Regional autorizando la
solicitud, respectivamente.

4. Si el predio colinda con un rio, laguna, lago u otra fuente de agua, se
acompana el documento emitido por la Autoridad Nacional del Agua que
defina la faja marginal del cuerpo de agua.

5. Si la solicitud esta referida a un predio no inscrito en el Registro de
Predios 0 a un predio que encontrandose inscrito no cuenta con plano
perimétrico - ubicacién, o a parte de un predio, se adjunta lo siguiente:
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a) Plano perimétrico - ubicacion, con las especificaciones técnicas
que se detallan a continuacion: Georeferenciado a la Red
Geodésica Horizontal Oficial, en coordenadas UTM, a escala
apropiada, con indicacién de su zona geografica, en Datum oficial
vigente, autorizado por ingeniero, arquitecto o gedgrafo habilitado,
adjuntando también el soporte digital bajo formato CAD o GIS
editable.

b) Memoria Descriptiva, con los nombres de los colindantes de ser
posible, en donde se indique la descripcion y el uso del predio,
autorizada por ingeniero, arquitecto o gedgrafo habilitado.

c) Certificado de busqueda catastral expedido por la
Superintendencia Nacional de Registros Publicos - SUNARP, con
una antigiedad no mayor a tres (3) meses, en caso de predios no
inscritos.

6. La Declaracién jurada de no tener impedimento para adquirir derechos
reales del Estado, cuando el solicitante no es una entidad, conforme al
Anexo N2 1.

7. Si el predio colinda con la Zona de Playa Protegida y el ente rector del
SNBE no cuenta con la informacién sobre la LAM, la entidad que tramita
el procedimiento debe requerir al interesado que presente la Resolucion
emitida por la DICAPI que aprueba la LAM, otorgando un plazo de treinta
(30) dias para dicho efecto.

8. Adicionalmente, el solicitante de la permuta debe acreditar el derecho de
propiedad del predio ofrecido en permuta, indicando la partida registral
donde consta inscrito el bien, asi como su valor comercial.

9. En el caso de la permuta entre entidades publicas, debe adjuntarse,
ademas de los requisitos sefalados anteriormente, el informe técnico
legal respectivo.

Evaluacion formal de la solicitud

La SDDI o la unidad de organizacion competente de la entidad o de los
Gobiernos Regionales con funciones transferidas, segun corresponda,
evaluan la solicitud presentada y verifican si se cumplen los requisitos
exigidos. De ser el caso, observa la solicitud, requiriendo la aclaracion,
ampliacion o reformulacién del pedido y/o la presentacion de la
documentacion complementaria.

Cuando efectua observaciones a la solicitud, requiere que éstas sean
subsanadas dentro de un plazo no mayor de diez (10) dias, el cual puede ser
prorrogado por el mismo plazo, siempre que el/la administrado(a) hubiere
solicitado la prérroga del plazo antes de su vencimiento. Vencido dicho plazo
y su eventual prorroga, sin que se subsanen las observaciones, la SDDI o la
unidad de organizacion competente de las entidades o del Gobierno Regional,
emite resolucion declarando inadmisible la solicitud y la conclusion del
procedimiento.

Calificacion sustantiva de la solicitud

La calificacion sustantiva se realiza conforme a las siguientes reglas:



a) Luego de la evaluacion formal de la solicitud, la SDDI o la unidad de
organizacion competente de la entidad o del Gobierno Regional con
funciones transferidas, segun corresponda, procede a verificar el derecho
de propiedad del Estado o de la entidad sobre el predio, la libre
disponibilidad del predio y el marco legal aplicable.

b) Para determinar la libre disponibilidad del predio se debe tener en
consideracién que no debe estar ubicado sobre dominio publico, zona
arqueoldgica, zona de riesgo no mitigable, zona de playa protegida,
derecho de via u otra situacion que restrinja o prohiba el otorgamiento de
determinados derechos.

La existencia de cargas, gravamenes y procedimientos administrativos
que afecten al predio estatal, no limitan su libre disposicién. De igual
manera operan los procesos judiciales que afecten al predio, salvo que
exista una medida cautelar de no innovar, lo cual imposibilita su
disposicién o cuando se presenten los supuestos de conflicto con la
funcién jurisdiccional regulados por el articulo 75 del TUO de la LPAG.

Los casos de duplicidad registral, en los cuales la partida registral del
predio estatal tiene mayor antigliedad, no restringen la aprobacion de la
permuta del predio estatal; y la existencia de ocupantes sobre el predio
estatal, no constituye impedimento para su libre disponibilidad.

c) Cuando la SDDI o la unidad de organizacién competente de la entidad o
del Gobierno Regional con funciones transferidas, no cuenta con
informacion para la evaluacion del predio, la solicita a la entidad
competente, para lo cual le otorga un plazo de siete (7) dias,
suspendiéndose el plazo del procedimiento. Al vencimiento del plazo, de
no cumplirse con la remisién de la informacién solicitada, la SDDI o la
unidad de organizacibn competente de la entidad o del Gobierno
Regional, formula la calificacién sustantiva de la solicitud, en base a la
informacidn con la que cuente a dicha fecha.

d) En caso que parte del predio no sea de libre disponibilidad, la SDDI o la
unidad de organizacién de la entidad o del Gobierno Regional con
funciones transferidas, segun corresponda, comunica al solicitante de la
permuta para que dentro del plazo de diez (10) dias, reformule su pedido
y reduzca el area solicitada a fin de excluir el area superpuesta. Vencido
dicho plazo, sin su aceptacion, la entidad emite la resolucion que declara
la improcedencia de la solicitud y la conclusién del procedimiento.

e) Los resultados de la calificaciéon sustantiva se plasman en un informe en
el que de determinar que el predio no es de propiedad del Estado o de la
respectiva entidad, no es de libre disponibilidad, de acuerdo a la
naturaleza del predio, o presente alguna restriccién que impida continuar
con el tramite, se emite la resolucion que declara la improcedencia de la
solicitud y la conclusion de la permuta.

f) La calificacion sustantiva favorable de la solicitud debe constar en un
informe especializado, acompanado del analisis del beneficio econémico
y social para el Estado (Anexo N° 5), luego de lo cual se pasa a la etapa
de conformidad del/de la titular.
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Inspeccion de los predios

La inspeccion de los predios se realiza de acuerdo con las siguientes reglas:

a)

La SDDI o la unidad de organizacién de la entidad o del Gobierno
Regional con funciones transferidas, efectia la inspeccion de los predios
a efectos de verificar su estado fisico, existencia de poseedores u
ocupantes, edificaciones y demas caracteristicas fisicas relevantes.
Asimismo, efectia el levantamiento catastral para obtener la exacta
ubicacion, area y linderos del predio y monumentacion de hitos, de
corresponder. Esta ultima actividad se ejecuta sobre predios del Estado
o de la entidad que corresponda que no cuentan con inscripcion de
dominio.

Adicionalmente, se verifica si el solicitante de la permuta cumple con la
los requisitos, condicibn o supuestos invocados para la permuta
solicitada.

Si como resultado de la inspeccion al predio ofrecido en permuta se
verifica que el solicitante de ésta cumple parcialmente con las
condiciones o0 supuestos para la permuta solicitada, se le requiere para
que dentro del plazo de siete (7) dias, reformule su pedido y reduzca el
area solicitada, bajo apercibimiento de declarar la improcedencia de la
solicitud y la conclusidon del procedimiento.

En los casos que en la inspeccion de los predios materia de permuta se
advierte que se encuentran ocupados, se tendran en cuenta los
siguientes criterios:

d.1) El predio estatal de la entidad publica competente se encuentra
ocupado por ésta o el/la administrado(a) (persona natural o juridica
de derecho privado) y el predio ofrecido en permuta por el
administrado se encuentra ocupado por éste o dicha entidad. En
cuyo caso, debe proseguirse con la ejecucion de la etapa de
tasacion comercial prevista en el numeral 6.8 de la presente
directiva.

d.2) El predio estatal de la entidad publica competente se encuentra
ocupado por ésta o un tercero distinto al administrado (persona
natural o juridica de derecho privado) y el predio ofrecido en
permuta se encuentra ocupado por este ultimo o por dicha entidad.

En estos casos, el 6rgano responsable de la entidad publica
competente debe comunicar tal situacion al administrado, a fin que
manifieste su conformidad con la prosecucién del procedimiento
administrativo de permuta, dentro del plazo maximo de diez (10)
dias habiles, contados a partir del dia siguiente de recibida la
comunicacion. De no manifestar su conformidad en el plazo
establecido, debe emitirse la resolucion que declara la
improcedencia de la solicitud, la conclusion del procedimiento y el
archivo del expediente administrativo.

d.3) El predio estatal de la entidad publica competente se encuentra
ocupado por la misma entidad, el/la administrado(a) o un tercero, y
el predio ofrecido en permuta se encuentra ocupado por un tercero
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distinto al administrado. En este caso, debe emitirse la resolucion
que declara la improcedencia de la solicitud, la conclusion del
procedimiento y el archivo del expediente administrativo.

Conformidad del/de la titular de la entidad

Cuando el informe de la calificacién sustantiva de la solicitud es de modo
favorable se eleva al/a la titular de la SBN, del Gobierno Regional con
funciones transferidas o de la entidad propietaria del predio, segun
corresponda, a fin que emita su conformidad para la continuacién del
procedimiento.

Depdsito de garantia de respaldo de solicitud

El depésito de la garantia de respaldo de la solicitud se realiza de acuerdo
con las siguientes reglas:

a) Tratandose de permuta a favor de un particular, una vez realizada la
calificacion sustantiva de la solicitud de manera favorable y la
inspeccion del predio estatal, para continuar con la tramitacién del
procedimiento, se requiere al solicitante el depdsito de una garantia que
respalde su interés en el acto solicitado, por un monto no mayor a dos
(2) Unidades Impositivas Tributarias (UIT), el cual es determinado por
la entidad en funcidn del area, ubicacién y potencialidades de uso del
predio.

b)  Lagarantia es depositada en una cuenta bancaria de la entidad a cargo
del tramite, dentro del plazo de diez (10) dias de notificado el
requerimiento. Vencido el citado plazo, sin haberse efectuado el
deposito de la garantia, se declara el abandono del procedimiento.

c) Encaso que se apruebe la permuta y se suscriba el contrato, la garantia
de respaldo debe ser devuelta al particular, salvo que en caso de
diferencia de valor del predio, se considere su imputacién al pago de
dicha diferencia.

d)  En caso de que el solicitante se desista del procedimiento o incurra en
algun supuesto de abandono, el monto depositado como garantia de
respaldo se considera como una penalidad en favor de la entidad.

Tasacion
La tasacion del predio se realiza de acuerdo con las siguientes reglas:

a) La tasacion se efectia conforme a lo establecido en el articulo 68 del
Reglamento.

b) La tasacion comprende el terreno como las edificaciones existentes,
obras complementarias, e instalaciones fijas y permanentes, salvo que
el solicitante demuestre que éstas han sido efectuadas por él o por
anteriores poseedores.

c) Concluida la inspeccion técnica, la SDDI o la unidad de organizacion de
la entidad o del Gobierno Regional con funciones transferidas, segun
corresponda, comunica al particular, los gastos que debe asumir como
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consecuencia de la tasacién comercial de su predio y el de la entidad
publica, a fin que entregue el monto respectivo ante la unidad de
organizacién de tesoreria, o la que haga sus veces, o efectle el
depdsito en la cuenta bancaria de dicha entidad en el plazo maximo de
diez (10) dias hébiles de recibida la comunicacion, caso contrario se
declara la inadmisibilidad de la solicitud, la conclusion del procedimiento
y el archivo del expediente administrativo.

d) En el caso del procedimiento de permuta entre entidades publicas, la
comunicacion y el plazo para la entrega o depdsito del monto
correspondiente a la tasacibn a que hace referencia el literal
precedente, sélo involucra el predio de la entidad publica ofrecido en
permuta, toda vez que, la entidad publica competente, solicita la
tasacion comercial del predio de su propiedad, bajo competencia o
administracién.

e) El pago del servicio de tasacién no obliga ni condiciona la aprobacién
de la permuta por parte de la entidad publica competente.

f) Cuando la tasacién ha sido realizada por el organismo especializado o
perito tasador, debe presentar a la SDDI, o0 a la unidad de organizacion
de la entidad o del Gobierno Regional con funciones transferidas, un
informe de la tasacion comercial y el estudio de mercado, con la debida
fundamentacidn de su utilizacion en la tasacién efectuada de los predios
materia de permuta.

g) Recibido el informe de tasacion de los predios, la SDDI o la unidad de
organizacion de la entidad o del Gobierno Regional con funciones
transferidas, evalta el procedimiento y estudio de mercado aplicados
en la tasacién, asi como la existencia de algun error material,
ambigledad o falta de claridad, comunicando dicha situacién al ente
especializado para su aclaracién y/o rectificacion dentro del plazo
maximo de siete (7) dias.

h)  La conformidad de la tasacién debe ser firmada por el profesional
(ingeniero o arquitecto) que interviene en la sustentacion del
procedimiento y visada por el profesional a cargo de la unidad de
organizacién responsable, de acuerdo al formato que se aprueba como
Anexos N2 2, N2 3 o N? 4 de la presente directiva.

Notificacion de la Tasacion

La SDDI o la unidad de organizacion de la entidad o del Gobierno Regional
con funciones transferidas, pone en conocimiento del solicitante la tasacion,
otorgandole un plazo de cinco (5) dias para que formule su aceptacion.
Vencido dicho plazo sin que formule negativa expresa, se considera que es
aceptada, continuando el tramite.

No procede impugnacién al valor comercial fijado, pudiendo el/la
administrado(a) Unicamente solicitar aclaracion o correccién de errores
materiales.

Diferencia de valores

En cuanto a la diferencia de valores se debe tener en cuenta las siguientes



reglas:

a) El Estado no podra recibir en permuta un predio cuyo valor comercial sea
inferior en un 20% al valor comercial del predio que entrega.

b) Cuando el valor comercial del predio que entrega el Estado sea superior
al que recibe, pero inferior al porcentaje antes indicado, el solicitante debe
pagar en dinero la diferencia de valor. Para tal efecto, la SDDI o la unidad
de organizacion competente de la entidad o del Gobierno Regional con
funciones transferidas, comunica tal situacion al solicitante, concediéndole
un plazo de diez (10) dias contado a partir de dicha comunicacién para
que efectle el depésito de la diferencia de valor en la cuenta bancaria de
la entidad. Dicho pago constituye ingresos propios de la entidad
propietaria. En caso que no se realice el depdsito correspondiente en el
plazo establecido, debe emitirse la resolucion que declara la
improcedencia de la solicitud, la conclusion del procedimiento y el archivo
del expediente administrativo.

c) En caso de ser mayor el valor del bien que recibe el Estado, éste
compensara en dinero la diferencia, para tal efecto antes de la aprobacion
de la permuta deberd contarse con la disponibilidad presupuestaria
respectiva. Para tal efecto, la Oficina de Planeamiento y Presupuesto o la
que haga sus veces debe emitir respuesta en el plazo maximo de cinco
(5) dias habiles de recibida la solicitud. De existir disponibilidad
presupuestal, la SDDI o la unidad de organizacién de la entidad o del
Gobierno Regional con funciones transferidas, prosigue con el
procedimiento.

De no existir disponibilidad presupuestaria, se debe comunicar la situacién
al administrado, indicandole la posibilidad de poder renunciar a la
diferencia de valor, en el plazo maximo de diez (10) dias habiles, contados
a partir del dia siguiente de recibida la comunicacién. En caso que el/la
administrado(a) renuncie a la diferencia del valor, debe proseguirse con el
procedimiento de permuta. En su defecto, debe emitirse la resolucién que
declara la improcedencia de la solicitud, la conclusion del procedimiento y
el archivo del expediente administrativo.

d) En los casos de permuta entre entidades publicas, de existir diferencia
entre el valor comercial de los predios a permutar, la forma de
compensacion de valores es determinada por las partes.

6.11. Opinion técnica de la SBN, en su condicion de Ente Rector
6.11.1 Reglas para la opinion técnica

Para la emision de la opinion técnica de la SBN, en su condicion de
ente rector, se debe tener en cuenta las siguientes reglas:

a) La opinién técnica se emite en forma previa a la permuta de predios
estatales que efectuan los Gobiernos Regionales con funciones
transferidas respecto de predios del Estado y, las demas entidades
respecto de sus predios, con las excepciones establecidas en el
inciso 6 del parrafo 10.2 del articulo 10 del Reglamento, en un plazo
no mayor de 30 dias contados desde la presentacion de la solicitud
de opinién.



b) La opinidn técnica versa sobre la verificacién del cumplimiento del
debido procedimiento y de los requisitos que exige el procedimiento
de permuta.

c) Es de exclusiva responsabilidad de la entidad la oportunidad y
conveniencia de efectuar la permuta, la sustentacién del
procedimiento y la veracidad de la documentacion remitida al ente
rector del SNBE y el informe técnico de tasacion del predio.

d) En caso la opinién técnica sea favorable, la entidad continda con el
procedimiento. Si existen observaciones, la entidad debe
subsanarlas en el plazo de quince (15) dias, a fin de continuar con
el procedimiento.

e) Si la opinidn técnica es desfavorable o no se cumple con la
subsanacién oportunamente, la entidad puede volver a solicitar al
ente rector del SNBE la opinion técnica, con la subsanacion que
corresponda de ser el caso.

6.11.2 Requisitos para la opinion técnica

Para la emision de la opinion técnica, la entidad remite al ente rector del
SNBE, la siguiente documentacion:

a) Solicitud

b) Plano perimétrico — ubicacion

c) Memoria Descriptiva

d) Fotografias de los predios materia de permuta
e) Informe Técnico Legal

Los documentos sefalados en los literales a), b) y ¢), deben cumplir con
los requisitos establecidos en el articulo 100 del Reglamento.

El Informe Técnico Legal debe indicar los hechos y la norma legal
aplicable, asi como analizar la legalidad del acto y el beneficio econdémico
y/o social para el Estado.

Adicionalmente, a los documentos antes sefalados, se requiere la
presentacion del informe de la calificacion sustantiva en el que se incluye
la informacidn obtenida en la inspeccion de los predios.

6.11.3 Tramitacion de la opinién técnica

a) Recibida la solicitud, la SDDI procede a verificar la documentacion
presentada, pudiendo requerir a la entidad, via oficio o correo
electronico, que presente los documentos complementarios o la
aclaracion que estime necesaria, dentro del plazo de quince (15) dias
habiles de recibida la notificacidbn, caso contrario devuelve el
expediente. De manera excepcional y por razones justificadas, puede
prorrogar dicho plazo por igual término y por Unica vez, siempre que la
entidad lo solicite antes de su vencimiento.

b) La opinion técnica debe ser emitida por la SDDI, en un plazo no mayor
de treinta (30) dias habiles de recibida la solicitud o efectuada la
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subsanaciéon de la misma, y es comunicada a la entidad publica, a
través de la Direccién de Gestidn del Patrimonio Estatal (DGPE).

c) El vencimiento de la valorizacién en esta etapa del procedimiento, no
impide la emision de la opinién técnica, la cual debe ser con cargo a
que la entidad realice la actualizacion de la respectiva tasacion.

Informe técnico legal

El informe técnico legal contiene la fundamentacién del cumplimiento de cada
una de las etapas precedentes, que conforman el procedimiento de permuta,
en el cual se indiquen los hechos y la norma legal aplicable, asi como se
analice la legalidad del acto y el beneficio econdmico y/o social para el Estado,
de acuerdo con la finalidad asignada.

Dicho informe debe ser elaborado y firmado por el o los responsables a cargo
de la sustentacién del expediente administrativo correspondiente, y puesto a
disposicién del profesional a cargo de la unidad de organizacion responsable
de la entidad o del Gobierno Regional con funciones transferidas, segun
corresponda, adjuntando el proyecto de resolucion que aprueba la permuta.

En el procedimiento a cargo de la SBN, el informe técnico legal es elaborado
y firmado por los profesionales de la SDDI, responsables de la evaluacion del
expediente administrativo correspondiente y, elevado al Subdirector de dicha
unidad de organizacion, para la emision de la resolucién administrativa que
apruebe la permuta.

Emision de la resolucion que aprueba la permuta
La emision de la resolucion se realiza conforme a las siguientes reglas:

a) La resolucién se emite en un plazo no mayor de cinco (5) dias contado
desde la fecha de la elaboracién del informe técnico legal y se pronuncia
sobre la solicitud y la oposicion cuando se presente. Debe contener la
descripcion de los aspectos relevantes resefiados en las etapas de
evaluacion formal de la solicitud, inspeccion técnica, tasacion comercial
de los predios materia de permuta, calificacion sustantiva de la solicitud,
conformidad del/la titular de la entidad publica competente y la opinion
técnica favorable de la SBN, esto ultimo en el caso de los procedimientos
de permuta a cargo de las demas entidades del SNBE.

b) Si la solicitud es procedente, se aprueba la permuta de los predios,
sefalando su ubicacién, area, Codigo Unico SINABIP (CUS), partida
registral, valor de los predios.

c) En el caso de la permuta entre entidades publicas, ambas deben emitir la
resolucién administrativa que aprueba dicho acto.

d) Cuando se declara improcedente la solicitud o fundada la oposicién, segun
corresponda, se dispone la conclusion del procedimiento y el
archivamiento del expediente.

e) Laresoluciéon que aprueba la permuta es notificada de acuerdo al régimen
de notificaciones previsto en el articulo 21 del TUO de la LPAG.



6.14. Del contrato de permuta y elevacion a escritura publica

Para la tramitacion del contrato se debe tener en cuenta las siguientes reglas:

a)

Luego que la resolucion que aprueba la permuta, adquiere la calidad de
cosa decidida, la unidad de organizacién de la entidad o del Gobierno
Regional con funciones transferidas, elabora el contrato de permuta
respectivo, para que el/la administrado(a) se apersone a suscribir en el
plazo maximo de treinta (30) dias habiles, contados desde la notificacion
al contratante, bajo apercibimiento de dejarse sin efecto la resolucién que
aprueba la permuta requiriendo la devolucién del predio de dominio
privado estatal, en caso de haberse entregado, sin lugar a devolucién por
los gastos incurridos.

El citado contrato es elevado conjuntamente con el expediente
administrativo al titular de la entidad o aquel que tenga facultades
conforme a sus normas de organizacion interna, para su conformidad y
suscripcién. Asimismo, este ultimo suscribe la escritura publica en virtud
de la cual se formaliza el contrato, ante el notario publico de la provincia
donde se ubican los predios materia de permuta.

En el procedimiento a cargo de la SBN, la SDDI es responsable de la
elaboracion del contrato respectivo, y la DGPE es responsable de la
conformidad y suscripcion del mismo, asi como, de la suscripcion de la
escritura publica.

En la escritura publica que se otorgue debe insertarse la resolucién, que
aprobo la permuta.

En el contrato se incluyen obligaciones adicionales no previstas en la
resolucion, que faciliten la mejor ejecucion de aquél, debiendo contener
como minimo lo siguiente:

1. Los datos de las partes (entidad publica competente y administrado)
2. Los datos de identificacion de los predios materia de permuta

3. El objeto del contrato, precisando los datos de la resoluciéon que
aprueba la permuta.

Los valores de los predios materia de permuta.

La inclusion de la regla aplicable en caso de diferencia de valores de
los predios materia de permuta.

La existencia o inexistencia de cargas, gravamenes y/0 procesos
administrativos o judiciales.

Los gastos notariales y registrales.

El pago de tributos.

. Jurisdiccion y Competencia.

0. Otras disposiciones pertinentes.

I
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El contrato puede suscribirse usando formatos aprobados por el ente
rector mediante resolucién.

Las reglas previstas en el presente numeral también se aplican respecto
al administrado que tenga la calidad de entidad publica que ofrece un
predio en permuta ante otra entidad publica que instruye el citado
procedimiento.
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Inscripcion registral de la permuta

La inscripcion se efectia en mérito a la escritura publica, conforme a la
normatividad de la materia, la cual contiene inserta la resolucién que aprueba
la permuta.

Los gastos notariales y de inscripcién de la escritura publica son asumidos
por el/la beneficiario(a) de la permuta.

Una vez inscrita la permuta, el érgano responsable de la entidad publica
competente debe efectuar la declaracion jurada de baja del predio entregado
al administrado ante la municipalidad de la jurisdiccion donde se ubica el
predio.

Entrega del predio
La entrega del predio se realiza de acuerdo a las siguientes reglas:

a) Efectuada la suscripcion del contrato, en el caso de la SBN, la SDDI
procede a realizar la entrega de su predio al administrado, y este hace lo
propio respecto al predio de su propiedad. Para tal efecto, debe suscribirse
las Actas de Entrega — Recepcién correspondientes, que contienen la
expresa identificacion del predio de la entidad que entrega al administrado,
debiendo precisar la ubicacién, caracteristicas generales, estado de
conservacion, entre otros, salvo que se haya realizado la entrega
provisional del predio conforme al articulo 65 del Reglamento.

b) La SDDI, después de haber suscrito las Actas de Entrega — Recepcioén a
que hace referencia el parrafo precedente, entrega el predio ofrecido en
permuta por el/la administrado(a) a la SDAPE, para su custodia
correspondiente, debiendo constar tal hecho en el acta que se elabore
para el efecto.

c) Laentrega del predio puede realizarse en la sede de la entidad a cargo de
la permuta, siempre que se cuente con informacién confiable y actualizada
de la situacion fisica del predio, asumiendo el beneficiario cualquier riesgo
sobre este aspecto.

Liquidacion de gastos

a) La liquidacién de los gastos operativos y administrativos efectuados por el
otorgamiento de la permuta se efectia conforme a las reglas previstas en
el articulo 204 del Reglamento.

b) Los gastos operativos son aquellos gastos que realiza la entidad que
estan directamente vinculados al procedimiento o al predio materia de
permuta, tales como: pago de los tributos municipales y de servicios
publicos, seguridad y vigilancia, tasas registrales, honorarios de los
profesionales contratados de manera exclusiva para dicho procedimiento,
entre otros.

c) Los gastos administrativos son aquellos gastos indirectos que sirven de
soporte al procedimiento de permuta, tales como: viadticos de los
profesionales, impresiones de planos y otros documentos, pagos de luz,
agua, teléfono y otros de la sede administrativa, entre otros.



d) El pago por la diferencia de valor entre los predios permutados, que
efectue el particular, constituye ingresos propios de la entidad propietaria.

6.18. Actualizacion del SINABIP y el archivo del expediente

6.18.1 La SBN, a través de la SDDI, los Gobiernos Regionales y las entidades
propietarias de los predios estatales deben registrar el acto de permuta
en el SINABIP, en el plazo de diez (10) dias, contados a partir de que la
resolucion queda firme o de suscrito el contrato, segun corresponda.

6.18.2 En caso no se encuentren implementadas las adecuaciones tecnoldgicas
0 se presente algun inconveniente de interconexién para realizar el
registro de informacién en el aplicativo SINABIP Web, puede remitirse a
la SDRC la documentacién correspondiente, para su registro.

6.18.3 Culminada esta etapa, se dispone el archivo definitivo del expediente.
7. RESPONSABILIDADES

En relacién a la SBN, la DGPE, la SDDI y la SDAPE, son responsables de velar por
el cumplimiento de las disposiciones contenidas en la presente Directiva, en lo que
les corresponda.

En los Gobiernos Regionales con funciones transferidas y entidades propietarias de
los predios estatales, son responsables del cumplimiento de las disposiciones de la
presente Directiva, las unidades de organizacion competentes para los actos de
disposicién de acuerdo a sus respectivos instrumentos de gestion.

8. DISPOSICIONES TRANSITORIAS

UNICA. De los procedimientos iniciados antes de la presente Directiva

Los procedimientos de permuta iniciados antes de la entrada en vigencia de la
presente Directiva, que se encuentren en tramite, se ajustan a lo dispuesto en esta
norma, en el estado en que se encuentren.

9. DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS FINALES

PRIMERA. De la comunicacion a la Procuraduria Publica

En los supuestos de ocupacion indebida del predio estatal objeto del procedimiento
de permuta, la unidad de organizacién competente de la entidad propietaria debe
comunicar al/a la Procurador(a) Publico(a) respectivo, para las acciones
conducentes a la recuperacion del predio.

SEGUNDA. De la entrega provisional

La entrega provisional del predio estatal procede en caso peligre la seguridad del
predio o existan razones debidamente acreditadas, siempre que en uno u otro caso
exista la conformidad del/de la titular de la entidad para la prosecucion del
procedimiento de permuta y el depdsito de garantia que respalde su interés de
permutar con la entidad.

TERCERA. De las acciones de saneamiento para la prosecucion del
procedimiento administrativo de permuta

En caso el predio de dominio privado estatal materia de permuta requiera la
ejecucion de alguna accion de saneamiento (independizacion, rectificacion de area,



linderos y/o medidas perimétricas, o acumulacion), cualquiera de dichas acciones
se ejecutaran luego de emitida la conformidad del/de la titular de la entidad.

En tal situacion, la unidad de organizacion de la entidad competente debe emitir la
resolucion de suspensién del procedimiento de permuta, debiendo notificar dicha
decisién al administrado, a fin de no causarle indefension.

La conformidad del/de la titular de la entidad, tendra efecto legal siempre que se
concluya de manera satisfactoria con la inscripcion de la accion de saneamiento
pertinente.

CUARTA. De la oposicion en el procedimiento administrativo de permuta

Los terceros que se consideren afectados en algin derecho real que tuvieran sobre
el predio de dominio privado estatal materia de permuta, pueden formular su
oposicion ante la unidad de organizacién de la entidad competente hasta antes de
la etapa de emisién de la resolucion que aprueba la permuta, adjuntando los
documentos que sustenten tal derecho.

Con o sin el descargo presentado por el/la administrado(a), la oposicién sera
evaluada y resuelta en la etapa de emision de la resolucidon. En caso de declararse
fundada la oposicién, se tendra por concluido el procedimiento de permuta y se
procede al archivo del expediente administrativo.

QUINTA. De la declaracion de alta del predio de propiedad del administrado(a)
entregado en permuta

Una vez inscrita la permuta, la entidad publica competente debe efectuar la
declaracién jurada de alta del predio entregado por el/la administrado(a) ante la
municipalidad de la jurisdiccién donde se ubica el predio.

En el caso de la SBN, dicho procedimiento municipal es efectuado por la SDAPE.

SEXTA. De la permuta de los predios estatales en los procesos de
formalizacion de la propiedad

El organismo formalizador, de manera extraordinaria, para efectos de la ejecucion
de los procedimientos de formalizacién previstos en la normativa especial respecto
a los terrenos de propiedad de particulares ocupados por posesiones informales
hasta el 31 de diciembre de 2004 y con una antigiiedad no menor de diez (10) afos
de ocupacion, a que se refiere la Ley N° 28687 y el Reglamento del Titulo | de dicha
ley, aprobado por Decreto Supremo N° 006-2006-VIVIENDA y sus modificatorias,
podra solicitar a la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, la permuta de
predios de dominio privado estatal, pudiendo aplicar las disposiciones de la presente
directiva, en lo que corresponda.

SETIMA. Predios excluidos

No estan comprendidos en esta directiva los predios estatales sujetos a procesos
de formalizacion, titulacion, privatizacion o concesidon en cumplimiento de
disposiciones especiales.

OCTAVA. Aplicacion supletoria de las reglas de la compra venta por subasta
publica

Son de aplicacién a la permuta por subasta publica las reglas establecidas para la
compra venta por subasta publica, en lo que fuera pertinente.



NOVENA. Aplicacion supletoria

Los Gobiernos Regionales, Gobiernos Locales y las entidades publicas, que
cuentan con régimen legal propio para disponer los predios de su propiedad, pueden
aplicar supletoriamente la presente directiva, en lo que corresponda.

DECIMA. Suscripcion de informes técnico legales

Los informes técnicos legales son suscritos por profesionales o técnicos certificados
por la SBN conforme a lo establecido en el articulo 37 del TUO de la Ley. Esta
exigencia opera a partir de la fecha establecida en la Primera Disposicién
Complementaria Final de la Directiva N° 00002-2021/SBN.

10. ANEXOS
Forman parte de la presente Directiva, los anexos que a continuacién se indican:

- Anexo N° 1: Formato de declaracion jurada de no tener impedimento para
adquirir derechos reales del Estado.

- Anexo N° 2: Formato resumen de tasacion comercial de terreno urbano.

- Anexo N° 3: Formato resumen de tasacion comercial de terreno eriazo.

- Anexo N°4: Formato resumen tasacién comercial de terreno rastico en zona de
expansion urbana e islas rusticas.

- Anexo N° 5: Formato andlisis de costo-beneficio estimado para tramite de
permuta de predios estatales.



ANEXO N° 1: FORMATO DE DECLARACION JURADA DE NO TENER
IMPEDIMENTO PARA ADQUIRIR DERECHOS REALES DEL ESTADO

(Ciudad), (fecha) de (mes) de (arno)
Senores
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales

Presente.-

Por medio de la presente YO, ........ooivveiiiiiiiii ,con D.N.I. N°

Marcar con un aspa la opcion que corresponda:
() En mi calidad de persona natural
() En mi calidad de representante y/o apoderado/a

() En mi calidad de representante legal de una persona juridica
AdeNOMINAA. ...

() En mi calidad de integrante de una sociedad conyugal

Declaro bajo juramento no tener impedimento para adquirir derechos reales del Estado
o de las entidades que lo conforman, ni para celebrar contratos con el Estado Peruano
ni con las entidades que lo conforman de acuerdo a lo establecido en la legislacion
peruana vigente.

Declaro que me someto a la fiscalizacion posterior de lo expresado en la presente
declaracién jurada, de acuerdo al Principio de Privilegio de Controles Posteriores
prescrito en el numeral 1.16. del articulo IV del Titulo Preliminar del Texto Unico
Ordenado de la Ley N° 27444, L ey de Procedimiento Administrativo General.

Atentamente,



ANEXO N° 2

FORMATO DE TASACION COMERCIAL N2

RESUMEN DE TASACION COMERCIAL DE TERRENO URBANO
(CODIGO UNICO SINABIP - CUS N° XXXX)

-20__ /SBN-DGPE-SDDI

Ing./Arq./Gedgrafo:
EMPRESA VALUADORA: NOMBRE DEL PERITO RESPONSABLE:
DATOS GENERALES REGLAMENTO DE TASACIONES
FECHA DE PERICIA 00/00/20__ TITULO Iyll
TIPO DE CAMBIO 0.00 CAPITULOS LA, 0LV, y VvV
TIPO DE TERRENO URBANO
FRENTES 00 FRENTES ARTICULO ESPECIFICO Capl,art.4al5
AREA (M2) 0.00 Cap Illl, art. 18 al 27
ZONIFICACION Cap IV art 28 al 35
Cap Vart 36y 37
REFERENCIA IMPORTANTE

1. VALOR DEL TERRENO

1.1 ESTUDIO DE MERCADO (posible incremento de columnas por factores de homologacién)

FACTORES DE HOMOLOGACION g
S < g 8 g
Ne AREA m2 ZONIF. VALOR 8 k] 5 H o s ) 2 ] § e f oBs.
MUESTREO s | 8 ] g 3 3 K I s$e
EFECTUADO A s 2 . 2 B B g 2
TERRENOS M-1 0.00 - 0.00 0.00[ 0.00] 0.00 0.00[ 0.00 0.00[ 0.00 0.00[ 0.00 0.00
URBANOS M-2 0.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
M-3 0.00 - 0.00 0.00[ 0.00] 0.00 0.00[ 0.0 0.00[ 0.0 0.00[ 0.00 0.00
M-4 0.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
M-5 0.00 - 0.00 0.00] 0.00] 0.00 0.00[ 0.0 0.00[ 0.0 0.00] 0.0 0.00
VALOR UNITARIO PROMEDIO 0.00
VALOR UNITARIO DE TERRENO (promedio redondeado) 0.00
1.2 PROCEDIMIENTO DEL VALOR (aplicacion de factores de ajuste por criterio del perito)
AREA DEL TERRENO (A) = 0.00 m2 FRENTE(S)=  0.00 m VUT (S//m2)= 0.00
Primer Caso: 3(S)?> A 6 3(S)? = A ; Segundo Caso: 3(S)2< A
Primer caso:
VALOR DE TERRENO (VT)= AREA DE TERRENO (A) X VUT (S//m2)
- 0.00 X 0.00
VALOR DE TERRENO (VT)= 0.00
Segundo caso:
VALOR DE TERRENO 1 (VT1)= 3 x FRENTE (S)? x VUT (S//m2)
VALOR DE TERRENO 1 (VT1)= 0.00 X 0.00
VALOR DE TERRENO 2 (VT2)= AREA DEL TERRENO (A) - 3 x FRENTE (S)? x VUT (S//m2) x 50%
VALOR DE TERRENO 2 (VT2)= 0.00 X 0.00 X 0.50
VALOR TOTAL DEL TERRENO = VALOR DE TERRENO 1 (VT1) + VALOR DE TERRENO 2 (VT2)
VALOR TOTAL DEL TERRENO = 0.00 + 0.00
VALOR TOTAL DEL TERRENO = 0.00
2. VALOR DE EDIFICACIONES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS
VE = (VALOR SIMILAR AL NUEVO - DEPRECIACION) x VALOR UNITARIO DE EDIFICACION
DESCRIPCION [unio. [ METRADO [sn |  oepreciacion [ voc | OBSEVACIONES
EDIFICACION
1.00] 0.00] 0.00 [ o.00] 0.00 [ o.00]
OBRAS COMPLEMENTARIAS
porton metalico [ unidad | 0.00 0.00 | 0.00 [ 000 |
cerco de ladrillo [ m 0.00 0.00 | 0.00 [ 000 |
- VSN - D + V.0.C
TOTAL 0.00
3.00 VALOR TOTAL DEL PREDIO
V.T.P. VALOR DEL TERRENO (VT) + VALOR DE EDIFICACION (VE)+ VALOR DE OBRAS COMPLEMENTARIAS (VOC)
V.T.P.(S)) = 0.00 + 000 o+ 0.00
V.T.P (S)) - 0.00
V.T.P (US$) 0.00 Tipo de Cambio: S/ 0.00
4. PROCEDIMIENTO REGLAMENTARIO FECHA 00/00/00
DESAPROBADO | APROBADO EXP. N° ___-20__ /SBNSDDI
X CUMPLE CON EL PROCEDIMIENTO ESTABLECIDO EN EL REGLAMENTO NACIONAL DE TASACIONES. ASIMISMO, ..coosevereeesseers e
REVISADO POR: REVISADO POR: REVISADO POR:

RESPONSABLE TECNICO

ING./ARQ./GEOGRAFO .....oovvvve e srvenre s

ADJUNTA (0) TECNICO

SUBDIRECTOR(A) DE DESARROLLO INMOBILIARIO




ANEXO N° 3

FORMATO DE TASACION COMERCIAL N2
RESUMEN DE TASACION COMERCIAL DE TERRENO ERIAZO
(CODIGO UNICO SINABIP - CUS N° XXXX)

-20__ /SBN-DGPE-SDDI

Ing./Arq./Gedgrafo:
EMPRESA VALUADORA:| NOMBRE DEL PERITO RESPONSABLE:
DATOS GENERALES REGLAMENTO DE TASACIONES
FECHA DE PERICIA 00/00/20__ TITULO Lyl
TIPO DE CAMBIO 0.00 CAPITULOS I,y Vi
TIPO DE TERRENO URBANO ARTICULO ESPECIFICO Capl,art.4al5
FRENTES 00 FRENTES Cap |, art. 56 al 59
AREA (M2) 0.00 Cap Il, art. 60 al 77
ZONIFICACION } Cap VI, art. 98 al 107
REFERENCIA IMPORTANTE
1. VALOR DEL TERRENO
1.1 ESTUDIO DE MERCADO (posible incremento de columnas por factores de homologacién)
FACTORES DE HOMOLOGACION .
o
5 - © S g e
2 < il S
Ne AREA ZONIF. VALOR 3 E] E] 1 ° ] ) 2 S EEES 08s.
MUESTRE m2 5 8 5 ® 2| e 2 s s [7¢8%
UESTREO S = = g a 5 8 z E g =
EFECTUADO A o L 8 ]
w
TERRENOS
RUSTICOS M-1 0.00 - 0.00 0.00 0.00( 0.00 0.00{ 0.00{ 0.00 0.00 0.00( 0.00 0.00
M-2 0.00 - 0.00 0.00 0.00( 0.00 0.00{ 0.00{ 0.00 0.00 0.00( 0.00 0.00
M-3 0.00 - 0.00 0.00 0.00( 0.00 0.00{ 0.00{ 0.00 0.00 0.00( 0.00 0.00
M-4 0.00 - 0.00 0.00 0.00( 0.00 0.00{ 0.00{ 0.00 0.00 0.00( 0.00 0.00
M-5 0.00 - 0.00 0.00 0.00( 0.00 0.00{ 0.00{ 0.00 0.00 0.00( 0.00 0.00
VALOR UNITARIO PROMEDIO 0.00
VALOR UNITARIO DE TERRENO (promedio redondeado) 0.00
1.2 DETERMINACION DEL VALOR BASICO DE TERRENO ERIAZO Y ERIAZO RIBERENO AL MAR (art. 100 Reglamento Nacional de Tasaciones)
Caso 1
VALOR BASICO DE TERRENO ERIAZO - 1/10 X VR X d X T X u X v X E
(VBTE)
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00| 0.00
VBTE = 0.00
Caso 2
VALOR BASICO DE TERRENO ERIAZO
p = 1/1 E D
RIBERENO AL MAR (VBTER) /10 x N2 x J x U x v x v x x
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00| 0.00 | 0.00 | 0.00
VBTER = 0.00
CLASIFICACION FACTOR
F. APLICADO POR EL PERITO
VR Valor Unitario de Terreno de Primera Categoria / Terreno 0.00 0.00
de Mercado -
d distancia al centro poblado mas cercano (Tabla N° 8 0.00 0.00
del RNT) .
Topografia y naturaleza del Terrreno
T (Tabla N° 8 del RNT) . 0.00 0.00
v Mejor Uso con factibilidad Técnica, econémica y legal 0.00 0.00
(Tabla N° 8 del RNT) -
Vias que sirven a la zona en que se ubica el terreno
0.00 0.00
v (Tabla N° 9 del RNT) -
E Factor de correccion ecoldgica 0.00 0.00
(Tabla N° 11y 12 del RNT) -
o Distancia a la linea de mas alta marea 0.00 0.00
(Tabla N° 10 del RNT) -

2.00 VALOR TOTAL DEL PREDIO

VALOR TOTAL DEL PREDIO

= AREA (A) x VALOR UNITARIO DE TERRENO (VBTE o VBTER)

V.T.P. (S/) = 0.00 X 0.00
V.T.P (S/) = 0.00
V.T.P (US$) 0.00 Tipo de Cambio: S/ 0.00
3. PROCEDIMIENTO REGLAMENTARIO FECHA 00/00/00
DESAPROBADO  |APROBADO EXP. N° __-20__ /SBNSDDI
X LA PERICIA CUMPLE CON EL PROCEDIMIENTO ESTABLECIDO EN EL REGLAMENTO NACIONAL DE TASACIONES. ASIMISMO,

REVISADO POR:

VISADO POR:

VISADO POR:

RESPONSABLE TECNICO

ING./ARQ./GEOGRAFO

ADJUNTA (0) TECNICO

SUBDIRECTOR(A) DE DESARROLLO INMOBILIARIO




ANEXO N° 4

FORMATO DE TASACION COMERCIAL N2

-20__ /SBN-DGPE-SDDI

RESUMEN DE TASACION COMERCIAL DE TERRENO RUSTICO EN ZONA DE EXPANSION URBANA E ISLAS RUSTICAS
(CODIGO UNICO SINABIP - CUS N° XXXX)

Ing./Arq./Gedgrafo:

EMPRESA VALUADORA: NOMBRE DEL PERITO RESPONSABLE:
DATOS GENERALES REGLAMENTO DE TASACIONES
FECHA DE PERICIA 00/00/20.... TITULO 1
TIPO DE CAMBIO 0.0000 CAPITULO i
TIPO DE TERRENO EXPANSION UBANA (NO HABILITADO-SIN SERVICIOS BASICOS) ARTICULO DEL 42 AL 55
FRENTES NOMBRE DE LAS VIAS ESPECIFICO 43 AL 50
AREA (M2) 0.00
LONG. DEL FRENTE 0.00
ZONIFICACION

REFERENCIA IMPORTANTE

1.00 VALOR DEL TERRENO (posible incremento de columnas por factores de homologacion)

1.1 ESTUDIO DE MERCADO DE TERRENO (VP)

Factores de Homologacion VALOR
Ne AREA m2 D'STEQTLAZR;(D'('I‘“’)DEL ZONIF OBSERVACION
MUESTREO Zonificacion Area us/m?
EFECTUADO A 1 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TERRENOS 2 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
URBANOS 3 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
4 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
5 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
VALOR PROMEDIO DE TERRENOS URBANOS 0.00
VALOR UNITARIO PROPUESTO JUSTIFICACION
0.00
1.2 FORMULA PARA DETERMINAR LA VALUACION
En donde:
n VT = Valor del Terreno
VT = 3 (VB)j x Aj VB = Valor Basico
i AT = Area de Terreno
1.3 CALCULO DEL VALOR BASICO (VB)
VB: VALOR BASICO PRIMERA ZONA
CAV Coeficiente de Area Vendible (Segtin Tabla 05 del RNT) 0.00
VB (US$/m2): [Valor promedio de terrenos urbanos de calles locales en zona adyacente 0.00
Fr Factor de reduccion por habilitacion urbana (Segutin Tabla 06 del RNT) 0.00
VB = VUP X CAV X Fr
VB = 0.00 0.00 0.00
VB = 0.00
1.4 CALCULO DEL VALOR TOTAL
FACTORT
ZONA DE N FACTOR VALOR BASICO
INFLUEnCiA | AREA (M) (por zonas) Us$/m? PARCIAL US$
TOPOG. NATURALEZA OTROS
12 ZONA 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
22 ZONA 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
32ZONA 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
42 ZONA 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 VTOTAL US $/2 0.00
V. FINAL AJUSTADO (US$/m?) 0.00
VT = S/m? 0.00
2.00 VALOR COMERCIAL TOTAL DEL PREDIO
VC = $0.00
VC = S/.0.00 Tipo de Cambio US$ 1,00 = S/ (fecha de la pericia)
3.00 PROCEDIMIENTO REGLAMENTARIO FECHA 00/00/20....
DESAPROBADO  |APROBADO EXP. N° ___-20__ /SBNSDDI
X LA PERICIA CUMPLE CON EL PROCEDIMIENTO ESTABLECIDO EN EL REGLAMENTO NACIONAL DE TASACIONES. ASIMISMO, .....ccovenienuriinnnenns
REVISADO POR: VISADO POR: VISADO POR:
RESPONSABLE TECNICO ADJUNTA (0) TECNICO SUBDIRECTOR(A) DE DESARROLLO INMOBILIARIO
ING./ARQ./GEOGRAFO .....ocovverseeeerscseeersne




ANEXO N° 5

ANALISIS DE COSTO-BENEFICIO ESTIMADO PARA TRAMITE DE PERMUTA DE PREDIOS ESTATALES

UBICACION

VALOR COMERCIAL REFERENCIAL X ha

- (US$)
AREA (ha)
TIPO DE CAMBIO | FECHA DEL TIPO
HECISIROSIABIE (S/x1US$) DE CAMBIO-TC
cus
TIPO DE TERRENO
[ANALISIS ECONOMICO
VALOR TOTAL DEL
BENEFICIO OBSERVACIONES TERRENO (US$) VALOR EN S/.
INGRESO ESTIMADO POR LA VENTA
(REFERENCIAL)
COSTOS DETALLE VALOR EN US$ VALOREN S/.
COSTO DE INDEPENDIZACION
COSTO POR DESAFECTACION ADMINISTRATIVA (Publicacion, inscripcion, otros)
COSTOS EN EL PROCEDIMIENTO  [COSTO POR INSPECCION OCULAR AL PREDIO (Viaje de Comisién de servicios)
TRAMITES MUNICIPALES (Certificados Parametros Urbanisticos, Tasas, otros)
Otros
RESULTADO VALOR EN US$ VALOREN S/.
INGRESO ESTIMADO POR LA VENTA (REFERENCIAL)
COSTOS EN EL PROCEDIMIENTO
RESULTADO ECONOMICO
CALIFICACION
OTROS FACTORES A CONSIDERAR (ALTA/ MEDIA/ BAJA)

DISPONIBILIDAD DE TERRENOS PARA NUEVOS PROYECTO EN EL AMBITO

DESARROLLO DE INFRAESTRUCTURA Y/O SERVICIOS EN EL AMBITO

POTENCIALIDADES IDENTIFICADAS DEL TERRENO

RESULTADO DE ANALISIS ECONOMICO (POSITIVO / NEGATIVO)

OBSERVACIONES

[ANALISIS SOCIAL

FACTORES FAVORABLES FRENTE A LA PERMUTA (VENTAJAS)

Puntaje
(0-10)

ESTADO DE OCUPACION, EXISTENCIA
DE PROCESOS JUDICIALES Y/O
ADMINISTRATIVOS, COMPATIBILIDAD
CON LA ZONIFICACION, CARENCIA DE
POTENCIALIDADES IDENTIFICADAS,
OTROS.

FACTORES DESFAVORABLES FRENTE A LA PERMUTA (DESVENTAJAS)

Puntaje
(0-10)

PREDIO CON POTENCIALIDADES
IDENTIFICADAS, ACTIVIDADES SOBRE
EL PREDIO QUE AFECTAN EL
ENTORNO, GENERACION DE
CONFLICTOS, OTROS

RESULTADO

Puntaje

RUBROS:

VENTAJAS (frente a la venta) (+)

DESVENTAJAS (frente a la venta) (-)

RESULTADO SOCIAL

|CONCLUSION DEL ANALISIS ECONOMICO Y SOCIAL (POSITIVO / NEGATIVO)

OBSERVACIONES

Atentamente,

Ve SDDI

Especialista de SDDI

Especialista de SDDI




PUNTAJES PARA EL ANALISIS SOCIAL

FACTORES FAVORABLES FRENTE A LA VENTA (VENTAJAS)

PUNTOS

POR OCUPACION Y SOLICITUD

POR COMPATIBILIDAD DE USO (CUANDO EXISTE

POTENCIALIDAD DE USO

0-2

Terreno ocupado por terceros y con procesos judiciales

34

Terreno ocupado por terceros y con procesos administrativos.

Actividad incompatible con la zonificacion si la tuviera o uso
actual (calificacion = 0)

Sin potencialidad identificada.

Cuando el uso propuesto es de servicios complementarios y es acorde
con el entorno y zonificacion (genera uso del predio en beneficio de la
poblacion)

5-6

Terreno que se encuentra parcialmente ocupado o con
procesos administrativos y/o judiciales pendientes

Actividad compatible con uso actual sin zonificacion

Cuando el uso propuesto es otros usos y es acorde con la zonificacion
ylo entorno (genera cobertura de servicios publicos)

78

Terreno solicitado con fines compatibles, que se encuentra
parcialmente ocupado o con procesos administrativos y/o
judiciales pendientes

Actividad compatible con uso actual con zonificacién

Cuando el uso propuesto es Residencial, y es acorde con la
zonificacion y/o entorno (genera la cobertura de necesidad de vivienda)

Terreno solicitado con fines compatibles, que se encuentra
desocupado y/o en estado de abandono

Actividad acorde con zonificacién actual

Cuando el uso propuesto es comercial (incluye turismo), e industrial y
es acorde con la zonificacién y/o entomo (generacién de empleo)

FACTORES DESFAVORABLES FRENTE A LA VENTA / ERIAZO O RUSTICO (DESVENTAJAS)

PUNTOS

POR OCUPACION Y SOLICITUD

ACTIVIDADES QUE AFECTEN EL ACTUAL

0-2

Terreno eriazo en estado natural donde no se practica
actividades productivas.

La nueva actividad no afecta el entorno actual del predio

3-4

Terreno eriazo en estado natural donde se practica actividades
productivas con implementacion de tecnologia propia de los
ocupantes

La nueva actividad afecta el entorno actual del predio de manera
minima

5-6

Terreno eriazo en estado natural donde se practica actividades

de pastoreo natural, recreativas o productivas de manera
natural

La nueva actividad afecta el entomo actual del predio de manera
moderada (contaminacion auditiva y ambiental)

Area con condiciones naturales para ser incorporadas a
circuitos

La nueva actividad afecta el entorno actual del predio de gran
medida (contaminacion auditiva y ambiental)

9-10

Area Zona de amortiguamiento de un area Natural Protegida

La nueva actividad afecta el entorno actual del predio en gran
medida (contaminacién auditiva y ambiental niveles mayores a
los permitidos)

FACTORES DESFAVORABLES FRENTE A LA VENTA / URBANO (DESVENTAJAS)

PUNTOS

POR OCUPACION Y SOLICITUD

ACTIVIDADES QUE AFECTEN EL ACTUAL

0-2

Terreno urbano, que no cumple con todas las condiciones
técnicas urbanas y de zonificacidn, que se encuentre ocupado
y sea atractivo solamente para su ocupante

Terreno ocupado totalmente por particulares, cuya actividad esta
acorde con la zonificacién y no genera conflictos con los vecinos

3-4

Terreno urbano, que no cumple con todas las condiciones
técnicas urbanas y de zonificacion, que se encuentre ocupado
parcialmente por otro tercero y que el solicitante quiera hacerse
cargo de la regularizacion y procesos administrativos y/o
judiciales pendientes

Terreno ocupado totalmente por particulares, cuya actividad es
compatible con la zonificacién y no genera conflictos con los
vecinos y autoridades

5-6

Terreno urbano, que no cumple con todas las condiciones
técnicas urbanas y de zonificacion, que aun cuando se
encuentre ocupado es factible de ser dispuesto por subasta y
es atractivo al mercado comercial

Terreno ocupado parcialmente por particulares, cuya actividad
es compatible con la zonificacién y no genera conflictos con los
vecinos y autoridades

7-8

Terreno urbano, que cumple con todas las condiciones técnicas
urbanas y de zonificacion, que aln cuando se encuentre
ocupado es factible de ser dispuesto por subasta y es atractivo
al mercado comercial

Terreno ocupado parcialmente por particulares, cuya actividad
es incompatible con la zonificacién pero no genera conflictos con
los vecinos y autoridades

9-10

Terreno urbano, que cumple con todas las condiciones técnicas
urbanas y de zonificacién, que se encuentre ocupado y
funcionando, que haya sido solicitado para cumplir una labor
social via cesion en uso

Terreno ocupado parcialmente por particulares, cuya actividad
es incompatible con la zonificacién y genera conflictos con los

vecinos y autoridades




EXPOSICION DE MOTIVOS

De acuerdo con lo dispuesto por el articulo 5 del Texto Unico Ordenado (TUO) de la Ley
N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por Decreto
Supremo N° 019-2019-VIVIENDA, se crea el Sistema Nacional de Bienes Estatales (SNBE)
como el conjunto de organismos, garantias y normas que regulan, de manera integral y
coherente, los predios estatales, en sus niveles de gobierno nacional, regional y local, a fin
de lograr una administracion ordenada, simplificada y eficiente, teniendo a la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN), como ente rector.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 13 del TUO de la Ley N° 29151, la SBN es
el ente rector responsable tanto de normar los actos de adquisicién, disposicion,
administracion y supervisidbn de los predios estatales, como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios cuya administracion esta a su cargo, de acuerdo a la normatividad
vigente, gozando de autonomia econémica, presupuestal, financiera, técnica y funcional,
con representacion judicial propia.

Segun lo establecido en el literal b) del numeral 14.1 del articulo 14 del TUO de la Ley N°
29151 y el inciso 2 del numeral 10.1 del articulo 10 del Reglamento de la indicada Ley,
aprobado por Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, es funcidn y atribucién de la SBN,
en su calidad de ente rector del SNBE, formular politicas y expedir directivas sobre los
actos de adquisicion, administracién, disposicion, registro y supervision de bienes
estatales.

Conforme lo dispuesto por el articulo 2 del TUO de la Ley N° 29151, las normas que emita
la SBN son de estricto cumplimiento para las entidades que conforman el SNBE, en
concordancia con las competencias y autonomias atribuidas por la Constitucion Politica del
Perl y las leyes correspondientes.

La Ley N° 29151, emitida el 15 de marzo de 2007, fue modificada por la Ley N° 30047, Ley
que modifica la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, la
cual dispuso la exigencia de la certificacion para los profesionales y técnicos encargados
de las actividades relativas a la gestién de bienes estatales que, en razén de sus funciones,
intervienen directamente en la aplicacién de dicha Ley. Asimismo, el articulo 57 de la Ley
N° 30230, Ley que establece medidas tributarias, simplificacién de procedimientos y
permisos para la promocion y dinamizacion de la inversion en el pais, se modifico, entre
otros, el articulo 18 de la Ley N° 29151, el cual establece que las entidades deben otorgar
un eficiente uso y aprovechamiento econémico y/o social de sus bienes y de lo que se
encuentran bajo su administracién conforme a los procedimientos establecidos en el
reglamento y atendiendo a los fines y objetivos institucionales.

Posteriormente, se emiti6 el Decreto Legislativo N° 1358, Decreto Legislativo que modifica
la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales cuya Quinta
Disposicion Complementaria y Final dispone expresamente que mediante Decreto
Supremo refrendado por el Ministro de Vivienda, Construccion y Saneamiento se apruebe
el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151. Asimismo, la Primera Disposicién
Complementaria Modificatoria del Decreto Legislativo N° 1439, Decreto Legislativo del
Sistema Nacional de Abastecimiento, modifico el articulo 3, el literal d) del articulo 4, el
literal a) del articulo 6 y el literal c) del parrafo 14.1 del articulo 14 de la Ley N° 29151.
Dicho dispositivo legal esencialmente circunscribe las competencias de la SBN a los
predios estatales.

En atencion a los diversos cambios normativos introducidos a la Ley N° 29151, se aprobo
el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, mediante el Decreto Supremo N° 019-2019-
VIVIENDA.



De otro lado, mediante el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, se aprobd el antiguo
Reglamento de la Ley N°29151, cuyos articulos 81 al 83 contemplaban el procedimiento de
la permuta de bienes de dominio privado estatal y regulaba por excepcién que el Estado,
representado por la SBN, permutara terrenos calificados como aportes reglamentarios, previa
desafectacién y siempre que éstos se encontraran bajo su administracién directa.

Bajo el marco legal antes descrito, con la finalidad de regular los aspectos operativos del
procedimiento previsto en el parrafo anterior, mediante la Resolucién N° 096-2016/SBN de
fecha 12 de diciembre de 2016, se aprobd la Directiva N° 008-2016/SBN, denominada
“Procedimientos para la aprobacion de la permuta de predios de dominio privado del Estado
de libre disponibilidad”.

Posteriormente, mediante el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, se aprobé el nuevo
Reglamento de la Ley N° 29151, derogando el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA,
que aprobd el anterior Reglamento de la Ley N° 29151, con excepcion del Capitulo V del
Titulo Il referido a los Bienes Muebles Estatales, el cual quedara derogado a la entrada en
vigencia de la(s) Directiva(s) que emita la Direccion General de Abastecimiento sobre la
materia.

El Capitulo IV del Titulo Il del nuevo Reglamento de la Ley N° 29151, referido a los Actos de
Disposicioén, regula en su Subcapitulo IV la permuta de predios estatales bajo la modalidad no
solo directa sino también por subasta publica, a fin que las entidades o el Estado a través de
la SBN o de los Gobiernos Regionales con funciones transferidas puedan optar por la
modalidad que otorgue un mayor aprovechamiento econémico de dichos predios, asi como
establece el procedimiento y requisitos de la permuta directa, disponiendo que la permuta
por subasta publica se efectie segun las reglas establecidas para la compraventa, en lo
que resulte aplicable, ademas, considera también de manera excepcional la entrega por el
Estado, a través de la SBN de aportes reglamentarios previa desafectacion, siempre que
se encuentren bajo su administracion directa e incorpora la posibilidad de celebrar permuta
sobre predios futuros, lo cual se sujeta a lo regulado por el Codigo Civil sobre este tipo de
predios.

La Sétima Disposicion Complementaria y Final del Reglamento de la Ley N° 29151, sefala
que la SBN en calidad de ente rector del SNBE, emitira las directivas que sean necesarias
para la implementacion de lo regulado en dicho Reglamento, asi como para determinar los
plazos para las actuaciones, cuando corresponda.

En este contexto, es preciso indicar que la Directiva N° 008-2016/SBN, denominada
“Procedimientos para la aprobacion de la permuta de predios de dominio privado del Estado
de libre disponibilidad”, no contempla los cambios normativos antes descritos por lo cual
resulta necesaria la emision de una nueva Directiva que sustituya la citada Directiva, por
encontrarse desactualizada.

En consecuencia, resulta necesario proponer la Directiva denominada “Disposiciones para
la Permuta de Predios Estatales”, la cual se encuentra acorde a los nuevos cambios
normativos antes descritos.

En relacion al proyecto de la citada Directiva, se incorpora las normas establecidas por el
vigente Reglamento de la Ley N° 29151, asi como se recoge las sugerencias recibidas por
las distintas unidades de organizacion de la SBN, en su condicion de Ente Rector del
SNBE.

Entre los principales aspectos que contempla la citada propuesta normativa cabe citar los
siguientes:



Disposiciones generales, en las cuales se han incluido abreviaturas y siglas para su
mejor comprension; disposiciones generales respecto a la competencia de la SBN y
de los Gobiernos Regionales con funciones transferidas sobre predios del Estado y
demas entidades sobre predios bajo su titularidad para el tramite y aprobacion de la
permuta de dichos predios, las modalidades de permuta, los predios susceptibles de ser
permutados, disposiciones sobre la inscripcién previa del predio de propiedad privada y
de propiedad estatal, ademas de aspectos relacionados al valor de la tasacién, vigencia
de ésta, entre otros.

Disposiciones especificas, respecto al procedimiento para la permuta directa de
predios estatales, especificandose las formas de inicio, los requisitos que deben de
presentar los administrados para iniciar dicho procedimiento, asi como el desarrollo de
sus etapas estableciendo las actuaciones a cargo de los administrados y de la entidad
que sustenta el procedimiento de permuta. Asimismo, se han precisado los requisitos y
tramitacion para la emision de la opinion técnica del ente rector, necesaria cuando la
permuta es efectuada por los Gobiernos Regionales con funciones transferidas sobre
predios del Estado y las demas entidades respecto de predios bajo su titularidad, entre
otras disposiciones.

Una disposicion complementaria transitoria por la cual se establece que los
procedimientos de permuta, iniciados antes de la entrada en vigor de la Directiva,
gue se encuentren en tramite, se ajustan a lo dispuesto en esta norma, en el estado
en que se encuentren.

Diez disposiciones complementarias finales, en las cuales se regulan la
comunicacion que se debe efectuar a la Procuraduria Publica en los supuestos de
ocupacién indebida del predio estatal objeto del procedimiento de permuta (primera
disposicion), la entrega provisional del predio estatal cuando peligra la seguridad de
este o existan razones debidamente acreditadas, con la conformidad previa del
titular de la entidad y el depdsito de garantia que respalde el interés del particular de
permutar con la entidad (segunda disposicion), las acciones de saneamiento del
predio estatal que se requiera en permuta, siempre que previamente se haya emitido
la conformidad por parte del titular y, que conlleva a la suspensidn del procedimiento
(tercera disposicion), la posibilidad de que terceros afectados con la permuta puedan
formular la oposicién hasta antes de la emision de la resolucién que aprueba la
permuta (cuarta disposicion), el tramite de la declaracién de alta que correspondera
efectle la entidad respecto del predio entregado en permuta por el administrado
(quinta disposicion).

Adicionalmente, se considera la aplicacién de las disposiciones contenidas en la
propuesta de Directiva, en lo que corresponda, a los casos de permuta de predios
estatales en procesos de formalizacion a que se refiere la Ley N° 28687 y el
Reglamento del Titulo | de dicha Ley (sexta disposicidn), se precisa la exclusion de
la Directiva de los predios sujetos a procesos de formalizacién, titulacion,
privatizacion o concesién en cumplimiento de disposiciones especiales (sétima
disposicién), se establece la aplicacion supletoria de las reglas de la compra venta
por subasta publica a la permuta por subasta (octava disposicion), asi como se
dispone la aplicacién supletoria de la Directiva por los Gobiernos Regionales,
Gobiernos Locales y entidades publicas que cuentan con un régimen legal propio
para la disposicion de sus predios (novena disposicion); y, finalmente, contempla
que la suscripcion de los informes técnico legales por profesionales o técnicos
certificados por la SBN, opera a partir de la fecha establecida en la Primera
Disposicion Complementaria Final de la Directiva N° 002-2021/SBN (décima
disposicion).



- Incluye cinco (5) anexos relativos a la declaracion jurada de no tener impedimentos
para adquirir derechos reales con el Estado, asi como Formatos resumen referidos
a la tasacién comercial de terreno urbano, terreno eriazo y de terreno rustico en zona
de expansion urbana e isla rustica, asi como el formato de analisis de costo —
beneficio estimado para tramite de permuta de predios estatales.

Finalmente, la propuesta de Directiva denominada: “Disposiciones para la Permuta de
Predios Estatales”, contiene disposiciones que regulan de forma integral las acciones
operativas para la instruccién y desarrollo del procedimiento de permuta directa de predios
estatales, remitiendo la permuta por subasta publica a las reglas de la compra venta, en lo
que fuere aplicable y la permuta de predios con bienes futuros a las disposiciones del
Cadigo Civil para dichos bienes. En razén a lo senalado, corresponde que la Resolucién
que aprobara la Directiva propuesta disponga la derogacién de la Directiva N° 008-
2016/SBN, denominada “Procedimientos para a aprobacion de la permuta de predios de
dominio privado del Estado de libre disponibilidad”, aprobada por la Resolucion N° 096-
2016/SBN del 12 de diciembre de 2016.
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