SUPERINTENDENCIA & | 2
NACIONAL DE ' '
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 0023-2021/SBN-GG

San Isidro, 25 de marzo de 2021
VISTOS:

El Informe N° 00242-2021/SBN-OPP del 18 de marzo de 2021, de la Oficina de
Planeamiento y Presupuesto; el Informe N° 0071-2021/SBN-OAJ de fecha 24 de marzo
de 2021, de la Oficina de Asesoria Juridica, y;

CONSIDERANDO:

Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN), en mérito a lo
dispuesto en la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, y
su Reglamento aprobado por Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, es el Ente
Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable de normar los actos de
adquisicion, disposicién, administracion y supervision de los bienes estatales, asi como
de ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion estan a su cargo,
ademas de que debe buscar el aprovechamiento econémico de los bienes del Estado
en armonia con el interés social;

Que, en el literal a) del articulo 6 del Texto Unico Ordenado de la Ley N°
29151, aprobado por Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA, se establece como una
de las finalidades del Sistema Nacional de Bienes Estatales, la de contribuir al desarrollo
del pais promoviendo el saneamiento de la propiedad estatal, para incentivar la inversion
publica y privada, procurando una eficiente gestién del portafolio inmobiliario del Estado
de acuerdo al marco de su competencia; asimismo, en el literal ¢) del numeral 14.1 del
articulo 14 del precitado dispositivo legal, se sefiala como funcion vy
atribucion exclusiva de la SBN, el procurar una eficiente gestion del portafolio
inmobiliario de los bienes estatales, optimizando su uso y valor;

Que, conforme se establece en los articulos 40 y 41 del Reglamento de
Organizacion y Funciones de la SBN, aprobado por el Decreto Supremo N° 016-2010-
VIVIENDA, la Direccién de Gestién del Patrimonio Estatal (DGPE) es un 6érgano de linea
de ambito nacional encargado de planificar, dirigir, coordinar y controlar la adecuada
administracion de los bienes estatales a cargo de la SBN, del desarrollo del portafolio
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inmobiliario y la supervision de los actos administrativos que sobre predios estatales
efectlen las entidades pertenecientes al Sistema Nacional de Bienes Estatales,
fomentando la inversion, rentabilidad y uso eficiente de los mismos;

Que, en virtud a lo sefialado en el literal r) del articulo 44 Reglamento de
Organizacion y Funciones de la SBN, mediante Memorando N° 0354-2020/SBN-DGPE
del 18 de febrero de 2020, la DGPE asigno6 a la Subdireccion de Administraciéon del
Patrimonio Estatal (SDAPE) la funcién de aportar predios de dominio publico y privado
del Estado al Portafolio de Predios del Estado, correspondiente a los actos de
inmatriculacién, extincién, reversion, recuperaciones extrajudiciales (custodia) y otros
gue correspondan, cumpliendo con la etapa de determinacion de la titularidad a favor
del Estado. En esa misma linea, en el literal b) del articulo 47 se establece como funcién
de la Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario (SDDI), la de ejecutar acciones tendentes
al desarrollo del Portafolio Inmobiliario de los bienes estatales, procurando la
maximizacion de su rentabilidad econdmica y social;

Que, la Directiva N° 002-2017/SBN denominada “Disposiciones para la Emision
de Documentos Normativos de la SBN”, aprobada por Resolucion N° 051-
2017/SBN, tiene como objetivo establecer normas y criterios uniformes para el
desarrollo y estandarizacién del marco normativo, que organice y regule la emision de
documentos normativos en la SBN, la misma que en su literal a) del numeral 6.3.2 de
las Disposiciones Especificas sefiala que cada 6rgano o unidad organica de acuerdo a
las necesidades institucionales o del Sistema Nacional de Bienes Estatales y, segun su
competencia, podra elaborar y proponer proyectos de documentos normativos ante las
instancias respectivas para la opinioén técnica correspondiente, adjuntando el informe
gue sustente su aprobacion; asimismo, en el literal b) del numeral 6.3.7 de la
Disposiciones Especificas se establece que los 6rganos y unidades organicas
proponentes son los responsables de conducir la revisidn y proponer la actualizacion
por inconsistencias o posibilidad de mejora de los documentos normativos, remitiendo
la propuesta a la Oficina de Planeamiento y Presupuesto para su evaluacién y emisiéon
de opinién técnica. Posteriormente, dicha propuesta sera remitida a la Oficina de
Asesoria Juridica para la opinién juridica correspondiente;

Que, con el Informe N° 00242-2021/SBN-OPP, la Oficina de Planeamiento y
Presupuesto emite opinién técnica favorable para la continuacién del tramite de
aprobacién del proyecto denominado ‘Lineamientos para la Incorporacion de Predios al
Portafolio Inmobiliario del Estado”;

Que, con el Informe N° 0071-2021/SBN-OAJ, la Oficina de Asesoria Juridica emite
opinion legal favorable respecto al proyecto de lineamiento denominado ‘Lineamientos
para la Incorporacion de Predios al Portafolio Inmobiliario del Estado”, concluyendo que
se encuentra acorde con lo establecido en la Directiva N° 002-2017/SBN denominada
“Disposiciones para la Emisiéon de Documentos Normativos en la SBN”;

Que, atendiendo al marco legal citado, a la propuesta de la Oficina de
Planeamiento y Presupuesto, y las opiniones técnica y legal favorables de los
considerandos  precedentes, resulta procedente aprobar el documento
denominado “Lineamientos para la Incorporacion de Predios al Portafolio Inmobiliario
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del Estado”, asimismo, dejar sin efecto el Lineamiento N° 002-2019/SBN-GG
denominado “Lineamientos para la Incorporacién de Predios al Portafolio Inmobiliario
del Estado”, aprobado por Resolucion N° 039-2019/SBN-GG;

Con el visado de la Oficina de Asesoria Juridica, la Oficina de Planeamiento y
Presupuesto, la Direccion de Gestion de Patrimonio Estatal, y;

De conformidad con lo establecido en el Texto Unico Ordenado de la Ley N°
29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado con el Decreto
Supremo N° 019-2019-VIVIENDA, la Directiva N° 002-2017/SBN, aprobada por la
Resolucion N° 051-2017/SBN; en uso de la atribucién prevista en el inciso e) del articulo
13 del Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de
Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA;

SE RESUELVE:

Articulo 1.- Aprobar el Lineamiento N° 001-2021/SBN-DGPE denominado
“Lineamientos para la Incorporacion de Predios al Portafolio Inmobiliario del Estado”,
gue en Anexo forma parte integrante de la presente Resolucion.

Articulo 2.- Dejar sin efecto el Lineamiento N° 002-2019/SBN-GG denominado
‘Lineamientos para la Incorporacion de Predios al Portafolio Inmobiliario del
Estado”, aprobado por Resoluciéon N° 039-2019/SBN-GG.

Articulo 3.- Disponer la publicacién de la presente Resolucidén y su Anexo, en el
Intranet y Portal Institucional (www.sbn.gob.pe).

Registrese y comuniquese.
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LINEAMIENTO N° 001-2021/SBN-DGPE

“LINEAMIENTOS PARA LA INCORPORACION DE PREDIOS AL PORTAFOLIO DE
PREDIOS DEL ESTADO”

Formulado por: Direccion de Gestion del Patrimonio Estatal
San Isidro, 25 de marzo de 2021

Bienes dol Estoda porg ef desamolio del pois

LINEAMIENTOS PARA LA INCORPORACION DE PREDIOS AL
PORTAFOLIO DE PREDIOS DEL ESTADO

LIN-001-2021-SBN/DGPE

DIRECCION DE GESTION DEL PATRIMONIO ESTATAL

(DGPE)

Versién N° 01 San Isidro, marzo de 2021

Pagina 1 de 26



LINEAMIENTO N° 001-2021/SBN-DGPE

“LINEAMIENTOS PARA LA INCORPORACION DE PREDIOS AL PORTAFOLIO DE

PREDIOS DEL ESTADO”

Formulado por: Direccion de Gestion del Patrimonio Estatal
San Isidro, 25 de marzo de 2021

1. OBJETIVO

Regular el procedimiento de incorporaciéon de predios al Portafolio de Predios del
Estado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, para la generacién
permanente de una fuente de informacion oportuna y confiable a la que accedan a
través del visor geografico gratuito de la SBN, los agentes ejecutores de la inversion
publica y privada;-y se promueva la gestion eficiente de los predios estatales.

2. BASE LEGAL

2.1 Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA, que aprueba el Texto Unico
Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales.

2.2 Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de la
Ley.

2.3 Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de
Organizacion y Funciones (ROF) de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales - SBN.

2.4 Resolucién N° 051-2017/SBN, que aprueba la Directiva N° 002-2017/SBN,
denominada “Disposiciones para la emisién de Documentos Normativos en la
SBN”.

2.5 Resolucién N° 0020-2020/SBN, mediante la cual se oficializa el uso del Visor
Geografico de entorno web, denominado: “Portafolio de Predios del Estado”.

3. ALCANCE

El presente lineamiento es de cumplimiento obligatorio para las unidades de
organizacion siguientes:

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5

Subdireccién de Administracion de Patrimonio Estatal (SDAPE)
Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario (SDDI)

Subdireccién de Supervision (SDS)

Direccién de Gestién del Patrimonio Estatal (DGPE)
Subdireccién de Registro y Catastro (SDRC)

4. LINEAMIENTOS GENERALES

41

4.2

Acciones previas para iniciar el procedimiento de incorporaciéon de
predios al Portafolio de Predios del Estado:

4.1.1 ldentificacion del predio para su incorporacion.
4.1.2 Priorizacion y planificacion de acciones para iniciar el procedimiento.

Unidades de organizacion encargadas del procedimiento de
incorporacion de predios al Portafolio de Predios del Estado

La incorporacion de predios al Portafolio de Predios de Estado sera efectuada
de oficio por la SDAPE y la SDDI de la DGPE.
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4.3

4.4

4.5

4.6

Niveles en el procedimiento de incorporacion:

4.3.1 Nivel de titularidad: Comprende la determinacién de la titularidad a favor
del Estado, andlisis de caracteristicas, restricciones, y evaluacion de
aspectos que afectan la libre disponibilidad del predio, de ser el caso.

4.3.2 Nivel de potencialidad: Comprende la evaluacion para identificar la
utilidad o potencialidad de uso orientado al mejor aprovechamiento del
predio.

4.3.3 Nivel de oportunidad de mercado: Comprende la evaluacién de
oportunidad de mercado para la identificacion y recomendacion del
mejor acto de administracién o disposicién que permita maximizar la
rentabilidad del predio.

Requisitos para la incorporacion de predios al Portafolio de Predios del
Estado, segun unidad de organizacion y niveles del procedimiento de
incorporacion:

4.4.1 La SDAPE incorpora con un requisito, que corresponde al nivel de
titularidad, determinando si es de dominio publico o privado del Estado,
con las caracteristicas y restricciones identificadas.

4.4.2 La SDDI incorpora con tres requisitos, que corresponden al nivel de

titularidad determinando el dominio privado del Estado y la libre
disponibilidad; asi como, los niveles de potencialidad y oportunidad de
mercado.
Asimismo, la SDDI podra complementar aspectos de la libre
disponibilidad, potencialidad y oportunidad de mercado de un predio de
dominio privado o publico, incorporado al Portafolio de Predios del
Estado por la SDAPE.

Registro de incorporacién de predios al Portafolio de Predios del Estado.

El registro de incorporacion es efectuado por las unidades de organizacion segun
competencias de incorporacion de predios al Portafolio De Predios del Estado, en
el Médulo de Registro, plataforma tecnoldgica organizada en:

4.5.1 Datos Generales.
4.5.2 Nivel I: Titularidad
4.5.3 Nivel ll: Potencialidad
4.54 Nivel lll: Oportunidad
4.5.5 Nivel IV: Gestion

Base de datos del Portafolio de Predios

4.6.1 Se construye permanentemente a través del registro de predios en la
plataforma tecnoldgica “Modulo de Registro del Portafolio”, contiene
datos alfanuméricos y geoespacial, asi como, el repositorio de la
documentacion generada en los diferentes niveles de incorporacion, y se
exhibe en un visor geografico digital que contiene las poligonales de
predios incorporados disponibles via web.
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4.6.2 La base de datos del Portafolio de Predios del Estado esta sujeto a las
acciones de:
4.6.2.1 Actualizacion de Registros existentes.
4.6.2.2 Cancelacion de Registros existentes.

4.6.3 El registro en el Médulo de Portafolio es realizado por la SDAPE vy la

SDDI.

4.6.4 El visor geografico del Portafolio de Predios del Estado, es administrado
y gestionado por la SDRC, que comprende: Los poligonos de los predios
incorporados, por parte de la SDAPE y la SDDI, cuyos datos
alfanuméricos han sido registrados en el Mddulo de Registro del
Portafolio y que se encuentra en permanente actualizacion. Asi como,
una capa de informacion grafica con las poligonales de las solicitudes en
tramite de los diferentes procedimientos a cargo de las areas operativas
que otorgan un derecho.

5. LINEAMIENTOS ESPECIFICOS

5.1 De las acciones previas para iniciar el procedimiento de incorporacion de
predios al Portafolio de Predios del Estado.

5.1.1 La identificaciéon del predio para su incorporacién al Portafolio de
Predios del Estado se realiza en base a la documentacion técnico legal
generada por la actuacion de la SDAPE, SDDI y SDS de la SBN:

5.1.1.1

Las fuentes de identificacion de predios son las siguientes:

Para la SDAPE:

a) Resoluciones inscritas de primera inscripcion de dominio
a favor del Estado, que cuenten con el registro CUS
correspondiente.

b) Resoluciones consentidas administrativamente de
extincion de afectaciones de uso, reversiones de
dominio, asuncién de titularidad, que cuenten con el
registro CUS correspondiente.

c) Acta de recepcion de predios recuperados extrajudicial o
judicialmente.

d) Resoluciones consentidas administrativamente de
inadmisibilidad o improcedencia de solicitudes para el
otorgamiento de actos de administracion que identifique
predios que no se encuentran incorporados al Portafolio
de Predios del Estado.

Para la SDDI:

e) Resoluciones consentidas administrativamente de

inadmisibilidad o improcedencia de solicitudes para el
otorgamiento de actos de disposicion, emitidas por SDDI.
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5.1.1.2

f) Resoluciones consentidas administrativamente de
abandono de procedimiento de compraventa emitidas
por la SDDI.

g) Memorando de la SDS que comunica acciones de
supervision en areas vulnerable al riesgo de ocupacion
ilegal.

Se considera fuente de identificacion para la SDDI, los
registros incorporados por la SDAPE al Portafolio de Predios
del Estado, debiendo completar el aspecto de libre
disponibilidad del nivel de titularidad y los niveles de
potencialidad y oportunidad de mercado.

La SDDI, podra utilizar como fuente de informacion, listados de Codigos
Unicos del Sistema de Informacion Nacional de Bienes Estatales
(SINABIP) correspondiente a predios en la condicion de desocupados,
elaborados por la SDRC a requerimiento de la SDDI.

Las acciones de priorizacion y planificacion para la incorporacion de
predios al Portafolio de Predios del Estado son ejecutadas unicamente
por la SDDI y teniendo en cuenta lo siguiente:

5.1.3.1

5.1.3.2

Del universo de predios que provienen de las fuentes de

identificacion, corresponde ejecutar las siguientes acciones:

a) Revision del documento que proviene de una de las
fuentes para la identificacion de predios,

b) Verificacion preliminar de aspectos basicos sobre la
titularidad vy libre disponibilidad del predio, y

c) Determinacion de la prioridad para su incorporacion a
corto, mediano o largo plazo.

La asignacién de puntajes, y determinacion del nivel de

priorizacion, se plasma en la “Ficha de Identificacion” (Anexo

N° 02), documento técnico que contiene criterios de

priorizacion, detallados a continuacion:

a) Corto plazo: Implica acciones de incorporacion en un
plazo no mayor a un (1) afio contado a partir de la fecha
de emision de la Ficha de Identificacion del predio.

b) Mediano Plazo: Implica acciones de incorporacion a
partir del segundo (2) afio, contados a partir de la emision
de la Ficha de Identificacion del predio.

c) Largo Plazo: Implica acciones de incorporacion a partir
del tercer afo (3), contados a partir de la emisién de la
Ficha de Identificacion del predio.

Respecto a las acciones de priorizacion para completar los

niveles de evaluacién de registros de predios del Portafolio
incorporados por la SDAPE, referido en el literal c) del
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numeral 5.1.1, se realizara utilizando los criterios de la ficha
de identificacion.

5.1.3.3 Alas fichas de Identificacion en el orden de su generacion, se
les asigna un numero correlativo seguido del afio en ejercicio,
y del numero que establece la prioridad de atencion de esta,
uno (1) para el corto plazo, dos (2) para el mediano plazo y
tres (3) para el largo plazo.
Ejem: 05_2018_1, Ficha N° 5 del afio 2018, prioridad de
atencion de Corto Plazo
Igualmente, los archivos de diagndsticos preliminares deben
estar vinculados en las fichas de identificacion y guardados
en un repositorio establecido para ese fin.

5.1.3.4 Una vez al ano, en el mes de enero, y de modo opcional, en
una segunda reunidon en el mes de julio, los/as
coordinadores/as del Equipo de Trabajo a cargo de la
actividad de incorporacion al Portafolio de Predios del Estado,
se reunen para definir:

a) Los predios que seran propuestos para su incorporacion
segun criterios de priorizacion y calificacion contenidos
en las fichas de Identificacion.

b) Los ambitos geograficos en los que se intervendra en el
afio.

c) La asignaciéon de predios a la Brigada responsable de
ejecutar el procedimiento se efectuara mediante
memorandum de la Subdireccion.

5.1.3.5 Se podra incorporar a la programacion del afo, predios
incorporados por la SDAPE al Portafolio de Predios del
Estado, y otros que provengan de la gestion de la SDDI en el
transcurso del afo.

5.2 De laincorporacion de Predios al Portafolio de Predios del Estado, segiin
niveles de evaluacion y requisitos.

5.2.1 Desarrollo del Nivel de Titularidad segun la unidad de organizacion que
incorpora:

5.2.1.1 Evaluacién técnica desarrollada por la Subdireccién de
Administracion del Patrimonio Estatal.
El profesional técnico responsable del procedimiento de
incorporacion de predios al Portafolio realizara la evaluacion
en gabinete prescindiendo de la inspeccién de campo, con la
finalidad de determinar si el predio es del dominio del Estado
(privado o publico) y las restricciones que se observan en el
mismo.
De ser necesaria la evaluacion legal se podra conformar una
brigada para la evaluacion técnica legal correspondiente.
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5.2.1.2

5.2.1.3

Evaluacion técnico legal desarrollada por la Subdireccion de
Desarrollo Inmobiliario.

La Brigada responsable del procedimiento de incorporacion
del predio al Portafolio de Predios, realizara la evaluacion
técnico legal en gabinete con inspeccion técnica en campo,
con la finalidad de determinar si el predio es del dominio
privado del Estado y si es de libre disponibilidad.

También, se evaluara aspectos de libre disponibilidad de
predios de dominio publico incorporados en el Portafolio de
Predios por la SDAPE.

Las acciones que se realizan en gabinete son:

a) Revision de la Partida Registral actualizada verificando la
existencia o no de cargas o anotaciones judiciales.

b) De tratarse de un predio riberefio al mar se evallua si se
encuentra afectado por zona de dominio restringido
establecido en la Ley N° 26856, “Ley que declara que las
playas son bienes de uso publico, inalienables e
imprescriptibles y establece la zona de dominio
restringido”.

c) Verificacion de otros aspectos o restricciones que
pudiera encontrar en el predio dependiendo de su
emplazamiento, urbano, de expansién urbana o
extraurbano. Se consulta diversos portales WEB y
fuentes internas de la entidad, relacionados a la
existencia de:

i. Duplicidades registrales o superposiciones graficas
con otras partidas registrales.

ii. Zonas arqueoldgicas.

ii. Areas naturales protegidas, ecosistemas fragiles,
lomas, etc.

iv. Derechos mineros.

v. Servidumbres de paso de lineas de transmision
eléctrica.

vi. Fajas marginales de cauces de rio o0 quebradas secas.
vii. Derecho de via de la red nacional, regional o urbana.
viii. Zona de riesgo no mitigable.

ix. Procesos judiciales no concluidos.

x. Solicitud para el otorgamiento de algun acto de
administracion o disposicion que se encuentre en
evaluacion o en tramite en la entidad.

xi. Zonificacion.

xii. Otros de acuerdo con la naturaleza del predio.
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5214

5.2.1.5

d)

La SDAPE podra trabajar la incorporacion del predio con
el poligono referencial que obra en la base de SINABIP o
el que se obtiene del visor web de SUNARP, cuando el
mismo se encuentre en proceso de saneamiento.

Reconocimiento preliminar sobre la situacion fisica y de
ocupacién del predio a partir del uso de imagenes
satelitales e informacion de inspecciones técnicas
plasmadas en fichas técnicas asociadas al predio en el
registro SINABIP, estableciendo areas o porcentajes de
ocupacion.

Acciones que se realizan en campo:

a)

b)

Verificacion de las caracteristicas fisicas y de ocupacion,
asi como, de accesos al predio, complementando
aspectos advertidos o no en la evaluacion de gabinete.
Levantamiento topografico de ejes de vias de la red local,
regional o nacional colindantes al predio, asi como de
ocupaciones, de torres de soporte de lineas de
transmision eléctricas, y otros necesarios.

Acopio de informacién en municipios y/o Gobierno
regional referido a zonificacion de los planes de
ordenamiento urbano y/o vocacion de usos del suelo y
proyectos de inversion establecidos en los planes de
acondicionamiento territorial o planes de desarrollo
regional o local concertados, etc., de ser posible.

Acciones por ejecutar segun resultados de la evaluacion en
gabinete por unidad de organizacién que incorpora:

a)

La evaluacion técnico legal desarrollada por la SDAPE da

lugar a los siguientes resultados:

i. Determinacion de la propiedad estatal.

ii. Determinacion del area a incorporar que puede ser
total o parcial. La incorporacion sera parcial cuando:
a) cuando parte del predio se encuentra en zona de
playa con Resolucion aprobada por entidad
competente, b) cuando sobre parte del predio existe
un inmueble de competencia de la Direccion General
de Abastecimiento, c) cuando parte del predio cuente
con un derecho de uso privativo que restringe
totalmente la posesion superficial, y f) por otras
situaciones que ameriten su incorporacion parcial.

iii. Determinacion del dominio del predio: a) Publico en el
caso de equipamientos urbanos, aportes
reglamentarios o si el predio recae totalmente en
ambito de playa protegida, zona arqueoldgica, areas
naturales protegidas, u otra situacion que le otorgue
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Vi.

categoria de dominio publico; b) Privado; y c)
Publico/Privado, cuando del andlisis de gabinete se ha
identificado que el predio recae parcialmente en
ambito de areas de dominio publico y privado.
Determinacién del tipo de predio dentro de las
categorias de Eriazo, Urbano, Rural y Playa, y del
subtipo indicado segun el Anexo 03.

Determinacion de las caracteristicas y restricciones
encontradas en el predio producto del analisis de
gabinete.

Determinaciéon de la situacion fisica del predio en
gabinete, indicando ocupacion parcial o total de existir.

b) La evaluacion técnico legal desarrollada por la SDDI, da
lugar a uno de los siguientes resultados:

Vi.

Si el predio siendo del Estado presenta duplicidad
registral total con propiedad de terceros, se concluye
el procedimiento de incorporacion y se deriva a la
SDAPE para las acciones de saneamiento.

. Si el predio siendo del Estado presenta duplicidad

registral parcial con propiedad de terceros, se
concluye el procedimiento de incorporacion, siempre y
cuando el area sin afectacion, por su dimensién o
forma, no resulte atractivo para su gestién, caso
contrario, se procedera a excluir el area con duplicidad
registral y se continuara con el procedimiento.

Si el predio recae en ambito de zona de dominio
restringido, zona arqueoldgica, areas naturales
protegidas, u otras areas declaradas intangible o de
dominio publico, se concluye el procedimiento; si
recae parcialmente se procede a excluir las areas
afectadas.

. Si en la inspeccion en campo se advierte ocupacion

precaria antigua o reciente, se informa a la
Procuraduria de la SBN para que impulse las acciones
de recuperacion que corresponda.

Si en la inspeccidén en campo se advierte ocupacion
precaria antigua o reciente, se prescindira de informar
a la SDS, siempre y cuando, se advierta sobre el
predio la existencia de una solicitud en tramite de
venta directa para regularizar dicha ocupacion.

Se excluira las areas con posesion consolidada que
segun visualizacion de imagenes satelitales o
documentacién presentada podrian encauzar en un
procedimiento de venta directa por la causal de
posesion, salvo que se advierta antecedentes
administrativos concluidos, que declaran inadmisible,
improcedente o en abandono el procedimiento sobre
la mayor parte del predio.
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Vii.

viii.

No obstante que la via de acceso al predio se
encuentra fuera del ambito de evaluacién, se debera
establecer si es de uso publico o restringido, y si recae
en propiedad del Estado o de terceros.

El area establecida como de libre disponibilidad, pasa
a la etapa de identificacion de su potencialidad.

c) De tratarse de un predio de gran extension, se podra
proponer su parcelacion, con la finalidad de facilitar su
gestion, debiendo sustentar los criterios utilizados para
dicho fin.

De proponerse una parcelacion, la identificacion de la
potencialidad se realizara por parcela.

5.21.6 Documentacién que sustenta la evaluacion del predio a
incorporar segun unidad de organizacion que incorpora.

a) La evaluacion que desarrolla la SDAPE se sustenta en:

Un informe preliminar o de brigada, dependiendo del
caso, en el cual se detalla el diagndstico realizado.

El plano perimétrico o diagnoéstico del cual se tomd la
informacion para la incorporacion; de no encontrarse
plano perimétrico del predio, la poligonal sera
aportada al geocatastro de la SDRC.

Ficha técnica del predio de la cual se tomod la
informacion.

b) La evaluacién que desarrolla la SDDI se sustenta en:

ii.
iii.
iv.
V.

Un informe de brigada, que contiene el diagnostico
técnico legal.

Plano perimétrico y Memoria Descriptiva.

Plano diagnéstico, de ser necesario.

Ficha técnica de inspeccion.

Informe técnico y plano de parcelacion, indicando los
criterios utilizados para la propuesta, de ser el caso.

5.2.2 Desarrollo del nivel de Potencialidad a cargo de la SDDI:

La evaluacion para identificar la potencialidad del predio esta a cargo
del profesional que evallia aspectos técnicos, y comprende aspectos
generales y especificos, y el analisis de estos aspectos:

5.2.2.1  Aspectos Generales
Contiene informacion del predio referido a la ubicacion, area
y linderos, caracteristicas fisicas del relieve y suelo, servicios
béasicos, accesibilidad e infraestructura vial y urbana del
entorno.

5.2.2.2 Aspectos Especificos
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a) Determinacion de la demanda de infraestructura de
servicio(s) publico(s) no cubierta a partir de las siguientes
acciones:

Identificacién de equipamientos urbanos existentes,
de caracter local en un radio de un kildmetro, y de
caracter zonal en un radio de cinco (5) kildbmetros del
predio en evaluacion.

ii. ldentificaciéon de infraestructura de servicios publicos

inexistentes, a partir de la informacion definida en el
Item anterior.

Identificacion de la expectativa de uso de la poblacién
del entorno, contrastada con la informacion obtenida
en los items anteriores.

Identificacién de programas de inversiéon urbana en
instrumentos de gestion del territorio, a nivel distrital o
provincial, que respalde la evaluacion realizada, o
advierta sobre la deficiencia de algun servicio publico
no identificado.

Analisis de los componentes evaluados, de concluir
que no existe demanda de infraestructura de
servicio(s) publico(s) no cubierta, pasa a la etapa de
identificacion de potencialidad por indicadores, caso
contrario, se deriva el informe respectivo para la
evaluacion del nivel de oportunidad de mercado.

b) Determinacion del uso posible o potencialidad por
indicadores.
Comprende la evaluacioén para identificar indicadores de
potencialidad en gabinete o de la informacién recogida
en la inspeccién técnica de campo:

Usos o actividades econdmicas existentes en el
predio y entorno.

i. Vocacion de suelo, proyectos de inversion

vinculados y zonificacion, establecidos en los
instrumentos de gestion del territorio, tales como
Plan de Acondicionamiento Territorial, Plan de
Desarrollo Urbano, Plan de Desarrollo Regional o
Local concertado.

Expectativas de uso de interesados en |la
compraventa del predio consignados en solicitudes
de venta directa o por subasta publica presentados
ante la SBN y/o recogidas en el trabajo de campo.
Otros que correspondan.

Identificacion de Intangibles, referido a los aspectos
no tangibles que pueden incidir o reforzar la
determinacion del uso posible de un predio, tales
como el clima, paisaje, emplazamiento con vista
panoramica privilegiada, ubicados en el ambito de
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influencia de impacto directo o indirecto de proyectos
de inversion de interés local, regional o nacional, etc.

vi. Analisis de la informacioén de los aspectos generales,
especificos e intangibles de ser el caso, para
establecer el uso o usos posibles, la actividad
econoémica genérica, especifica y el proyecto de
inversion sugerido, segun potencialidad codificada
(Anexo N° 04).

vii. En el caso de identificar mas de una potencialidad
posible, se debera establecer la potencialidad
predominante y la compatible o complementaria.

5.2.3 Documentacién que sustenta la evaluacion técnica:

5.2.3.1 Informe técnico de potencialidad.
5.2.3.2 Anexos: plano perimétrico, memoria descriptiva, ficha técnica
de inspeccion y tasacion comercial de caracter referencial.

5.3 Evaluacion de oportunidad de mercado inmobiliario y recomendacion del
acto de administracién o disposicion.

5.3.1

5.3.2

Una vez concluida la etapa de identificacion de la potencialidad del
predio, el responsable Economista de la Brigada, realiza la evaluacion
de oportunidad de mercado inmobiliario con la finalidad de identificar y
recomendar el acto idéoneo que permita maximizar la rentabilidad
econoémica y social a favor de los fines que persigue el Estado,
considerando lo siguiente:

3.1.1 Ambito geogréafico en el que ubica el predio.

3.1.2 Potencialidad identificada, de haber mas de una potencialidad,
considerar la potencialidad predominante.

5.3.1.3 Proyecto sugerido de inversién privada o publica y su

envergadura.

5.
5.

5.3.1.4 Si el predio se encuentra en la condicion de desocupado la
evaluacion comprende dos (2) etapas: a) Evaluacion de las
oportunidades que ofrece el mercado inmobiliario, y b)
Identificacion del acto idéneo para maximizar la rentabilidad
socioeconomica.

5.3.1.5 Si el predio se encuentra en la condicién de ocupado con
posesién consolidada, destinado a alguna actividad urbana y/o
econdémica en la mayor parte del area, la evaluacion
comprende Unicamente la identificacion del acto idoneo para
maximizar la rentabilidad socioeconémica a favor del Estado.

La evaluacion del mercado inmobiliario para identificar las
oportunidades que ofrece comprendera lo siguiente:
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5.3.3

534

5.3.2.1  Analisis Macroeconomico: Su desarrollo se centrara en las
oportunidades que el mercado inmobiliario ofrece respecto de
la actividad econdomica vinculada a la potencialidad
identificada, y el ambito de estudio de caracter local, regional
o0 nacional, estard determinado por la envergadura del
proyecto de inversién publica o privada, sugerido.

5.3.2.2 Analisis prospectivo de la rentabilidad social y/o econémica
como consecuencia de la ejecucion del proyecto sugerido.

Identificacion del acto de administracion o disposicion idoneo

Determinadas las oportunidades para gestionar el predio en el mercado
inmobiliario local y/o regional, se identifica el acto o actos posibles de
administracion o disposicion previstos en la normatividad vigente que
regula la administracion o disposicion de predios del dominio del Estado
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, en funcion de si el proyecto
de inversion sera ejecutado con participacion del sector privado o
publico.

En el caso de identificarse mas de un acto posible para gestionar el
predio, se selecciona el que permita viabilizar su entrega al agente que
ejecutara el proyecto de inversion.

Aspectos que se consideran en la evaluacion de rentabilidad econdémica
del predio:

5.34.1 En el caso de predios en la condicién de desocupado o
mayormente desocupado la evaluacién de rentabilidad
economica comprende un flujo proyectado de las rentas
futuras a percibir en el mediano y largo plazo, mediante un
acto donde se perciban rentas, aplicando la Tasa Activa
(TAMN) y la variacion del IPC para comparar los ingresos a
valores actuales, que puede percibir el Estado por las futuras
rentas frente a los costos que representa tener un predio en
estado improductivo.

5.3.4.2 Enlaevaluacion se utiliza la siguiente informacion de caracter
econdémico:

a) Valor comercial del predio de tasacién comercial
referencial adjunta al informe de potencialidad, constituye
la base para realizar la evaluacién econdémica.

b) Indicadores macroeconémicos que influyen directa e
indirectamente sobre la zona donde se desarrolla el
predio, siendo los principales:

i. PBI.
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5.3.4.3

5.34.4

ii. Indice de precios al consumidor (IPC).
iii. Tasa de Interés.
iv. Variacion del Tipo de Cambio.

Las fuentes oficiales para recopilar estos indicadores son:
Paginas web del Instituto Nacional de Estadistica e
Informatica (INEI), de la Superintendencia de Banca, Seguros
y AFP (SBS), y del Banco Central de Reserva del Peru
(BCRP).

El estimado de la deduccién por gastos que asume el Estado
durante el periodo de los actos de corto, mediano y largo
plazo es el valor equivalente a 2 Unidades Impositivas
Tributarias (UIT) por afio.

Los predios con la recomendacion de ser gestionados a
través de la venta por subasta publica, debera estar
sustentado en el Andlisis de Costo — Beneficio a favor del
Estado.

5.3.5 Los indicadores que se consideraran en la evaluacion de rentabilidad
social son:

5.3.5.1
5.3.5.2
5.3.5.3

5.3.5.4

5.3.5.5

Condicion de ocupacion y grado de consolidacion
Vulnerabilidad al riesgo de ocupacion ilegal (invasiones).
Evaluacion de los beneficios sociales para la poblacion, al
convertir un predio en estado improductivo en productivo, que
traerd mejoras en infraestructura, servicios, comercio y
desarrollo del entorno.

Regularizacion de la ocupacion del predio que trae como
consecuencia de la recaudaciéon ftributaria que serian
destinadas a proyectos de inversion social.

Evaluacién de ingresos, poblacion econdmicamente activa
(PEA), el indice de competitividad regional (INCORE), de ser
necesario.

5.3.6 Documentacion que sustenta la evaluacion de oportunidad de mercado

La evaluacion realizada se plasma en un informe técnico de oportunidad
de mercado.

5.3.7 Acciones posteriores a la conclusion del Nivel de Oportunidad

5.3.7.1

Una vez concluido el nivel de oportunidad con la emisién del
informe de oportunidad de mercado, deriva el mismo a la
Subdireccién y hace de conocimiento a el/la Coordinador/a de
Equipo y al responsable del registro en el Mdédulo de
Portafolio de Predios del Estado.
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5.3.7.2 Corresponde al profesional responsable de la evaluacion de
oportunidad de mercado, comunicar la incorporacion de un
predio al Portafolio de Predios del Estado en los supuestos
siguientes:

a) Si la recomendacion del acto es un procedimiento de
oficio que no corresponde a las funciones de la SDDI,
comunicar a la SDAPE para los fines de su competencia.

b) Si la recomendacion del acto corresponde a un
procedimiento de parte, comunicar a la unidad de
organizacién que realizara la promocion de la
disponibilidad del predio ante la entidad publica que tiene
que ver con la ejecucion del proyecto de inversién publica
sugerido.

c) De requerirse acciones de recuperacion, se comunica a
la Procuraduria Publica de la SBN para que priorice las
acciones de su competencia.

5.4 Del registro de predios incorporados en la Plataforma o Médulo de
Registro del Portafolio de Predios del Estado segun unidad de
organizacion que incorpora.

5.4.1

54.2

La SDAPE registra predios incorporados en el Médulo del Portafolio de
Predios del Estado, de forma continua y permanente, llenando los
campos de datos generales y el nivel de Titularidad.

La SDDI registra predios incorporados en el Moédulo del Portafolio de
Predios del Estado de forma continua y permanente llenando los
campos de datos generales, nivel de Titularidad, Nivel de Potencialidad
y nivel de Oportunidad de Mercado.

El campo de tipo y subtipo de predio, del Nivel de Titularidad debera ser
llenado segun categorizacion del Anexo 03.

La SDAPE y SDDI registraran de corresponder en el Nivel de Gestion
del Médulo de Registro, respecto del predio incorporado, acciones que
han ejecutado orientadas a impulsar la recuperacion extrajudicial o
judicial y/o su promocion ante entidades publicas, si esta involucrado la
ejecucion de un proyecto de inversion publica.

5.5 De la actualizacion de la base de datos del Portafolio de Predios del
Estado

5.5.1

Actualizacion de Registros de Portafolio existentes.

5.5.1.1 La SDAPE o SDDI, actualizan los registros existentes en los
casos siguientes:
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5.5.2

a) Otorgamiento de un acto de administracion o disposicion
parcial del predio incorporado, debera ser realizada por la
Subdireccién que aprobo el acto.

b) Modificacién del area primigenia incorporada por acciones
de independizacion registral, debera ser realizada por la
Subdireccién que realiz6 el acto.

c) Conocimiento de un proceso judicial que involucra un
predio registrado, debera ser realizada por la Subdireccion
que toma conocimiento.

d) Conocimiento de un proceso notarial que involucra un
predio registrado, debera ser realizada por la Subdireccion
que toma conocimiento.

e) Cualquier otro hecho que modifique las condiciones con la
gue fue incorporado el predio, debera ser realizada por la
Subdireccién que toma conocimiento en el marco de sus
competencias.

f)  Modificacion de los indicadores de uso de suelo o de la
dinamica del mercado inmobiliario, que inciden en la
potencialidad identificada, en la medida que Subdireccion
de Desarrollo Inmobiliario tome conocimiento, evaluando
de ser necesario, la cancelacion del registro.

g) La actualizacion se registra en el campo de datos
generales, en el Nivel de Gestion o en el campo de
restricciones del Nivel de Titularidad, de ser el caso.

5.5.1.2 La SDAPE y la SDDI, de advertir en la inspeccion técnica
realizada en el marco de sus funciones, cambios en la situacion
fisica de un predio incorporado, producto de ocupaciones
ilegales, debera actualizar dicha situacién en el Registro de
Portafolio de Predios del Estado, asociando la ficha técnica de
inspeccion.

5.5.1.3 La SDS es responsable de actualizar la informaciéon sobre
ocupaciones ilegales en predios incorporados al Portafolio de
predios del Estado, asociando las fichas técnicas generadas
producto de las inspecciones técnicas o supervisiones
efectuadas en el marco de sus funciones.

De la cancelacion de registros existentes del Portafolio de Predios del
Estado

5.5.2.1 La cancelacion de predios registrados en el Portafolio de
Predios se realiza cuando:

a) El dominio ha sido transferido totalmente a favor de
entidades publicas o terceros.

b) Se otorga un derecho de uso privativo que restringe
totalmente la posesion superficial del predio en favor de
entidades publicas o terceros.

Pagina 16 de 26




LINEAMIENTO N° 001-2021/SBN-DGPE

“LINEAMIENTOS PARA LA INCORPORACION DE PREDIOS AL PORTAFOLIO DE

PREDIOS DEL ESTADO”

Formulado por: Direccion de Gestion del Patrimonio Estatal
San Isidro, 25 de marzo de 2021

c) Se evidencie que se encuentren totalmente bajo
competencia de la Direccion General de Abastecimiento
o de la Direccion General de Capitanias y Guardacostas
(con resolucion aprobada de determinacion de linea de
alta marea).

d) Cuando se ha advertido modificacion de los indicadores
de uso de suelo o de la dinamica del mercado
inmobiliario, que inciden en la potencialidad identificada.

5.5.2.2 La cancelacién de un registro del Portafolio de Predios de
Estado, es realizada por la Subdirecciéon que aprueba el acto
de gestion sobre el predio o toma conocimiento de la situacion
que amerita su cancelacion.

5.5.3 La actualizacion del Visor geografico del Portafolio de Predios del
Estado, comprende:

5.5.3.1 La actualizacion permanente en base a la informacion
contenida en los registros existentes y nuevos.

5.56.3.2 La actualizacion de la capa de solicitudes de ingreso en
tramite.

6. LINEAMIENTOS COMPLEMENTARIOS Y TRANSITORIOS

6.1

6.2

6.3

Se podra emitir informes, por parte de otras unidades de organizacion, en
calidad de apoyo y previa asignacion de autoridad superior, para sustentar la
incorporacion al Portafolio, asi como, para realizar el registro del mismo en la
Plataforma o Mddulo de Registro del Portafolio de Predios del Estado.

Los procedimientos de Incorporacion al Portafolio Inmobiliario iniciados antes
de la vigencia del presente lineamiento, se adecuan a la presente norma en la
etapa en la que se encuentren.

El formato denominado “Ficha de Identificacion” referido en el numeral 5.1.3.2
del presente lineamiento, se aprueba e implementa con la puesta en vigencia
de la presente norma.

7. RESPONSABILIDADES

7.1

La SDDI y SDAPE a través de los/as coordinadores/as del Equipo de Trabajo
de Incorporacién a cargo del procedimiento de incorporacion al Portafolio de
Predios del Estado, son responsables de supervisar el cumplimiento del
presente Lineamiento, asi como del control de calidad y mejora continua de los
productos generados en las etapas del procedimiento.
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7.2 La SDS es responsable de supervisar el cumplimiento respecto a incorporar
permanentemente informacion sobre ocupacion ilegal en predios del Portafolio
de Predios del Estado, en el marco de sus funciones.

7.3 La SDRC es responsable de supervisar el cumplimiento respecto al
mantenimiento de la base de datos geoespacial del Visor Geografico del
Portafolio de Predios del Estado.

8. ANEXOS

Anexo N° 01: Glosario de Términos y Abreviaturas
Anexo N° 02: Formato Ficha de Identificacion
Anexo N° 03: Categorizacion de predios

Anexo N° 04: Potencialidad codificada
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1

ANEXO N° 01
GLOSARIO DE TERMINOS Y ABREVIATURAS

GLOSARIO DE TERMINOS

Base de datos del Portafolio De Predios: Es la informacién que se encuentra
en la plataforma tecnologica “Modulo de Registro del Portafolio”, y que contiene
datos alfanuméricos y geoespacial; constituye el repositorio de la documentacion
generada en los diferentes niveles de incorporacién, y se exhibe en un visor
geografico digital que contiene las poligonales de predios incorporados
disponibles via web.

Bienes de dominio privado: Aquellos bienes estatales que siendo de propiedad
del Estado o de alguna entidad, no estan destinados al uso publico ni afectados a
algun servicio publico, y respecto de los cuales sus titulares ejercen el derecho de
propiedad con todos sus atributos.

Bienes de dominio publico: Aquellos bienes estatales, destinados al uso publico
como playas, plazas, parques, infraestructura vial, vias férreas, caminos y otros,
cuya administracién, conservacion y mantenimiento corresponde a una entidad;
aquellos que sirven de soporte para la prestacion de cualquier servicio publico
como los palacios, sedes gubernativas e institucionales, escuelas, hospitales,
estadios, aportes reglamentarios, bienes reservados y afectados en uso a la
defensa nacional, establecimientos penitenciarios, museos, cementerios, puertos,
aeropuertos y otros destinados al cumplimiento de los fines de responsabilidad
estatal, o cuya concesion compete al Estado. Tienen el caracter de inalienables e
imprescriptibles.

Portafolio de Predios de Estado: Fuente de informacion con la que cuenta la
SBN para ofertar una cartera de predios estatales que coadyuve a la toma de
decisiones para la inversion publica y privada de acuerdo a sus fines y potenciales.
Potencialidad del predio: Oportunidad de inversion del predio, que permita
maximizar la rentabilidad econémica y social del mismo.

Evaluaciéon de Oportunidad de Mercado: Se evalua el mercado inmobiliario para
decidir el acto de administracion o disposicion sobre el predio, que permita obtener
el mayor rendimiento social y econdémico a favor del Estado.

Visor geografico del Portafolio de Predios del Estado (PPe): Es una
herramienta, de acceso libre y gratuito, que permite realizar busquedas de manera
facil de los predios del Estado; asi como la identificacion de sus principales usos.
Pudiéndose acceder, desde cualquier lugar del pais, en donde haya una conexion
a Internet.
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ABREVIATURAS
SIGLA DESCRIPCION
CUS Cddigo unico SINABIP
DGPE Direccion General del Patrimonio Estatal
INEI Instituto Nacional de Estadistica e Informatica
IPC indice de Precios al Consumidor
OAF Oficina de administracién y Finanzas
PBI Producto Bruto Interno
PPe Portafolio de Predios del Estado
SBN Superintendencia Nacional de Bienes Estatales
SDAPE Subdireccidon de Administracion del Patrimonio Estatal
SDDI Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario
SDS Subdireccidon de Administracion del Patrimonio Estatal
SDRC Subdireccion de Registro y Catastro
SINABIP Sistema de Informacion Nacional de bienes Estatales
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ANEXO N° 02: FORMATO FICHA DE IDENTIFICACION
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Calificacion

ITEM

CRITERIOS

PUNTAJE

Viabilidad de servicios bdsicos

30

Ubicado en zona con accesibilidad

Con acciones de supervision por ocupacion ilegal y/o de recuperacion
extrajudicial y/o ocupacién ilegal advertida

Superpuesto con solicitud de ingreso para el otorgamiento de algin acto
de administracién o disposicién declarado inadmisible con antigiedad de
1 aio, o improcedente por incumplimiento de requisitos o por ser un
procedimiento de oficio

30

Superpuesto con solicitud de ingreso para el otorgamiento de algin acto
de administracién o disposicién declarado inadmisible con antigiedad de
2 a 3 ano, o improcedente por incumplimiento de requisitos o por ser un
procedimiento de oficio

Superpuesto con solicitud de ingreso para el otorgamiento de algin acto
de administracién o disposicién declarado inadmisible con antigiedad de
3 a mas, o improcedente por incumplimiento de requisitos o por ser un
procedimiento de oficio

Del dominio privado del Estado con posesidon consolidada o de cautela
sobre la mayor parte del drea, con antigedad posterior al 25 de
noviembre de 2010.

Equipamiento urbano que ha perdido la naturaleza para la prestacién de
un servicio publico por posesion consolidada con antigledad anterior al
ano 2010

Ubicado en dmbito geogrdfico que cuenta con planes de
acondicionamiento territorial y/u otro instrumento técnico de
ordenamiento territorial

Nivel de Prioridad

NIVEL DE RANGO DE
PRIORIDAD PUNTAJE
Corto plazo 60 a 30
Mediano plazo 25a15
Largo plazo 10as
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ANEXO 03: CATEGORIZACION

CATEGORIZACION DE PREDIOS
Tipo Subtipo Descripciin
URBANO Bupericie Imiacs d2 suelo habiltads para usos urbands, con
ESigRAcin 08 S0, G0N © Sin dobacidn di Senacios ubanas
EXPANSION Ubicados &n s perfens del dren urhana sobee Suglo urbanizabie [no
URBANG URBANA laterge de Cerm), DCUPaM o AR ceupscitn, deing o fusra dal
Emibina de aplicacion ded Plan dé Desamslio Ursang
Termeno sin kabiliar Ho mayor de 2 has, CICURcada por 20has Con
ISLA RUSITICA habilitacion urbana que mantiene su condicion legal como predio
rustico
ERIAZO Ubicados fuera del &rea urbana y de expansién urbana, en la
condicion de desocupados y de improductivos.
Constituidos por laderas de cerro, rodeados de manera parcial o total
CON ENTORNO por areas urbanas , en la condicion de desocupados, con
URBANO zonificacidn que restringe su ocupacion (PTP, ZPE, ZRE), o sin
zonificacion.
Constituidos por laderas de cerro, rodeados de manera parcial o total
ERIAZO EN EXPANSION por areas urbanas, en la condicion de ocupados o0 en proceso de
URBANA ocupacion, con zonificacién que restringe su ocupacion (PTP, ZPE,
ZRE), 0 sin zonificacion.
Ubicados fuera del casco urbano, pero dentro del ambito de
URBANIZABLE aplicacion de un Plan de Desarrollo Urbano, presentan zonificacion
sin restricciones para su ocupacion.
RIBERENO AL Los ub!cados dentro _de la faja de un kllomt_etro de ancho que bordea
MAR el litoral, que no involucra playa protegida o el porcentaje de
superposicion es menor al 10%.
Terreno destinados a la actividad agricola, ubicados dentro o fuera
RURAL RURAL del ambito de aplicacion de un PDU.
Conformado por zona de playa protegida, de uso publico, que no
PLAYA PLAYA involucra predios de dominio privado del Estado o el porcentaje de
superposicion es menor al 10%.
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ANEXO 4: POTENCIALIDAD CODIFICADA

POTENCIALIDAD
ACTIVIDAD RELACIONADA
CODIGO GENERICA Caédigo ESPECIFICA
0101 Huerto
0102 Taller
01 Vivienda 0103 | Playa
0104 E;Jmal (estrato socio econémico D -
0105 Para el Sector Inmobiliario
0201 Centro Vacacional
De accion
0202 Complejo Deportivo
02 Recreacion
0203 Parque/area Verde/Mirador
- Ludicas, artistico manual, culturales participativas, de
0204 Centro Recreacional lectura, de relajacion, de espectaculo,
0301 Local/Restaurant/ Hospedaje
03 Comercio
0302 Especializado
0401 Educacion
0402 Salud
04 servicios 0403 Servicios Comunales
Urbanos
0404 Comisaria
0405 Otros
0501 Agroindustria Alimentaria
0502 Agroindustria No alimentaria
05 Agropecuario -
0503 Agricola Explotacién de recursos agricolas
0503 Pecuario Explotacion de recursos pecuarios
- Manufactura vinculada a la actividad final de la
0601 Liviana . o
industrializacion, de consumo
06 Industria 0602 Mediana Bienes de produccién, envasado, ensamblado, etc.
0603 Pesada Extractiva de recursos
0701 De extraccion Metalica/No metélica
07 Mineria Infraestructura vinculada a la Campamentos, areas de amortiguacion de la actividad
0702 e . ; . .
actividad minera minera. Plantas de procesamiento de desechos mineros
0801 Reforestacién
08 Ambiental 0801 Arborizacion
0801 Reserva Natural
09
Otros Usos 0901 Otros Usos Para casos muy particulares
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