SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 0687-2021/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 12 de agosto del 2021
VISTO:

El Expediente N° 775-2021/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por RAUL ELIAS
CANAHUALPA UBALDO, quien refiere actuar en representacion de Manuel Marino Tarma Rico, mediante la
cual solicita la VENTA DIRECTA de un area de 1 000,00 m?, ubicada en el distrito de Punta Hermosa, provincia
y departamento de Lima, en adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del Texto Unico Ordenado de la
Ley 29151 — Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por Decreto Supremo N° 019-
2019-VIVIENDA (en adelante “el TUO de la Ley”) y su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-
2021-VIVIENDA que derogd6 el Decreto Supremo N° 007-2008/VIVIENDA y sus modificatorias(en adelante “el
Reglamento”); es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento,
que en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, es responsable de normar los actos
de adquisicién, disposicién, administracion y supervisién de los predios estatales, asi como de ejecutar dichos
actos respecto de los predios cuya administracién esté a su cargo, de acuerdo a la normatividad vigente.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de Organizacién y Funciones
de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN, aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-
VIVIENDA, publicado el 22 de diciembre de 2010 (en adelante “ROF de la SBN”), la Subdireccién de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante “SDDI”) es el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la
competencia de la SBN.

3. Que, mediante escrito presentado el 14 de junio del 2021 (S.. N° 15149-2021) RAUL ELIAS
CANAHUALPA UBALDO, quien refiere actuar en representacion de Manuel Marino Tarma Rico (en adelante “el
administrado”), peticiona la venta directa de “el predio” invocando la causal 3) del articulo 222° de "el
Reglamento” (foja 1). Para tal efecto adjunta, entre otros, los documentos siguientes: a) copia del Certificado de
Blusqueda Catastral N° 00190-2021 expedido por la Subdireccibn de Registro y Catastro de esta
Superintendencia (fojas 2 a 3); y, b) memoria descriptiva y planos perimétrico y de ubicacién, signados por
arquitecto Raul Vicente Pacheco Cardenas (fojas 4 a 7).

4. Que, el inciso 1) del numeral 56.1° del articulo 56° de “el Reglamento”, prevé que esta Superintendencia
s6lo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacion de los actos de disposicion de los predios de caracter
y alcance nacional y aquellos que se encuentran bajo su administracion, siendo las demas entidades publicas
las competentes para la evaluacién, trdmite y aprobacién de los actos de disposicion de los predios de su
propiedad.

5. Que, el procedimiento venta directa se encuentra regulado en el articulo 218° de “el Reglamento”, segun
el cual, los predios de dominio privado estatal, por excepcidn, pueden ser objeto de compraventa directa, siempre
que el solicitante acredite el cumplimiento de alguna de las causales establecidas para dicho efecto en el articulo
222° de “el Reglamento”.
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6. Que, por su parte el articulo 189° de “el Reglamento” sefiala que la entidad procedera a evaluar la
documentacién presentada y, de corresponder, requerira al administrado para que dentro del término de diez
(10) dias habiles computados a partir del dia siguiente de su notificacién, efectle la aclaracion, ampliacién o
reformulacién de su pedido o complemente la documentacion, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la
solicitud.

7. Que, de la normativa glosada en los considerandos precedentes, se concluye que esta Subdireccion,
como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, evalla en primer orden, la titularidad del predio materia
de venta, es decir, que sea de propiedad del Estado representado por esta Superintendencia; en segundo orden,
la libre disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos formales que exige la causal invocada (calificacion
formal), de conformidad con “el Reglamento” y otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.

8. Que, la documentacion técnica adjunta presentada por “el administrado” ha sido evaluada por esta
Subdireccién, emitiéndose el Informe Preliminar N° 01006-2021/SBN-DGPE-SDDI del 26 de julio del 2021 (fojas
8 a 11), en el que se concluye, entre otros, respecto de “el predio”, lo siguiente:

i) Se encuentra inmerso en un ambito de mayor extension inscrito a favor del Estado en la partida registral
N° 49059060 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima?, con CUS N° 26701.

ii) Asimismo, presenta duplicidad registral con el area inscrita a favor de la Comunidad Campesina de
Cucuya en la partida registral N° 11069102 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima?2.

iii) Se encuentra afectado en uso a favor del Ministerio de Guerra (ahora Ministerio de Defensa) en atencién
a lo dispuesto en la Resolucién Suprema N° 300-72-VI-DB del 10 de mayo de 1972 (Asiento D002 de la
referida partida registral N°49059060).

iv) De la revisién de las imagenes satelitales del aplicativo Google Earth, en la imagen mas reciente de
enero del 2021, se advierte que “el predio” se encuentra delimitado por un cerco perimétrico, en cuyo
interior se observa edificaciones que abarcan un area de 905 m? (90,47% de “el predio”),
aproximadamente.

9. Que, de lo expuesto en el item ii) del considerando precedente, se advierte que si bien existe duplicidad
registral entre las referidas partidas registrales N° 11069102 y N° 49059060 sobre la totalidad de “el predio”; es
pertinente mencionar que toda vez que en esta Ultima se encuentra inscrita la propiedad del Estado y contaria
con mayor antigliedad; no debera entenderse como una limitacion a la libre disponibilidad del mismo, en atencion
a lo dispuesto en el numeral 56.1 del articulo 56° de “el Reglamento”™. No obstante, corresponde a esta
Subdireccién poner en conocimiento a la Subdireccidon de Administracion del Patrimonio Estatal — SDAPE, para
gue evalle conforme a sus atribuciones el saneamiento fisico legal de “el predio”, de conformidad con el literal
b) del articulo 44° del Reglamento de Organizacién y Funciones de esta Superintendencia.

10. Que, siguiendo esa linea, si bien “el predio” se encuentra inmerso en propiedad inscrita favor del
Estado, resulta necesario indicar que sobre este recae una afectacion en uso otorgada a favor del Ministerio de
Guerra mediante Resolucion Suprema N °300-72-VI-DB del 10 de mayo de 1972, para destinarlo a campo de
instruccion y entrenamiento (fojas 16 a 17), constituyendo un bien de dominio pablico de caréacter inalienable e
imprescriptible, de acuerdo con el articulo 73°4 de la Constitucién Politica del Pert de 1993 y el literal a) del
articulo 2.2 de “el Reglamento” 5

! Cuya fecha de inmatriculacién se del 20 de febrero de 1973.
2 Cuya fecha de inmatriculacién es de setiembre de 1983.

3 Articulo 56.- De la capacidad para aprobar los actos
56.1 El tramite y aprobacién de los actos de adquisicion, administracién y disposicién de predios estatales, de acuerdo a las particularidades que para cada acto establece el Reglamento,
se realiza ante:
1. La SBN, para aquellos predios del Estado en las regiones en las que ain no ha operado la transferencia de funciones, asi como sobre los predios de caracter y alcance nacional y
demas que se encuentren bajo su competencia.
2. Los Gobiernos Regionales con funciones transferidas, para aquellos de propiedad del Estado que estén bajo su administracién, asi como los de su
propiedad.
3. Las demas entidades, para aquellos de su propiedad.

4 Articulo 73.- Los bienes de dominio publico son inalienables e imprescriptibles. Los bienes de uso plblico pueden ser concedidos a particulares conforme a ley, para su aprovechamiento
econémico.

5 a) Bienes de dominio publico: Aquellos bienes estatales, destinados al uso pablico como playas, plazas, parques, infraestructura vial, vias férreas, caminos y otros, cuya administracion,

conservacion y mantenimiento corresponde a una entidad; aquellos que sirven de soporte para la prestacién de cualquier servicio publico como los palacios, sedes gubernativas e
institucionales, escuelas, hospitales, estadios, aportes reglamentarios, bienes reservados y afectados en uso a la defensa nacional, establecimientos penitenciarios, museos, cementerios,
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11. Que, en ese orden de ideas, ha quedado determinado que “el predio” no puede ser objeto de acto de
disposicion alguno por parte de esta Superintendencia, razén suficiente por la que la solicitud de venta directa
presentada por “el administrado” deviene en improcedente, debiéndose disponer su archivo una vez que quede
consentida la presente Resolucion.

12. Que, habiéndose determinado la improcedencia liminar de la solicitud de venta directa de “el
administrado”, no corresponde evaluar la documentacién presentada por este.

13. Que, no obstante lo expuesto, esta Subdireccion solicitard a la Subdireccién de Supervisién de esta
Superintendencia evalué el inicio de las acciones de acuerdo a su competencia, de conformidad con el articulo
46° del ROF de esta Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Constitucién Politica del Perd de 1993, la Ley N° 29151, Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA y sus modificatorias, el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, la Directiva N° 006-
2014/SBN, Resolucion N° 014-2017/SBN-SG del 6 de febrero del 2017, el Informe de Brigada N° 0704-
2021/SBN-DGPE-SDDI del 11 de agosto del 2021; vy, el Informe Técnico Legal N° 0971-2021/SBN-DGPE-SDDI
del 11 de agosto del 2021.

SE RESUELVE:
PRIMERO.- Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por RAUL ELIAS
CANAHUALPA UBALDO, quien refiere actuar en representacién de Manuel Marino Tarma Rico, por los

fundamentos expuestos en la presente Resolucion.

SEGUNDO.- COMUNICAR lo resuelto a la Subdireccién de Administracion del Patrimonio Estatal, para que
proceda conforme a sus atribuciones.

TERCERO.- COMUNICAR lo resuelto a la Subdireccion de Supervision, para que proceda conforme a sus
atribuciones.

CUARTO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente administrativo, una vez consentida la presente
Resolucién.

Registrese y comuniquese.-
P.0.1.18.1.1.8

VISADO POR:

Firmado digitalmente por: ) Firmado digitalmente por:

CACERES SILVA Brian Johnny FAU A ROJAS PUQUIO Elvina Pamela FAU

20131057823 hard /i 20131057823 soft

Fecha: 12/08/2021 11:29:09-0500 - Fecha: 12/08/2021 11:36:54-0500
Profesional de la SDDI Profesional de la SDDI

¢ Firmado digitalmente por.

\ BUSTAMANTE GONZALEZ Paola Maria
2 Elisa FAU 20131057823 hard
7

Fecha: 12/08/2021 12:06:44-0500

Subdirectora (e) de Desarrollo Inmobiliario

puertos, aeropuertos y otros destinados al cumplimiento de los fines de responsabilidad estatal, o cuya concesién compete al Estado. Tienen el caracter de inalienables e imprescriptibles.
Sobre ellos, el Estado ejerce su potestad administrativa, reglamentaria y de tutela conforme a ley.
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