SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 0735-2021/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 26 de agosto del 2021

VISTO:

El Expediente N° 324-2021/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por la empresa
SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA — SEDAPAL, representada por la
Jefa de Equipo de Saneamiento de Propiedades y Servidumbres, mediante la cual solicita la
TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN
MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192, del area de 60.30
m? que forma parte del predio de mayor extension ubicado en el distrito de Independencia, provincia
de Lima, inscrito a favor del Organismo de Formalizacién de la Propiedad Informal - COFOPRI en la
partida registral N° P01057796 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, Zona Registral
N° IX — Sede Lima, con CUS N° 153859, (en adelante, “el predio”); v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales aprobado por el Decreto Supremo n.°019-2019-VIVIENDA! (en adelante, “TUO de la
Ley N°29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, (en
adelante, “el Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
responsable de normar, entre otros, los actos de disposicién de los predios del Estado, como de
ejecutar dichos actos respecto de los predios que se encuentran bajo su administracion; siendo la
Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el érgano competente en primera
instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de Organizacion y Funciones
de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-
2010-VIVIENDA.

2. Que, mediante Carta n° 623-2021-ESPS presentado el 05 de abril de 2021 [S.l. 08100-2021
(foja 01)], la empresa SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL
(en adelante, “SEDAPAL?”), representado por la Jefa Equipo de Saneamiento de Propiedades y
Servidumbres, Edith Fany Tomas Gonzales solicité la independizacion y transferencia de “el predio”,

! Se sistematizaron las siguientes normas: Ley n.° 30047, Ley n.° 30230, Decreto Legislativo n.° 1358 y Decreto Legislativo n.° 1439.
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en mérito al Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N° 1192, Ley Marco de Adquisicion y
Expropiacion de Inmuebles, Transferencias de Inmuebles de Propiedad del Estado, Liberacién de
Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucion de obras de infraestructura, con la finalidad de
ser destinado para el Reservorio R-1 (CR-88) REA-323, R-961 del proyecto “Saneamiento Fisico Legal
DEL Reservorio R-1 (CR-88) REA-323-R-961 distrito de Independencia” (en adelante, “el Proyecto”).
Para tal efecto adjunta los siguientes documentos: a) Plan de saneamiento fisico y legal (fojas 02 al
09); b) plano de independizaciéon (fojas 10); ¢c) memoria descriptiva (fojas 11 y 12); d) copia de la
partida n° P01057796 del registro de predios de Lima (fojas 13 al 21); e) informe de inspeccidn técnica
del 02 de diciembre de 2020 (fojas 22).

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N°
1192, Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de Adquisicién y Expropiacién de inmuebles,
transferencia de inmuebles de propiedad del Estado, liberacién de Interferencias y dicta otras medidas
para la ejecucion de obras de infraestructura, aprobado por el Decreto Supremo N° 015-2020-
VIVIENDA, (en adelante, “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”), dispone que para la aplicacién de la
citada norma, los predios y/o edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio
privado, y de las empresas del Estado, de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la
ejecucion de Obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, son transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho
real, a titulo gratuito y automaticamente al sector, gobierno regional o gobierno local o titular del
proyecto al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo sefialan y por el solo mérito de
la resolucién administrativa que emita la “SBN”, en un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias
hébiles contados desde la fecha de presentacién de la solicitud.

4. Que, asimismo, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 001-2021/SBN,
“Disposiciones para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos Reales
en el marco del Decreto Legislativo N° 1192”, aprobada mediante la Resolucion N° 0060-2021/SBN
del 23 de julio de 2021 publicada el 26 de julio de 2021 (en adelante, “Directiva N° 001-2021/SBN”).

5. Que, si bien la solicitud detallada en el segundo considerando de la presente resolucion ha sido
presentada con anterioridad a la vigencia de la Directiva cita en el considerando anterior, de acuerdo
a la Unica disposicion complementaria transitoria de la “Directiva N° 001-2021/SBN”, el procedimiento
de transferencia de propiedad iniciados antes de la entrada en vigencia de la Directiva en mencién,
como en el caso en concreto, que se encuentren en tramite, se ajustan a lo dispuesto en dicha norma,
en el estado en que se encuentren; correspondiendo, en consecuencia, adecuar el presente
procedimiento a la normatividad vigente.

6. Que, el numeral 5.6 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que las resoluciones que
emita la SBN aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacion y
documentacién que haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual tiene
la calidad de Declaracion Jurada. Por su parte, el numeral 6.2.2 de la citada Directiva establece que el
procedimiento de transferencia se sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante,
detallados en el numeral 5.4 de la referida directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento
de otros requisitos por parte de la “SBN”, tales como la inspeccién técnica del predio o inmueble estatal,
obtencién del Certificado de Parametros Urbanisticos o de Zonificacion y Vias.

7. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la SBN, como representante
del Estado, Unicamente se sustituira en lugar del titular registral a fin de efectivizar la transferencia del
predio identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por éste en el respectivo Plan
de saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

8. Que, mediante Oficio N° 01368-2021/SBN-DGPE-SDDI del 08 de abril de 2021 (fojas 24 y 25),
se solicitd la anotacion preventiva del inicio de procedimiento de transferencia a la Superintendencia
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Nacional de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la partida registral N° P01057796 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, Zona Registral N° IX — Sede Lima, en atencion al
numeral 41.2 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”.

9. Que, por otro lado, mediante Oficio N° 3532-2021/SBN-DGPE-SDDI del 17 de agosto de 2021
(fojas 62 y 63), se hace de conocimiento a la Comisién de Formalizacién de la Propiedad Informal que
“SEDAPAL” ha solicitado la transferencia de “el predio” en virtud del numeral 41.2 del articulo 41 del
"T.U.O. del Decreto Legislativo N° 1192", razén la cual, se procedié a solicitar la anotacién preventiva
del inicio del procedimiento de transferencia de acuerdo a lo detallado en el considerando anterior;
situacion que se le comunica como titular registral de “el predio”, a efectos de que se abstenga de
otorgar derechos sobre el mismo, segun lo dispuesto en el segundo péarrafo del numeral 6.2.3 de la
Directiva N.° 001-2021/SBN, aprobada por la Resoluciéon N.° 0060-2021/SBN.

10. Que, en el caso en concreto, se procedié a evaluar los documentos presentados por
“SEDAPAL”, mediante el Informe Preliminar N° 00651-2021/SBN-DGPE-SDDI del 14 de mayo de 2021
(fojas 28 al 31), el cual concluyd, respecto de “el predio”, lo siguiente: i) en los documentos técnicos
presentados precisa que el titular de “el predio” es el Estado; sin embargo, de la revisién en la partida
registral N° P01057796 de la Oficina Registral de Lima de la Zona Registral N° IX — Sede Lima se
precisa que se encuentra inscrito a favor de COFOPRI; ii) es requerido para el Reservorio R-1 (CR-
88) REA-323, R-961 del proyecto “Saneamiento Fisico Legal del Reservorio R-1 (CR-88) REA-323, R-
961 distrito de Independencia”, invocando para su fin el Decreto Legislativo N° 1280; iii) se encuentra
ocupado por el Reservorio R-1 (CR-88) REA-323.R-961; iv) los documentos técnicos no se encuentran
firmados por verificador catastral autorizado; v) respecto al area remanente se acogen a la cuarta
disposicién complementaria final del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios; vi) el plan
de saneamiento fisico y legal sefiala que cuenta con una zonificaciéon de zona Residencial de Densidad
Alta (RDA).

11. Que, enrelacién a lo expuesto, mediante el Oficio N° 01986-2021/SBN-DGPE-SDDI del 21 de
mayo de 2021 [en adelante, “el Oficio” (fojas 51 y 52)], esta Subdireccién comunicé a “SEDAPAL” lo
advertido en el punto i) y iv) del informe citado en el considerando precedente; otorgandole para ello
el plazo de treinta (30) dias h&biles, bajo apercibimiento de declarar el abandono del procedimiento de
conformidad con el articulo 202° del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, aprobado por el
Decreto Supremo N° 004-2019-JUS (en adelante, “TUO de la Ley N° 27444”).

12. Que, en el caso concreto “el Oficio” fue notificado el 27 de mayo de 2021 a través de la mesa
de partes virtual de “SEDAPAL”, conforme consta en el cargo de recepcion (foja 51) raz6n por la cual
se tiene por bien notificado, de conformidad con lo sefialado en el numeral 20.4 del articulo 20° del
“TUO de la Ley N° 27444”; asimismo, se debe precisar que el plazo indicado en el considerando
precedente, al ser computado desde el dia siguiente de la notificacién, vence el 09 de julio de 2021.

13. Que, con Carta n° 1131-2021-ESPS presentado el 22 de junio de 2021 [S.l. N° 15763-2021
(fojas 53 al 61)], es decir dentro del plazo otorgado, “SEDAPAL” pretende subsanar las observaciones
formuladas en “el Oficio”.

14. Que, de la revisidn de los documentos presentados por “SEDAPAL”, mediante Informe Técnico
Legal N° 1034-2021/SBN-DGPE-SDDI de fecha 26 de agosto de 2021, se determiné que el
“SEDAPAL” aclaré que de acuerdo a la busqueda catastral realizada se advierte que “el predio” se
encuentra ubicado en area de vias (colindante al lote 1, Manzana L1) del pueblo joven Santisima Cruz
del distrito de Independencia y corre inscrito en la partida registral n°® P01057796 del registro de predios
de Lima, por lo que constituye un bien de uso publico, cuya titularidad es del Estado; asimismo,
presenta memoria descriptiva suscrita por el verificador catastral autorizado. En ese sentido,
“SEDAPAL” ha cumplido con presentar los requisitos sefialados en la “Directiva N° 001-2021/SBN”.
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15. Que, la ejecucién del “proyecto” ha sido declarado de necesidad publica e interés nacional al
encontrarse dentro de los alcances del numeral 3.1 del articulo 3° del Decreto Legislativo N° 1280,
modificado con el Decreto Legislativo N.° 1357, el cual dispone lo siguiente: “Declarese de necesidad
publica e interés nacional la gestidén y prestacion de los servicios de saneamiento, comprendida por
los predios y/o infraestructuras de todos los sistemas y procesos que integran los servicios de
saneamiento, ejecutados o que vayan a ejecutarse; con el propésito de promover el acceso universal
de la poblacién a los servicios de saneamiento sostenibles y de calidad, proteger su salud y el
ambiente”.

16. Que, en consecuencia, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para
transferir el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio publico del
Estado para la ejecucién de obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional,
seguridad nacional y/o de gran envergadura, en virtud del numeral 41.1 del articulo 41° del “TUO del
Decreto Legislativo N° 1192”.

17. Que, el numeral 6.2.5 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que esta Subdireccion,
cuando lo considere conveniente, podra aprobar la independizacion, rectificacion de areas, linderos y
medidas perimétricas, y la transferencia de propiedad del predio o inmueble estatal de forma conjunta
en una sola resolucién.

18. Que, en virtud de la normativa sefialada en los considerandos precedentes, corresponde
aprobar la transferencia de “el predio” a favor de “SEDAPAL”, reasignando su uso para ser destinado
al Reservorio R-1 (CR-88) REA-323, R-961 del proyecto “Saneamiento Fisico Legal del Reservorio R-
1 (CR-88) REA-323-R-961 distrito de Independencia”; debiendo “SEDAPAL” tener en cuenta lo
dispuesto en el articulo 123° de “el Reglamento”.

19. Que, de la revisién de los documentos técnicos presentados por “SEDAPAL” y teniendo en
cuenta que “el predio” se encuentra formando parte de otro predio de mayor extensién, resulta
necesario independizar previamente el area de 60.30 m2 que forma parte del predio de mayor
extension ubicado en el distrito de Independencia, provincia de Lima, inscrito en la partida registral N°
P01057796 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, Zona Registral N° IX — Sede Lima.

20. Que, la “SUNARP”, queda obligada a registrar, libre de pago de derechos, los inmuebles y/o
edificaciones a nombre del sector, gobierno regional o local al cual le pertenece el proyecto con la sola
presentacion de la solicitud correspondiente acompafada de la resolucion de la SBN, esto de
conformidad con el numeral 41.3 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”.

21. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a titulo
gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de transferencia.

22. Que, para los efectos de la calificacion registral y en cumplimiento de lo previsto por el numeral
4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la SUNARP y la SBN, forman parte de la
presente resolucién y por tanto de la misma firma digital, la documentacion técnica brindada por
“SEDAPAL” y que sustenta la presente resolucion, lo que podra ser verificado a través de la direccion
web: http://app.sbn.gob.pe/verifica.

De conformidad con lo establecido en el “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”, Decreto
Legislativo N° 1280, “TUO de la Ley N° 27444”, “TUO de la Ley N° 29151”, “el Reglamento”, “Directiva
N° 001-2021/SBN”, Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, y el Informe Técnico Legal 1034-
2021/SBN-DGPE-SDDI del 26 de agosto 2021.

SE RESUELVE:

Articulo 1°. - DISPONER la INDEPENDIZACION del area de 60.30 m? que forma parte del
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predio de mayor extension ubicado en el distrito de Independencia, provincia de Lima, inscrito a favor
del COFOPRI en la partida registral N° P01057796 del Registro de Predios de la Oficina Registral de
Lima, Zona Registral N° IX — Sede Lima, con CUS N° 153859, conforme a la documentacién técnica
brindada por el titular del proyecto que sustenta la presente resolucion.

Articulo 2°. - APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL
ESTADO POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO
LEGISLATIVO N° 1192, del predio descrito en el articulo 1° de la presente resolucién, a favor del
SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL, requerido para el
Reservorio R-1 (CR-88) REA-323, R-961 del proyecto “Saneamiento Fisico Legal DEL Reservorio R-
1 (CR-88) REA-323-R-961 distrito de Independencia”.

Articulo 3°. - La Oficina Registral de Lima de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, Zona Registral N° IX- Sede Lima, procedera a inscribir lo resuelto en la presente resolucion.

Registrese, y comuniquese.

POl 18.1.2.11

VISADO POR:

Profesional de la SDDI Profesional de la SDDI
FIRMADO POR:

Firmado digitalmente por:
PINEDA FLORES Maria Del Pilar FAU
20131057823 hard

Fecha: 26/08/2021 18:55:02-0500

Subdirectora de Desarrollo Inmobiliario
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MEMORIA DESCRIPTIVA

PREDID S POLIGOND A INDEPENDIZAR DE PARTIDA N- POMOSTTEG

ACTIVD * GO S-T000T0
PLAMC : PERIMETRCO
FECHA : EMERD 2021
INTRODUCCIHOMN

La presams mamaria descripiva, comasponda al Plano perimétrico y ubicacién P-01, ¥
fiene como finalidad la descrpcién de un termeno gue conliene infrassiruciura
R1 (CR-22) AEA 323 R-881 de SEDAPAL; &l mismo que s2 ubica en zong urbana
perenecienie al dsinio de Independencia.

DATOS DEL PERIMETRICO

1) UBICACION
Ubicedo an el Pueblo Joven Santisima, inderseccion de las Ca. Chomillos y Castanos,
perznacanie &l Disinio de Independancia, Provincia y Depardame nio dal Lima.

2) DESCRIPCION DE LINDEROS ¥ COLINDANCIAS
Por el Horta:

Por el Esta:

Cobnda con la Peride M* PO106E494 (Mz. L1 Lt 1), , con una linea recte de wn {1)
tramio;

Trama A-B con una longitud da, 21.80 mi.

Por &l Sur:

Colnda con la Patida M= Po1057788 (Pueblo Joven Santisima Gruzl, con unz linea
recla de un (1) tramo:

Trama B-C con una longitud da, 13.34 ml.

Por el Desie:

Colnda con la Parida M= PO1057788 (Puablo Jowen Santisima Cruzl, con une limea
recla de un (1) tramo;

Trama C-4 con wuna longitud da, 11.13 ml.

3) PERIMETRO:
El parimeiro dal termeno describe 4627 ml.
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e
el SarsshTinie O Propeses v Seredmine
4) AREA:
El éme sncemada deniro okl perimedre descrite fiens wna axtension tolel de
G030 m2
5) CUADRAD DE COORDENADAS DEL PERIMETRICO
Les coordenadas estén dadas en WESES v an PSAD 56,

CUADRAD DE DATOS TECNICOS INDEPENDZAR | PARTIDA N- POI0GT7E6 ]
ANG. DATUMWGSES DATUM P3ADSE
VERTICE |LADO| DISTANCIA | wrrenno [ ESTEQD) | NORTE[Y] | ESTED) | NORTE

& A&-B 21.80 20-40°F | I7EFA2TET | BETEAR0GEA0 | TG 160882 | BETET 48 6019
B BC 13,54 242054 | ITRAO7 BB | BEPEIEE TV | ITREAR 3675 | BEFET Y2515
c C-A 11.13 125=42°3" | IFEA5. 1390 | BEPEI60. 9380 | ITRE19.8515 | BEFETIT.ET10
TOTAL 4627 17a=Gasa

6) ZONIFICACION:

El ar=za materia de sansamienio de ecuerdo & Plano de Zonificacion dal distriio
e Independancie, es considerada como Pesidancial de Densidad Ake (RDA],
gprobeda con Ordenanza M 1015-MML aprobada al 14052007

7) OBSERVACIHINES:
« La informacién #cnica contenida an la presenie memoriz y el plano de
rafaranciz, s2 encuanira georafarencieda an el Sisiema da Coordenadas UTM
Ciatum WE584 fone 18 Sur. ¥ ademéas presenta en al cuedro de detos #cnicos

las coordenadas en el Datum PSADSE Zona 16 Sur, cuya comearsidn s& hizo
utilizando el Arc=l5 vesidn 10.5.

Lima, saneno 2021
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Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o

también a través de la siguiente direccion web: http://app.sbn.gob.pe/verifica En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
42Y8569736
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