SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 0746-2021/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 27 de agosto del 2021

VISTO:

El Expediente N° 366-2021/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por el MINISTERIO DE
TRANSPORTES Y COMUNICACIONES - MTC, representado por la Directora de la Direccion de
Disponibilidad de Predios — Direccién General de Programas y Proyectos de Transportes, mediante la cual
peticiona la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO EN MERITO AL TEXTO
UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192, del predio de 123,50 m?, ubicado en el
distrito de Comas, provincia y departamento de Lima, inscrito a favor del Organismo de Formalizacién de
la Propiedad Informal — COFOPRI, en la partida registral N° P01165528 del Registro de Predios de la
Oficina Registral Lima de la Zona Registral N° IX Sede Lima, con CUS N’ 36042, (en adelante, “el predio”);

yl
CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales aprobado por el Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA! (en adelante, “TUO de la Ley N°
29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el
Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable de
normar, entre otros, los actos de disposicion de los predios del Estado, como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios bajo su administracion; siendo la Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario (en
adelante, “SDDI"), el érgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los
procesos operativos de los mismos, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del
Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aprobado
mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA.

2. Que, mediante Oficio N° 1482-2021-MTC/19.3 presentado el 26 de abril de 2021 [S.1.09885-2021
(foja 01 y 02)], el Ministerio de Transportes y Comunicaciones - MTC representado por la Directora de la
Direccion de Disponibilidad de Predios — Direccién General de Programas y Proyectos de Transportes,
Tania Francisca Macedo Pacherres (en adelante, “MTC"), solicité la Transferencia de Inmueble de
Propiedad del Estado en mérito al articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N° 1192,
aprobado por Decreto Supremo N° 015-2020-VIVIENDA, y la extincidn de la afectaciéon en uso que recae
sobre “el predio”, al amparo de la derogada Directiva N° 004-2015/SBN, requerido para el derecho de via
del Proyecto denominado “Anillo Vial Periférico de la ciudad de Lima y Callao” (en adelante, “el Proyecto”).
Para tal efecto presento, los siguientes documentos: a) plan de saneamiento fisico y legal (fojas 03 al 09);
b) informe técnico legal N° 037-2021-MTC/19.03 (fojas 11 al 19); c) panel grafico (fojas 21); y, d) memoria
descriptiva y plano perimétrico — ubicacién (fojas 23 al 25).

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N° 1192,
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Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de Adquisicién y Expropiacion de inmuebles, transferencia
de inmuebles de propiedad del Estado, liberacién de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucion
de obras de infraestructura, aprobado por el Decreto Supremo N° 015-2020-VIVIENDA, (en adelante “TUO
del Decreto Legislativo N° 1192”), dispone que para la aplicacion de la citada norma, los predios y/o
edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio privado, y de las empresas del Estado,
de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la ejecucion de Obras de Infraestructura
declaradas de necesidad pudblica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son
transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho real, a titulo gratuito y automaticamente al
sector, gobierno regional o gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la
oportunidad que estos lo sefialan y por el solo mérito de la resolucién administrativa que emita la “SBN”, en
un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias habiles contados desde la fecha de presentacién de la
solicitud.

4. Que, asimismo, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 001-2021/SBN,
“Disposiciones para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos Reales en el
marco del Decreto Legislativo N° 1192”, aprobada mediante la Resolucion N° 0060-2021/SBN del 23 de
julio de 2021, publicada el 26 de julio de 2021 (en adelante, “Directiva N° 001-2021/SBN”).

5. Que, de acuerdo a la unica disposicion complementaria transitoria de la “Directiva N° 001-
2021/SBN”, el procedimiento de transferencia de propiedad iniciado antes de la entrada en vigencia de la
Directiva en mencion y que se encuentre en tramite -como el caso en concreto-, se ajusta a lo dispuesto en
dicha norma, en el estado en que se encuentren; correspondiendo, en consecuencia, adecuar el presente
procedimiento a la normatividad vigente.

6. Que, el numeral 5.6 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que las resoluciones que emita la
SBN aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacién y documentacién que
haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual tiene la calidad de Declaracion
Jurada. Por su parte, el numeral 6.2.2 de la citada Directiva establece que el procedimiento de transferencia
se sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante, detallados en el numeral 5.4 de la referida
directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte de la “SBN”, tales
como la inspeccion técnica del predio o inmueble estatal, obtencion del Certificado de Parametros
Urbanisticos o de Zonificacion y Vias.

7. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dindmico y simplificado, en la medida que la SBN, como representante del
Estado, Unicamente se sustituird en lugar del titular registral a fin de efectivizar la transferencia del predio
identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por éste en el respectivo Plan de
saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

8. Que, mediante Oficio N° 01555-2021/SBN-DGPE-SDDI del 26 de abril de 2021 (fojas 27 al 30), se
solicité la anotacion preventiva del inicio de procedimiento de transferencia a la Superintendencia Nacional
de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la partida registral N° P01165528 del Registro Predial
de la Oficina Registral de Lima - Zona Registral N° IX — Sede Lima, en atencién al numeral 41.2 del articulo
41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192

9. Que, evaluados los documentos presentados por el “MTC”, mediante el Informe Preliminar N°
00704-2021/SBN-DGPE-SDDI del 25 de mayo de 2021 (fojas 33 al 38), se concluyd respecto de “el predio”
lo siguiente: i) se encuentra inscrito a favor del COFOPRI en la partida registral N° P01165528, ubicado en
el distrito de Comas, provincia y departamento de Lima; ii) es requerido para “el proyecto”, declarado de
necesidad y utilidad pablica, de acuerdo con el subnumeral 9 del numeral 11.1 del articulo 11° del Decreto
de Urgencia N° 018-2019; iii) cuenta con Zonificacion Zona Residencial de Densidad Media — RDM; con
uso Parque/Jardin (domino publico), se encuentra desocupado y afectado totalmente por el derecho de via
del Proyecto Anillo Vial Periférico de la Ciudad de Lima y Callao; iv) “el proyecto” se encuentra delimitado
mediante Resolucién Ministerial N° 918-2017-MTC/01.02 y modificado mediante Resolucién Ministerial N°
1084-2017MTC/01.02; v) en el Asiento 00003 de la Partida N° P01165528 se encuentra inscrito la
afectacién en uso a favor de la Municipalidad Distrital de Comas para que lo destine al desarrollo especifico
de sus funciones, destinado a Parque/Jardin; vi) los documentos técnicos se encuentran firmados por
verificador catastral autorizado; vii) no se advierten procesos judiciales, ni solicitudes en tramite sobre su
ambito; asimismo, no presenta superposiciones con comunidades campesinas, concesiones mineras,
reservas naturales o comunidades nativas; y, Viii) revisado el Visor de mapas de SUNARP y de la lectura
de las partidas involucradas, se descarta que “el predio”, presente duplicidad registral con la Comunidad
Campesina de Jicamarca, inscrita en la Partida n° 11049870 (Tomo 10-h Fojas 515, Ficha 270-H) y con su
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antecedente registral, la Partida P01165524; sin embargo, no se puede descartar la duplicidad con la
Partida n° 11163860.

10. Que, en atencién a lo expuesto, mediante Oficio N° 02552-2021/SBN-DGPE-SDDI del 18 de junio
de 2021 [en adelante, “el Oficio” (fojas 39 y 40)], esta Subdireccién comunic6 a "MTC" lo advertido en el
numeral viii), del informe antes citado para lo cual se le solicité se pronuncie sobre el mismo; otorgandosele
un plazo de treinta (30) dias habiles, computados a partir del dia siguiente de la naotificacion del mismo, bajo
apercibimiento de declararse el abandono? del procedimiento, de conformidad con el articulo 202° del Texto
Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado mediante
Decreto Supremo N° 004-2019-JUS, publicado el 25 de enero de 2019 (en adelante, “T.U.O de la Ley N°
27444%).

11. Que, “el Oficio” fue notificado con fecha 21 de junio del 2021 a través de la mesa de partes virtual
de “MTC”, conforme consta en el Sistema de Gestion Documental de esta Superintendencia (fojas 41y 42);
razén por la cual se tiene por bien notificado, de conformidad con lo sefialado en el numeral 20.4 del articulo
20° del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General - Decreto
Supremo N° 004-2019-JUS (en adelante “T.U.O. de la Ley N° 27444”); habiendo el plazo otorgado de treinta
(30) dias habiles vencido el 04 de agosto de 2021.

12. Que, mediante Oficio N° 3924-2021-MTC/19.03, [S.I. N° 18971-2021 y S.I. 18991-2021 (fojas 45 al
50)] presentado el 22 de julio de 2021, dentro del plazo otorgado, el "MTC" pretende subsanar las
observaciones advertidas en “el oficio”.

13. Que, mediante Informe Técnico Legal N° 1044-2021/SBN-DGPE-SDDI del 27 de agosto de 2021,
se determin6 que el “MTC” ha tomado conocimiento de la duplicidad advertida con la partida registral N°
11163860 de propiedad de COFOPRI, manifestando que conforme a lo establecido en el articulo 62 del
Reglamento General de los Registros Publicos, la duplicidad advertida, en tanto no se cierren las partidas,
no seria impedimento para la inscripcion de la transferencia a su favor; en ese sentido se ha subsanado la
observacion advertida en “el oficio”, por lo que se concluye que ha cumplido con presentar los requisitos
detallados en el numeral 5.3 de la “Directiva N° 004-2015/SBN”. Asimismo, se debe tener en cuenta que el
marco legal de la derogada Directiva N° 004-2015/SBN, ya facultaba a esta Subdireccion para declarar de
pleno derecho y por razones de interés publico la extincion de las afectaciones en uso, otorgadas sobre
predios involucrados en los proyectos de obras de infraestructura comprendidos en la Ley, marco legal que
el “MTC” cita en su solicitud de transferencia y en los documentos que sustentan la misma, ademas sefiala
que “el predio” esta afectado por el Derecho de Via del Proyecto “Anillo Vial Periférico”, delimitado en mérito
a la Resolucién Ministerial n° 918-2017-MTC/01.02, y modificado mediante Resoluciéon Ministerial n°® 1084-
2017-MTC/01.02; razén por la cual se concluye que también peticionan el acto en cuestién, por lo que
corresponde continuar con la evaluacion.

14. Que, la ejecucién del “proyecto” ha sido declarada de necesidad publica e interés nacional de
acuerdo con el subnumeral 9 del numeral 11.1 del articulo 11° del Decreto de Urgencia N° 018-2019 —
Decreto de Urgencia que establece medidas extraordinarias para la promocién e implementacién de los
proyectos priorizados en el Plan Nacional de Infraestructura para la Competitividad.

15. Que, en consecuencia, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para
transferir el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio piblico del Estado
para la ejecucidn de obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, en virtud del numeral 41.1 del articulo 41° del “TUO del Decreto
Legislativo N° 1192”.

16. Que, el numeral 6.2.6 de la “Directiva n.° 001-2021/SBN” establece que en el caso que el predio o
inmueble estatal materia de solicitud cuente con derechos reales otorgados a entidades o terceros, el
Sector que impulsa el proyecto realiza las coordinaciones con los involucrados y determina si es
posible su coexistencia. En el caso que no sea posible su coexistencia, el solicitante requerira de forma
expresa, en su solicitud de transferencia de propiedad, la extincion de los derechos reales que
corresponda. En este caso, la SDDI se encuentra facultada para declarar por razones de interés
publico la extincion de afectaciones en uso u otros derechos reales otorgados sobre los predios o
inmuebles estatales materia de la solicitud, en la misma resolucién de transferencia de propiedad.

17. Que, asimismo, el numeral 6.2.7 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” prescribe que en caso asi lo
haya requerido el solicitante, la SDDI se encuentra facultada a aprobar la transferencia de propiedad
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inclusive respecto de predios e inmuebles estatales de dominio publico, como las &reas de aporte
reglamentario, las areas de equipamiento urbano, las vias u otros.

18. Que, en virtud de la normativa sefialada en los considerandos precedentes, corresponde extinguir
la afectacién en uso otorgada a favor de la Municipalidad Distrital de Comas, inscrita en el Asiento 00003
de la partida registral N° P01165528 del Registro de Predios de Lima de la Zona Registral N° IX — Sede
Lima; y aprobar la transferencia de “el predio” a favor del “MTC”, reasignando su uso, para la ejecucion del
Proyecto denominado: “Anillo Vial Periférico de la ciudad de Lima y Callao”; debiendo el “MTC” tener en
cuenta lo dispuesto en el articulo 123° de “el Reglamento”.

19. Que, la “SUNARP”, queda obligada a registrar, libre de pago de derechos, los inmuebles y/o
edificaciones a nombre del sector, gobierno regional o local al cual le pertenece el proyecto con la sola
presentacion de la solicitud correspondiente acompafiada de la resolucién de la SBN, esto de conformidad
con el numeral 41.3 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”.

20. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a titulo
gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de transferencia.

De conformidad con lo establecido en el “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”, Decreto de Urgencia
N° 018-2019, “TUO de la Ley N° 29151, “el Reglamento”, “Directiva N° 001-2021/SBN”, Decreto Supremo
N° 016-2010-VIVIENDA y el Informe Técnico Legal N° 1044-2021/SBN-DGPE-SDDI del 27 de agosto de
2021.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- EXTINGUIR la AFECTACION EN USO otorgada a favor de la MUNICIPALIDAD
DISTRITAL de COMAS, respecto del predio de 123,50 m2, ubicado en el distrito de Comas, provincia y
departamento de Lima, inscrito a favor de la Organismo de Formalizaciéon de la Propiedad Informal —
COFOPRI, en la partida registral N° P01165528 del Registro de Predios de la Oficina Registral Lima de la
Zona Registral N° IX Sede Lima, con CUS N’ 36042, conforme a la documentacién técnica brindada por el
titular del proyecto que sustenta la presente resolucion.

Articulo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO
POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO
N° 1192, del area descrita en el articulo 1° a favor del MINISTERIO DE TRANSPORTES Y
COMUNICACIONES - MTC, con la finalidad que se destine a la ejecucion del Proyecto denominado:
“Anillo Vial Periférico de la ciudad de Lima y Callao”.

Articulo 3°.- La Oficina Registral de Lima de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, Zona Registral N° IX - Sede Lima, procedera a inscribir lo resuelto en la presente Resolucién.

Registrese, y comuniquese.
POI 18.1.2.11
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1 Se sistematizaron las siguientes normas: Ley n.° 30047, Ley n.° 30230, Decreto Legislativo n.° 1358 y Decreto Legislativo n.° 1439.

2T.U.O. de la Ley N° 27444 “Ley del Procedimiento Administrativo General” aprobado mediante D.S. N° 004-2019-JUS - Articulo 202° Abandono en los procedimientos iniciados a solicitud
del administrado - En los procedimientos iniciados a solicitud de parte, cuando el administrado incumpla algtn tramite que le hubiera sido requerido que produzca su paralizacién por treinta
dias, la autoridad de oficio o a solicitud del administrado declarara el abandono del procedimiento. Dicha resolucién debera ser notificada y contra ella procederan los recursos
administrativos pertinentes.
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