SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA NACIONAL
DE BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 0789-2021/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 10 de septiembre del 2021
VISTO:

El Expediente N° 639-2021/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la ASOCIACION
DE VIVIENDA LOS ANGELITOS DE ZONA C DE HUAYCAN, representada por Abilio Galvez Ayala,
mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA respecto de un &rea de 48 152,18 m2, ubicado en el
distrito de Ate, provincia y departamento Lima, en adelante “el predio”; v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del Texto Unico
Ordenado de laLey 29151 — Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por Decreto
Supremo N° 019-2019-VIVIENDA (en adelante “el TUO de la Ley”) y su Reglamento aprobado por el
Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”); es el Organismo Publico
Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que, en su calidad de Ente
Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, es responsable de normar los actos de adquisicion,
disposicion, administracion y supervision de los predios estatales, asi como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios cuya administracion esta a su cargo, de acuerdo a la normatividad vigente.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de Organizacién y
Funciones de la "SBN”, aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22 de
diciembre de 2010 (en adelante “el ROF”), la Sub Direccion de Desarrollo Inmobiliario (en adelante “SDDI”)
es el érgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos
relacionados con los actos de disposicién de los bienes estatales bajo la competencia de esta
Superintendencia.

3. Que, mediante escrito presentado el 18 de mayo de 2021 (S.I. 15435-2021), la ASOCIACION
DE VIVIENDA LOS ANGELITOS DE ZONA C DE HUAYCAN, representada por Abilio Galvez Ayala (en
adelante “la administrada”) solicita la venta directa de “el predio” invocando la causal b) del articulo 77°
del Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, para la ejecucion del Proyecto de Desarrollo Social,
Cultural, Deportivo y Ecoldgico (fojas 1). Para tal efecto presenta, entre otros, los siguientes documentos:
a) copia simple de su documento nacional de identidad del representante de la administrada (fojas 3); b)
copia simple de la Partida Electrénica N°14310425 del Registro de Personas Juridicas de la Oficina
Registral de Lima (fojas 4); ¢) copia legalizada del Testimonio del estatuto de la Asociacién de Vivienda
los angelitos de la Zona C de Huaycan (fojas 9); d) Acta de Asamblea Extraordinaria de fecha 08.10.20218
(fojas 17); e) copia de la Monografia del Proyecto de Desarrollo Social, Cultural, Deportivo y Ecolégico de
la Asociacion de Vivienda Los Angelitos de zona C de Huaycan firmado por los dirigentes de “la
administrada” (fojas 19);y, f) Copia del Plano Perimétrico Matriz — PP-01 de fecha enero de 2021 (fojas
23).

4. Que, el inciso 1) del numeral 56.1° del articulo 56° de “el Reglamento”, prevé que esta
Superintendencia s6lo es competente para la evaluacion, tramite y aprobacién de los actos de disposicion
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de los predios de caracter y alcance nacional y aquellos que se encuentran bajo su administracion, siendo
las demas entidades plblicas las competentes para la evaluacién, tramite y aprobacién de los actos de
disposicion de los predios de su propiedad.

5. Que, el procedimiento venta directa se encuentra regulado en el articulo 218° de “el Reglamento”,
segln el cual, los predios de dominio privado estatal, por excepcion, pueden ser objeto de compraventa
directa, siempre que el solicitante acredite el cumplimiento de alguna de las causales establecidas para
dicho efecto en el articulo 222° de “el Reglamento”.

6. Que, por su parte el articulo 189° de “el Reglamento” sefiala que la entidad procedera a evaluar la
documentacion presentada y, de corresponder, requerira al administrado para que dentro del término de
diez (10) dias habiles computados a partir del dia siguiente de su notificacién, efectle la aclaracién,
ampliacion o reformulacién de su pedido o complemente la documentacion, bajo apercibimiento de
declararse inadmisible la salicitud.

7. Que, de la normativa glosada en los considerandos precedentes, se concluye que esta
Subdireccién, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, evalla en primer orden, la
titularidad del predio materia de venta, es decir, que sea de propiedad del Estado representado por esta
Superintendencia; en segundo orden, la libre disponibilidad de éste, y en tercer orden, los requisitos
formales que exige la causal invocada (calificaciéon formal), de conformidad con “el Reglamento” y otras
normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.

8. Que, en ese sentido esta Subdirecciéon emitié el Informe Preliminar N° 00857-2021/SBN-DGPE-
SDDI del 25 de junio de 2021 (fojas 25), el que concluye, entre otros, respecto de “el predio” lo siguiente:

i. Se encuentra comprendido en cuatro (04) areas con antecedente registral y un area en zona sin
inscripcion registral, seguin detalle siguiente:

Partida Area
0 cus Titular Denominacion ()
(O.R. Lima) (m2.)
1 114033 Estado Predic Estatal 13952938 15308.69 31.79
2 80006 Estado Predio del 13145588 0446.70 19.62
Estado
Predio del
3 TAT20 Estado Estado 13100595 8405.56 17.46
Predio
< 30622 Estado - SBMN destinado a PO2156663 1966.76 .08
Otros Usos
5 Sin inscripcion registral 13024.T3 27.05
AREA DEL PREDIO SOLICITADO 48152.44 100.00

ii. El predio inscrito en la Partida Registral N° P02156663 esta destinado a otros usos, en el asiento
00006, describe la afectacién en uso a favor del Obispado de Chosica, Municipalidad de Ate,
comunidad Autogestionaria de Huaycdan, sin embargo, en el asiento 00008 se resuelve la extincion
de afectacion en uso, por incumplimiento de la finalidad.

iii. Recae parcialmente sobre tres procesos judiciales, segln detalle:

EXPEDIENTE AREA
LEGAJO JUDICIAL MATERIA LEGAL m2 % ESTADOD
149-2019 11528-2018 Impugnacion de Resolucidn 1966.76 4.08 Mo concluido
414-2019 4029-2019 Reindivicacion Judicial 28405.56 17.46 Mo concluido
415-2019 AD30-2019 Reindivicacion Judicial 9446.70 19.62 Mo concluido

iv. “La administrada” no presento la resolucién o Acuerdo de Concejo del proyecto.

v. Es un terreno de topografia accidentada y pendiente elevada, est4 conformado por cumbre y la
parte alta de ladera de cerro, adyacente a posesiones informes informales por el lado Sur. Se
encuentra en condicién de desocupado, no se advierte cerco perimétrico que restrinja su acceso
a terceros, seguln visualizacion de imagenes satelitales de Google Earth.
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9. Que, en atencién a lo sefialado, ha quedado determinado que el area de 13024,73 m? (27.05% “del
predio”) no cuenta con antecedente registral a favor del Estado; por lo que, esta Superintendencia no
cuenta con competencias para evaluar o aprobar acto de disposicién alguno sobre éstas areas, en
atencion a lo dispuesto en el numeral 76.1) del articulo 76° de “el Reglamento”; no obstante, se solicitara
a la Subdireccion de Administracion del Patrimonio Estatal evalle el inicio de las acciones para la
inscripcién de dominio a favor del Estado.

10. Que, asimismo, se ha determinado que el area de 1 966.76m2 (4.08% “del predio”) recae en el
proceso judicial signado con el legajo N° 149-2019, que contiene el Expediente N° 11528-2018-0-1801-
JR-CA-11, materia de Nulidad de Resolucion o Acto Administrativo (Resolucion N° 117-2016/SBN-DGPE,
de fecha 20.09.2016), promovida por el Procurador Publico de la Municipalidad Distrital de Ate, en contra
de la SBN, de la revision de la pagina web del Poder Judicial de Pera - Consulta de Expediente Judiciales
(CEJ), se puede visualizar que el estado del proceso a la fecha es No Concluido (Para Sentenciar / Para
Resolver); por lo que no es posible disponer del 4.08% de “el predio”.

11. Que, en atencion a lo sefialado, sélo el area de 33 160,95 m? (que representa el 68.87% de “el
predio”), en adelante “el area disponible”, es un bien de dominio privado del Estado y pasible de ser objeto
de acto de disposicion.

12. Que, en el caso concreto corresponde precisar que la calificacion formal de la solicitud de venta
directa se realiz6 en el marco del Decreto Supremo N° 008-2021/SBN y modificatorias, normativa vigente.
Razén por la cual, mediante Oficio N° 03121-2021/SBN-DGPE-SDDI del 26 de julio de 2021 (en adelante
“el Oficio”) (fojas 50), esta Subdireccion informé a “la administrada” lo advertido respecto a “el predio”
luego de la evaluacion de la documentacion técnica presentada, requiriéndole lo siguiente: i) reformular
su pedido de venta directa, solicitando Unicamente “el area disponible”, adjuntando nueva documentacién
técnica en la que excluya el area sobre la cual no se puede realizar ningun acto disposicion; ii) presentar
copia de la Resolucién o Acuerdo de Consejo que aprueba el proyecto de interés nacional o regional,
expedido por el Sector o Entidad competente; considerando que de acuerdo al articulo 60° de “el
Reglamento” en caso sea un proyecto de interés nacional, la declaracion debera ser emitida mediante
Resolucién Suprema, como rango minimo, en caso sustente la venta directa en un proyecto de interés
regional deberd adjuntar el Acuerdo de Concejo Regional que lo declara como tal.; y, iii) adjuntar la
Declaracion jurada de no tener impedimento para adquirir derechos reales de Estado de conformidad con
el articulo 100° de “el Reglamento”; otorgandosele un plazo de diez (10) dias habiles, mas el término de
la distancia (1 dia habil), computados a partir del dia siguiente de la notificacion de “el Oficio”, para que
subsane las observaciones advertidas, bajo apercibimiento de declararse inadmisible su solicitud y
disponerse el archivo correspondiente de conformidad con lo sefialado en el numeral 189.2 del articulo
189° de “el Reglamento”, concordado con el inciso 146.1 del articulo 146° del D.S. N° 004-2019-JUS,
Decreto Supremo que aprueba el TUO de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General,
en adelante el “TUO de la Ley N° 27444”.

13. Que, es preciso sefalar que de la revision del oficio antes referido se observa que por error
material esta Subdireccién consigno el porcentaje del area disponible como “38.87 %", debiendo ser lo
correcto 68.87 %, lo cual no modifica el “el area disponible referido en el décimo segundo considerando.

14. Que, “el Oficio” fue notificado el 04 de agosto de 2021 (fojas 50), en la direccion sefalada en la
solicitud de venta directa detallada en el tercer considerando de la presente resolucién, de conformidad
con el articulo 21.1° del D.S. N° 004-2019-JUS, que aprueba el “TUO de la Ley N° 27444”, Ley del
Procedimiento Administrativo General, razén por la cual “la administrada” se encuentra debidamente
notificado, siendo que, el plazo de 10 dias habiles mas el término de la distancia de un (1) dia habil para
cumplir con lo requerido vencié el 19 de agosto de 2021.

15. Que, mediante escrito presentado el 10 de agosto de 2021(S.1. N° 20865-2021) (fojas 55), dentro
del plazo otorgado en “el Oficio”, “la administrada” presenta nueva informacién técnica para su evaluacion,
reformulando su area a 33 160,95 m?, asimismo adjunta la siguiente documentacion: a) declaracién jurada
(fojas 58); b) plano perimétrico (fojas 60); c) Plano de Ubicacién (fojas 65); d) memoria descriptiva (fojas
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70); documentacion técnica suscrita por el Arg. Manuel Emiliano Vargas Cuba de fecha agosto de 2021;
y, €) copia de la Monografia del Proyecto de Desarrollo Social, Cultural, Deportivo y Ecolégico de la
Asociacion de Vivienda Los Angelitos de zona C de Huaycan firmado por los dirigentes de “la
administrada” (fojas 73).

16. Que, en virtud de la normativa glosada en la presente Resolucion, corresponde a esta
Subdireccién determinar si “la administrada” ha cumplido con subsanar las observaciones efectuadas en
“el Oficio”, conforme se detalla a continuacion:

- Respecto a reformular el pedido de venta directa y presentar nueva documentacién técnica
con el “area disponible”:
Esta Subdireccion evalud la documentacion técnica adjuntada por “la administrada”, emitiendo el
Informe Preliminar N° 01215-2021/SBN-DGPE-SDDI del 02 de setiembre del 2021 (fojas 79),
concluyendo, lo siguiente:

a) Del contraste con el andlisis grafico del Diagndstico del Informe Preliminar N° 857- 2021/SBN-
DGPE-SDDI, se infiere que “la administrada” ha pretendido adecuar el area objeto de la
solicitud de venta a la realidad registral, como resultado de ello, se tiene 3 poligonales que
recaen sobre areas con antecedente registral, no logrando del todo el objetivo, respecto del
“Predio 017, dado que se advierte que 970,25 m? que representa el 2,92% del area solicitada,
se encuentra en area sin antecedente registral; conforme al siguiente cuadro:

Cuadro 01: Diagnostico de Predios

) ) Superposicion
Predio cus Titular Partida f:;:i? 8¢ Area (m?) -
114033 Estado 13952938 |14338.44 | 43.24
o1 Sin antecedente registral 970.25 292 | 1930869 | 4616
02 20006 Estado 13145588 9446.70 28.49
03 79720 Estado 13100595 8405.56 25.35
AREA TOTAL SOLICITADA | 33160.95 100.00

En consecuencia, se concluye que “la asociacion” no ha cumplido con excluir la totalidad del area
sin antecedente registral.

- Respecto a presentar copia de la Resolucion o Acuerdo de Consejo que aprueba el proyecto
de interés nacional o regional, expedido por el Sector o Entidad competente:
La administrada ha presentado copia de la Monografia del Proyecto de Desarrollo Social, Cultural,
Deportivo y Ecoldgico de la Asociacion de Vivienda Los Angelitos de zona C de Huaycan firmado
por los dirigentes de su representada; la misma que fue evaluada por esta Subdireccién a través de
“el Oficio”; por lo que no constituye documento suficiente para acreditar que el proyecto que
pretende desarrollar, sea de interés nacional o regional y que haya sido aprobado por el sector o
entidad competente, tal como lo exige la causal invocada. En tal sentido se concluye que “la
administrada” no ha subsanado la segunda observacion.

- Respecto de adjuntar la Declaracién jurada de no tener impedimento para adquirir derechos
reales de Estado de conformidad con el articulo 100° de “el Reglamento”:
La administrada, presenta la Declaracion jurada requerida firmada por su representante con fecha
10 de agosto del 2012, lo que se concluye que ha cumplido con subsanar la presente observacion.

17. Que, en atencién a lo expuesto ha quedado demostrado en autos que “la administrada” solo ha
cumplido con subsanar una de las tres observaciones formuladas, correspondiendo, por tanto, ejecutar el
apercibimiento contenido en “el Oficio”, debiéndose declarar inadmisible su pedido de venta directa y
disponerse el archivo definitivo del presente procedimiento, una vez consentida la presente resolucién; sin
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perjuicio de que pueda volver a presentar nuevamente su pretension en la medida que la presente no
constituye una declaracion de fondo.

18. Que, finalmente corresponde a esta Subdireccién poner en conocimiento a la Subdireccion de
Supervision para que proceda conforme a sus atribuciones, de conformidad con el literal j) del articulo 46°
del Reglamento de Organizacién y Funciones de esta Superintendencia.

De conformidad con lo establecido en la Constituciéon Politica del Pert de 1993, la Ley N.°
29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por el Decreto
Supremo N.° 008-2021-VIVIENDA y sus modificatorias, el Decreto Supremo N.° 016-2010-VIVIENDA, la
Directiva N.° 006-2014/SBN, el Informe de brigada N° 809-2021/SBN-DGPE-SDDI del 10 de septiembre
de 2021 y los Informes Técnicos Legales Nros. 1093, 1094 y 1095-2021/SBN-DGPE-SDDI del 10 de
septiembre de 2021.

SE RESUELVE:

PRIMERO. - Declarar INADMISIBLE la solicitud de VENTA DIRECTA presentada por la ASOCIACION
DE VIVIENDA LOS ANGELITOS DE ZONA C DE HUAYCAN, representada por Abilio Galvez Ayala, por
los fundamentos expuestos en la presente resolucion.

SEGUNDO.- COMUNICAR a la Subdireccion de Supervision y a la Subdireccion de Administracion del
Patrimonio Estatal, a fin de que procedan conforme a sus atribuciones.

TERCERO.- Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente, una vez consentida la presente
Resolucién.

Registrese y comuniquese.
P.O.L.N.° 18.1.1.4
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