SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 0843-2021/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 29 de septiembre del 2021

VISTO:

El Expediente N° 628-2020/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la empresa
SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA — SEDAPAL, representado por
la Jefa del Equipo de Saneamiento de Propiedades y Servidumbres, mediante la cual solicita la
TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES
EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192, del 4rea de
2,21 m? que forma parte de un predio de mayor extensién, ubicado en el distrito de San Juan de
Miraflores, provincia y departamento de Lima, inscrito a favor del Organismo de Formalizacién de
la Propiedad Informal - COFOPRI en la Partida Registral N° P03222671 del Registro de Predios de
la Oficina Registral de Lima de la Zona Registral N° IX - Sede Lima, con CUS N’ 145130 (en
adelante, “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud
de lo dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional
de Bienes Estatales aprobado por el Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA' (en adelante, “TUO
de la Ley N° 29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA,
(en adelante, “el Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes
Estatales, responsable de normar, entre otros, los actos de disposicién de los predios del Estado,
como de ejecutar dichos actos respecto de los predios que se encuentran bajo su administracion;
siendo la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el 6rgano competente en
primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos
actos, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de Organizacion
y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante el Decreto
Supremo N° 016-2010-VIVIENDA.

2. Que, mediante Carta N° 1237-2020-ESPS, presentada el 2 de setiembre de 2020 [S.I.
N° 13653-2020 (foja 1)], la empresa de Servicio de Agua Potable y Alcantarillado de Lima —
SEDAPAL (en adelante, “SEDAPAL”), representado por la Jefa del Equipo de Saneamiento de
Propiedades y Servidumbres, Edith Fany Tomas Gonzales, solicito la transferencia de “el predio”,
en mérito al Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N° 1192, Ley Marco de Adquisicion y
Expropiacion de Inmuebles, Transferencias de Inmuebles de Propiedad del Estado, Liberacion de
Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucion de obras de infraestructura, con la finalidad
de ser destinado para el Reservorio RP-03 (AREA 1) del proyecto denominado: “Ampliacién y
Mejoramiento del Sistema de Agua Potable y Alcantarillado Sectores 311, 313, 330, 310, 312, 314,
300, 307, 319, 324, 301 Nueva Rinconada” (en adelante, “el proyecto”). Para tal efecto adjunta los
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siguientes documentos: a) plan de saneamiento fisico y legal (fojas 2 al 7); b) copia simple de la
partida registral N° P03222671 (fojas 8 al 60); ¢) memoria descriptiva y plano perimétrico del area
matriz, remanente y a independizar (fojas 61 al 65); y, d) informe de inspeccion técnica con
fotografia de “el predio” (fojas 65 y 66).

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo
N° 1192, Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de Adquisicion y Expropiacién de inmuebles,
transferencia de inmuebles de propiedad del Estado, liberacién de Interferencias y dicta otras
medidas para la ejecucion de obras de infraestructura, aprobado por el Decreto Supremo N° 015-
2020-VIVIENDA, (en adelante, “TUO del Decreto Legislativo N° 1192"), dispone que para la
aplicacion de la citada norma, los predios y/o edificaciones de propiedad estatal de dominio publico
o de dominio privado, y de las empresas del Estado, de derecho publico y de derecho privado,
requeridos para la ejecucion de Obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés
nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son transferidos en propiedad u otorgados a
través de otro derecho real, a titulo gratuito y automaticamente al sector, gobierno regional o
gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la oportunidad que estos lo
sefialan y por el solo mérito de la resolucion administrativa que emita la “SBN”, en un plazo maximo
de cuarenta y cinco (45) dias habiles contados desde la fecha de presentacion de la solicitud.

4, Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 001-2021/SBN,
“Disposiciones para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos
Reales en el marco del Decreto Legislativo N° 1192”, aprobada mediante la Resolucion N° 0060-
2021/SBN del 23 de julio de 2021, publicado el 26 de julio de 2021 (en adelante, “Directiva N° 001-
2021/SBN”), que en su Unica disposicién complementaria transitoria dispone que los procedimientos
de transferencia de propiedad iniciados antes de su entrada en vigencia que se encuentren en
tramite - como el presente caso- se ajustan a lo dispuesto por ésta en el estado en que se
encuentren; correspondiendo, en consecuencia, adecuar el presente procedimiento a la directiva
vigente.

5. Que, de acuerdo al numeral 5.6 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” las resoluciones que
emita la SBN aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacion y
documentacion que se haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el
cual tiene la calidad de Declaracion Jurada; y, segun el numeral 6.2.2 de la citada Directiva el
procedimiento de transferencia se sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante,
detallados en el numeral 5.4 de la misma directiva, no siendo necesario ni obligatorio el
cumplimiento de otros requisitos por parte de la “SBN”, tales como la inspeccion técnica del predio
o inmueble estatal, obtencién del Certificado de Parametros Urbanisticos o de Zonificacion y Vias.

6. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad
del procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la SBN, como
representante del Estado, Unicamente se sustituira en lugar del titular registral a fin de efectivizar la
transferencia del predio identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por éste
en el respectivo Plan de saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

7. Que, mediante Oficio N° 02305-2020/SBN-DGPE-SDDI del 9 de setiembre de 2020
(fojas 67), se solicitd la anotacion preventiva del inicio de procedimiento de transferencia a la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la Partida
Registral N° P03222671 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, Zona Registral N°
IX — Sede Lima, en atencion al numeral 41.2 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N°
1192”.

8. Que, se procedioé a evaluar los documentos presentados por “SEDAPAL”, mediante el
Informe Preliminar N° 00897-2020/SBN-DGPE-SDDI del 18 de setiembre de 2020 (fojas 71 al 76),
el cual concluyd, respecto al area de 9,07 m?, entre otros, lo siguiente: i) se ubica en el distrito de
San Juan de Miraflores, provincia y departamento de Lima, inscrito a favor de COFOPRI en la
Partida Registral N° P03222671 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima; ii) se
encuentra desocupado, no cuenta con edificaciones ni posesionarios; asimismo, no presenta
zonificacion; iii) forma parte del area de circulacion del Asentamiento Humano La Rinconada de
Pamplona Alta; constituyendo un bien de dominio publico; iv) los documentos técnicos se
encuentran firmados por verificador catastral autorizado; vi) no se advierten procesos judiciales ni
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solicitudes en tramite; asimismo, no presenta superposicién con concesiones mineras, unidades
catastrales, reservas naturales, concesiones forestales, sitios arqueoldgicos u otros; vii) respecto
del area remanente, se acogen a la Cuarta Disposicién Complementaria y Final del Reglamento de
Inscripciones del Registro de Predios de “SUNARP”; y, viii) del visor de “SUNARP” y de la
Plataforma Geollagta de COFOPRI, se verificé que éste recae fuera de la propiedad de mayor
extension inscrita en partida P032222671 y fuera del perimetro del Asentamiento Humano La
Rinconada de Pamplona Alta del perimetro del Asentamiento Humano La Rinconada de Pamplona
Alta; y, ix) no presenta el archivo digital de la documentacion técnica en formato vectorial (SHP o
DWG).

9. Que, mediante el Oficio N° 02864-2020/SBN-DGPE-SDDI del 8 de octubre de 2020 [en
adelante, “el Oficio” (fojas 76 y 77)], esta Subdireccién comunico a “SEDAPAL” lo advertido en los
puntos viii) y ix) del informe citado en el considerando precedente; otorgandole el plazo de treinta
(30) dias habiles para su absolucién, bajo apercibimiento de declarar el abandono del procedimiento
de conformidad con el articulo 202° del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, aprobado por el
Decreto Supremo N° 004-2019-JUS (en adelante, “TUO de la Ley N° 27444").

10. Que, “el Oficio” fue notificado el 9 de octubre de 2020 a través de la mesa de partes
virtual de “SEDAPAL”, conforme consta en el cargo de recepcion (foja 80) razén por la cual se tiene
por bien notificado, de conformidad con lo sefalado en el numeral 20.4 del articulo 20° del “TUO de
la Ley N° 27444”; asimismo, se debe precisar que el plazo indicado en el considerando precedente,
al ser computado desde el dia siguiente de la notificacion, vencié el 20 de noviembre de 2020;
habiendo “SEDAPAL”, dentro del plazo, remitido la Carta N° 1713-2020-ESPS presentada con fecha
2 de noviembre de 2020 [S.I. N° 18560-2020 (fojas 81 al 202)], adjuntando informacién adicional y
reformulando su pedido a un procedimiento de otorgamiento de Derecho de Servidumbre sobre “el
predio”; no obstante, mediante Carta N° 1151-2021-ESPS, presentada el 24 de junio de 2021 (S.I.
N° 16073- 2021), reitera su solicitud de transferencia predial en aplicacion del Decreto Legislativo
N° 1192.

11. Que, habiendo advertido la existencia de petitorios distintos y para una adecuada
evaluacion, mediante Oficio N° 02753-2021/SBN-DGPE-SDDI del 2 de Julio de 2021, se solicita a
“SEDAPAL” aclarar si el procedimiento solicitado corresponde al de otorgamiento del Derecho de
Servidumbre o al de Transferencia predial en el marco del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”;
en respuesta, mediante Carta N° 1276-2021-ESPS, presentado el 27 de julio de 2021 (S.l. N°
19350-2021), “SEDAPAL” confirma que su petitorio es el de Transferencia Predial en el marco del
“TUO del Decreto Legislativo N° 1192” de “el predio”.

12. Que, evaluados los documentos presentados por “SEDAPAL”, mediante el Informe
Preliminar N° 1343-2021/SBN-DGPE-SDDI de fecha 21 de septiembre de 2021, se ha determinado
lo siguiente: i) “SEDAPAL” ha modificado el area de 9,07 m? al area de 2,21 m? (“el predio”),
sefialando que forma parte del area de circulacion del Asentamiento Humano La Rinconada de
Pamplona Alta, inscrito a favor de COFOPRI en la Partida P03222671, razén por la cual ha
presentado un nuevo Plan de Saneamiento fisico y legal, adjuntando documentos técnicos en los
cuales tiene en cuenta las nuevas dimensiones, presentando dicha documentacion técnica en
formato pdf. y de manera digital (dwg.); ii) revisado el Plano digital MPTL N° 627-COFOPRI-2016-
OZLC, obtenido del acervo digital con la que cuenta esta Superintendencia, se verifica que
efectivamente “el predio” recae en el area de circulacion del Asentamiento Humano La Rinconada
de Pamplona Alta. En tal sentido, ha cumplido con los requisitos establecidos en la “Directiva N°
001-2021/SBN”.

13. Que, se ha verificado que la ejecucién de “el proyecto” es una obra de infraestructura
de gran envergadura que ha sido declarada de necesidad publica en el numeral décimo sexto de la
Quinta Disposiciéon Complementaria Final de la Ley N° 30025, Ley que facilita la adquisicion,
expropiacion y posesion de bienes inmuebles para obras de infraestructura y declara de necesidad
publica la adquisicién o expropiacion de bienes inmuebles afectados para la ejecucién de diversas
obras de infraestructura (en adelante, “Ley N° 30025”).

14. Que, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para transferir
el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio publico del Estado
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para la ejecucion de obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional,
seguridad nacional y/o de gran envergadura, en virtud del numeral 41.1 del articulo 41° del “TUO
del Decreto Legislativo N° 1192,

15. Que, el numeral 6.2.5 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que esta
Subdireccion, cuando lo considere conveniente, podra aprobar la independizacion, rectificacion de
areas, linderos y medidas perimétricas, y la transferencia de propiedad del predio o inmueble estatal
de forma conjunta en una sola resolucion.

16. Que, el numeral 6.2.7 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” sostiene que en caso lo haya
requerido el solicitante, esta subdirecciéon se encuentra facultada a aprobar la transferencia de
propiedad inclusive respecto de predios e inmuebles estatales de dominio publico, como las areas
de aporte reglamentario, las areas de equipamiento urbano, las vias, u otros.

17. Que, en virtud de la normativa sefalada en los considerandos precedentes,
corresponde aprobar la transferencia de “el predio” a favor de “SEDAPAL”, reasignandose su uso,
para que se destine al Reservorio RP-03 (Area 1) del proyecto denominado: “Ampliacién y
Mejoramiento del Sistema de Agua Potable y Alcantarillado Sectores 311, 313, 330, 310, 312, 314,
300, 307, 319, 324, 301 Nueva Rinconada”; debiendo “SEDAPAL” tener en cuenta lo dispuesto en
el articulo 123° del “el Reglamento”.

18. Que, de larevision de los documentos técnicos presentados por “SEDAPAL” y teniendo
en cuenta que “el predio” se encuentra formando parte de otro predio de mayor extension, resulta
necesario independizar previamente el area de 2,21 m? de la Partida Registral N° P03222671 de la
Oficina Registral de Lima de la Zona Registral N° IX- Sede Lima. Cabe senalar que “SEDAPAL” se
acoge a lo establecido en la Cuarta Disposicion Complementaria y Final del Reglamento de
Inscripciones del Registro de Predios de “SUNARP” aprobado por Resolucion del Superintendente
Nacional de los Registro Publicos N° 097-2013-SUNARP/SN.

19. Que, la “SUNARP”, queda obligada a registrar, libre de pago de derechos, los inmuebles
y/o edificaciones a nombre del sector, gobierno regional o local al cual le pertenece el proyecto con
la sola presentacion de la solicitud correspondiente acompafiada de la resolucién de la SBN, esto
de conformidad con el numeral 41.3 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”; v,
solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a titulo gratuito,
se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de transferencia.

20. Que, para los efectos de la calificacién registral y en cumplimiento de lo previsto por el
numeral 4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la SUNARP y la SBN, forman
parte de la presente resolucion y por tanto de la misma firma digital, la documentacion técnica
brindada por “SEDAPAL” y que sustenta la presente resolucién, lo que podra ser verificado a través
de la direccién web: hitp://app.sbn.gob.pe/verifica.

De conformidad con lo establecido en el “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”, “Ley N°
30025”, “TUO de la Ley N° 27444”, “TUO de la Ley N° 29151”, “el Reglamento”, “Directiva N° 001-
2021/SBN”, Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, Resolucion 041-2021/SBN-GG y el Informe
Técnico Legal 1173-2021/SBN-DGPE-SDDI del 29 de septiembre 2021.

SE RESUELVE:

Articulo 1° DISPONER LA INDEPENDIZACION, respecto del area de 2,21 m? que forma
parte de un predio de mayor extension, ubicado en el distrito de San Juan de Miraflores, provincia
y departamento de Lima, inscrito a favor del Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal
- COFOPRI en la Partida Registral N° P03222671 del Registro de Predios de la Oficina Registral de
Lima de la Zona Registral N° IX - Sede Lima, con CUS N’ 145130, conforme a la documentacién
técnica brindada por el titular del proyecto que sustenta la presente resolucion.

Articulo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL
ESTADO POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL
DECRETO LEGISLATIVO N° 1192, del area descrita en el articulo 1° de la presente resolucioén, a
favor de la empresa SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA - SEDAPAL,
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con la finalidad que sea destinado para el al Reservorio RP-03 (Area 1) del proyecto denominado:
“Ampliacion y Mejoramiento del Sistema de Agua Potable y Alcantarillado Sectores 311, 313, 330,
310, 312, 314, 300, 307, 319, 324, 301 Nueva Rinconada”.

Articulo 4°.- La Oficina Registral de Lima de la Superintendencia Nacional de los Registros
Pulblicos, Zona Registral N° IX - Sede Lima, procedera a inscribir lo resuelto en la presente
resolucion.

Registrese, y comuniquese.
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Bquipo Saneamiento d= Propiedades y Servidumbres

sedap I

WIE"H[ORIA DESCRIPTIVA

PREDIO

. Reservorio RP-03-Area 1

PLANO  : Perimétrico - Area a Independizar

DISTRITO : San juan de Miraflores

FECHA : Octubre 2020

INTRODUCCION

La presente memoria descriptiva comesponde al area a independizar, para la
Estructura RP-03-Areai, que recae en ambito del area de mayor extension, sobre
Terreno del Estado, inscrito a favor del titular regisiral, Estado, en la Partida N®
PO3222671 con un area tofal de 257 279,66 m2, se ubica sobre la superficie destinada
para area de circulacion (vias).

1. UBICACION

El predio denominado RESERVORIO RP-03-Area 1 se encuenira ubicado en el
Asentamiento Humano La Rinconada de Pamplona Alta.

Distrito 2 San juan de Miraflores
Provincia :Lima
Departamenio :Lima

2. DESCRIPCION DE LINDEROS Y COLINDANCIAS

El predio se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas
perimeétricas:

Por el Frenie: Colinda con la Partida N° P0O322267 1, del Asentamiento Humano
La Rinconada de Pamplona Alta, medianie una linea de un tramo
recto, entre el vértice (2-3) con una longitud de 1.08 metros

lineales.
2 | 23| 108 a0°0'0" | 286491.0000 | B658687.1428 | 286711.7835 | 8659051.7403
TOTAL 1,08
1
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Equipo Saneamientm de Propiedades y Servidumbres

sedapal
.

Por la Derecha: Colinda con la Partida N* PO3222671, del Asentamiento Humano
La RHinconada de Pamplona Alta, mediante una linea de un tramo
recto, enfre los vértices (1-2) con una longitud de 4,10 metros

lineales.
VERTICE | LaD0 | DisTAMCIA | AnG. INTERNO | ESTE ) NORTE [¥) ESTE () NORTE {¥)
1 1-2 4.10 14°41°31" | 286491 0000 | 8658691 2472 | 286711 7835 | BA50055 8447
TOTAL 4,10

Por la Izquierda: Colinda con ferreno eriazo del Estado, mediante una linea de un
tramo recto, entre los vertices (3-1) con una longitud de 424

metros lineales.

VERTICE | LADOD | DisTAMCIA | ANG. INTERND ESTE [} MORTE (] ESTE (X} MORTE {Y]
3 1| 47 75"18'29" (2864859238 | 8658687.1428 | 286710.7073 | 8659051.7403
TOTAL 4.24
AREA DEL TERRENO

El drea a independizar de 2,21 m2, se encuenira dentro de un ambito de mayaor
extension inscrito en la Pariida con Cddigo de Predio N® P03222671 el cual ha
sido materia de numerosas independizaciones y no s2 cuenta con informacion
grafica del area remanente, ademas el area a independizar se ubica sobre la
superficie destinada para area de circulacion (vias), por lo que me acojo a la 4ta
disposicidn complementaria final del Reglamento de Inscripciones del Hegistro de
Predios de la SUNARP.*
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CUADRO DE DISTRIBUCION DE AREAS

AREA TOTAL DE LA MATRIZ
PARTIDA N" PO3222671

AREA: 257 279,60 m™

AREA TOTAL DE AREA DE
CIRCULACION DE LA PARTIDA N°

PO3222671

AREA: BY 339,96 m®




Equipo Sansamiento de Propiedades y Servidumboes

sedapal

=
AREA A INDEPENDIZAR I g
ESTRUCTURA RP-03-AREA 1 AREA: 220 m
AREA REMANENTE
{DEL AREA TOTAL DEL AREA DE AREA: 87 337,75 m?
CIRCULACION)

3. PERIMETRO

El perimetro del temmeno descrito es de 9,42 m (metros lineakes).
4. ZONIFICACION

Esta zona no cuenta con zenificacion.

5. CUADRO DE DATOS TECNICOS:

vERT. | LADO | DISTANCIA ANG. COORDEMADAS WGES84 COORDENADAS PSADSE
INTERNO | ESTE(X) NORTE (X) ESTE (X} NORTE (X)
1 1-2 410 14°41'31" | 286491.0000 | 86586912472 (286711.7835 | B659055.8447
2 2-3 108 90"0'0” | 286491.0000 | B8658687.14258 | 286711.7835 | 8659051.7403
3 31 424 7518'29" | 286480 9238 | BeSB687.1428 | 286710.7073 | B8659051.7403
TOTAL 942 | 180°0'C" PR
Suma de angulos (real) = | 180°00'00" F"EFIIMEI_RG; Erzz iz
Error acumulado = 00*0000” ’

("): OBSERVACIONES

Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios de la SUNARP

Disposiciones Complementarias Finales

CUARTA.- Supuesto excepcional de independizacion

Tratandose de independizacion de predios en los gue no sea factible determinar &f drea,
los knderos 0 medidas periméiricas del predio remanents, no se requenva e plano de éste.
En estos casos, bastard con presentar ef plano del area matsria de independizacion visado
por la autondad competente, previa suscApoion por & verificador euando corresponda.
Corresponderd al drea de catastreo de la Oficina Registral competente determinar la
imposibiidad a que se refiere el parafo anterior.

Lima, ociubre 2020.
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