SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 0896-2021/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 13 de octubre del 2021

VISTO:

El Expediente N° 823-2021/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la empresa
SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA — SEDAPAL, representado por la Jefa
del Equipo de Saneamiento de Propiedades y Servidumbres, mediante la cual solicita la TRANSFERENCIA
DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR LEYES ESPECIALES EN MERITO AL TEXTO
UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192, del area de 24,24 mz, que forma parte de
un predio de mayor extension, ubicado en el distrito de Villa el Salvador, provincia y departamento de Lima,
inscrito a favor del Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal — COFOPRI, en la Partida
Registral N° P03081442 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima de la Zona Registral N° IX
- Sede Lima, con CUS N’ 160876 (en adelante, “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que , la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales aprobado por el Decreto Supremo N°019-2019-VIVIENDA (en adelante, “TUO de la Ley N°
29151”), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, (en adelante, “el
Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable de
normar, entre otros, los actos de disposicion de los predios del Estado, como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios bajo su administracion; siendo la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (en
adelante, “SDDI"), el érgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar los
procesos operativos relacionados a dichos actos, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 47°y
48° del Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales,
aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA.

2. Que, mediante Carta N° 1286-2021-ESPS, presentada el 30 de julio de 2021 [S.l. N° 19431-2021
(foja 1 y 2)], la empresa Servicio de Agua Potable y Alcantarillado de Lima — SEDAPAL (en adelante,
“SEDAPAL”), representada por la Jefa del Equipo de Saneamiento de Propiedades y Servidumbres, Edith
Fany Tomas Gonzales, solicitd la Transferencia y la extincion de la Servidumbre de manera conjunta de “el
predio”, en mérito al Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N° 1192, Ley Marco de Adquisicion y
Expropiaciéon de Inmuebles, Transferencias de Inmuebles de Propiedad del Estado, Liberacion de
Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucion de obras de infraestructura, requerido para la
ejecucion del proyecto: “Mejoramiento de los sistemas de bombeo de aguas residuales, de las estaciones
CD-05, CD-28, CD-29, CD-30, CD-202, CD-204, CD-205, CD-209, CD-212, CD-213, CD-222 ubicados en
los distritos de Chorrillos, Villa El Salvador y Lurin” (en adelante, “el proyecto”). Para tal efecto, adjunta los
siguientes documentos: a) Plan de Saneamiento Fisico Legal (fojas 11 al 17); b) copia informativa de las
Partidas registrales N° P03081442 y P03054543 (fojas 20 al 239); c) titulo archivado (fojas 241 al 255); d)

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: http://app.sbn.gob.pe/verifica En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
8411728542



Informe de inspeccién técnica con fotografia de “el predio” (fojas 257); e) plano de diagndstico, plano
perimétrico de independizaciéon — ubicacion y memoria descriptiva (fojas 259 y 264); d) panel fotografico
(fojas 266 al 267).

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N° 1192,
Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de Adquisicion y Expropiacion de inmuebles, transferencia
de inmuebles de propiedad del Estado, liberacién de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucion
de obras de infraestructura, aprobado por el Decreto Supremo N° 015-2020-VIVIENDA, (en adelante “TUO
del Decreto Legislativo N° 1192”), dispone que para la aplicacién de la citada norma, los predios y/o
edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio privado, y de las empresas del Estado,
de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la ejecucion de Obras de Infraestructura
declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son
transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho real, a titulo gratuito y automaticamente al
sector, gobierno regional o gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la
oportunidad que estos lo sefialan y por el solo mérito de la resolucién administrativa que emita la “SBN”, en
un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias hébiles contados desde la fecha de presentacién de la
solicitud.

4. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 001-2021/SBN, “Disposiciones
para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos Reales en el marco del
Decreto Legislativo N° 1192”, aprobada mediante la Resolucion N° 0060-2021/SBN del 23 de julio de 2021,
publicado el 26 de julio de 2021 (en adelante, “Directiva N° 001-2021/SBN”), que en su Unica disposicion
complementaria transitoria dispone que los procedimientos de transferencia de propiedad iniciados antes
de su entrada en vigencia que se encuentren en tradmite - como el presente caso- se ajustan a lo dispuesto
por ésta en el estado en que se encuentren; correspondiendo, en consecuencia, adecuar el presente
procedimiento a la directiva vigente.

5. Que, el numeral 5.6 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que las resoluciones que emita la
SBN aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacién y documentacién que
haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual tiene la calidad de Declaracién
Jurada. Por su parte, el numeral 6.2.2 de la citada Directiva establece que el procedimiento de transferencia
se sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante, detallados en el numeral 5.4 de la referida
directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte de la “SBN”, tales
como la inspeccion técnica del predio o inmueble estatal, obtencién del Certificado de Parametros
Urbanisticos o de Zonificacién y Vias.

6. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dinamico y simplificado, en la medida que la SBN, como representante del
Estado, Unicamente se sustituird en lugar del titular registral a fin de efectivizar la transferencia del predio
identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por éste en el respectivo Plan de
saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

7. Que, mediante Oficio N° 3244-2021/SBN-DGPE-SDDI del 04 de agosto de 2021 (fojas 272 al 275),
se solicitd la anotacién preventiva del inicio de procedimiento de transferencia a la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la partida registral N° P03081442 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima, Zona Registral N° IX — Sede Lima, en atencion al
numeral 41.2 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”.

8. Que, se procedid a evaluar los documentos presentados por “SEDAPAL”, mediante el Informe
Preliminar N° 01326-2021/SBN-DGPE-SDDI del 18 de setiembre de 2021 (fojas 278 al 282), el cual
concluy6 sobre “el predio”, lo siguiente: i) se encuentra ubicado en area de via (berma central) de la Av.
José Calos Mariategui, en el distrito de Villa el Salvador, provincia y departamento de Lima, inscrito a favor
del Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal — COFOPRI en la partida registral N° P03081442
del Registro de Predios de la Oficina Registral del Lima; ii) es requerido para la ejecucién del proyecto:
“Mejoramiento de los sistemas de bombeo de aguas residuales, de las estaciones CD-05, CD-28, CD-29,
CD-30, CD-202, CD-204, CD-205, CD-209, CD-212, CD-213, CD-222 ubicados en los distritos de Chorrillos,
Villa El Salvador y Lurin”; iii) no cuenta con zonificacién, cuanto recae sobre area de vias, seguin ordenanza
993-MML aprobada el 20 de abril de 2006 y publicada el 05 de mayo de 2006, iv) se encuentra en posesion
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de “SEDAPAL” y ocupado por edificaciones de la Estacion de Bombeo de Aguas Residuales CD-212,
destinado a uso publico (dominio publico); iv) en el Asiento 55 de la Partida N° P03081442 se encuentra
inscrita una servidumbre a favor de “SEDAPAL” anotado en el rubro de cargas y/o gravAmenes, que
consiste en permitir realizar actos tendientes a la conservacion y mantenimiento del Reservorio de agua;
por lo que solicita la extincion de la misma; v) los documentos técnicos se encuentran firmados por
verificador catastral autorizado; vi) no se advierten solicitudes en trdmite ni procesos judiciales sobre su
ambito; asimismo, no presenta superposiciones con comunidades campesinas, concesiones mineras,
monumentos arqueoldgicos, reservas naturales o comunidades nativas; vii) respecto del area remanente
se acoge a la Cuarta Disposicion Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones del Registro de
Predios.

9. Que, mediante Oficio N° 03577-2021/SBN-DGPE-SDDI, del 09 de setiembre de 2021 (fojas 276 y
276), se hace de conocimiento al Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal — COFOPRI, que
“SEDAPAL” ha solicitado la transferencia de “el predio” en el marco del “TUO del Decreto Legislativo N°
1192, y que de verificarse el cumplimiento de los requisitos de ley, se procedera a emitir la resolucién que
apruebe la transferencia solicitada; siendo dicha resolucién irrecurrible en via administrativa o judicial, de
acuerdo al numeral 41.1 del articulo 41 de la norma en mencién, razén por la cual, se solicité la anotacién
preventiva conforme consta en el considerando noveno de la presente resolucion; situaciéon que se le
comunica como titular de “el predio”, a efectos de que se abstenga de otorgar derechos sobre el mismo,
segun lo dispuesto en el segundo parrafo del numeral 6.2.3 de “la Directiva”; ademas, para mayor detalle
se adjuntd la solicitud y los documentos técnicos presentados por “SEDAPAL”.

10. Que, mediante Informe Técnico Legal N° 1225-2021/SBN-DGPE del 13 de octubre de 2021, se
determin6 que SEDAPAL cumple con presentar los requisitos establecidos en la “directiva; asimismo, de la
lectura de la partida N° P03081442 se advierte que COFOPRI otorgo el derecho de servidumbre a favor de
“SEDAPAL” por un area de 24.40 m?, para que realice actos tendientes a la conservacion y mantenimiento
del Reservorio de agua, no apreciandose la imposicion de retribucién alguna por el derecho real adquirido;
por otro lado, “SEDAPAL” tinicamente solicit6 la extincion de la servidumbre respecto al area de 24.24 m?;
y, que de conformidad con el numeral 6.2.6 de la “Directiva n.° 001-2021/SBN”, la SDDI se encuentra
habilitada para realizar la extincién de los derechos reales otorgados sobre los predios reales materia de
transferencia, marco legal concordante con lo sefialado en el articulo 186 y 155 de “el Reglamento”, que
regula la extincion de la servidumbre por consolidacién del dominio; razén por la cual corresponde continuar
con la evaluacioén de la solicitud de manera conjunta con la servidumbre de “el predio” .

11. Que, la ejecucion del “proyecto” ha sido declarado de necesidad publica e interés nacional al
encontrarse dentro de los alcances del numeral 3.1 del articulo 3° del Decreto Legislativo N° 1280,
modificado con el Decreto Legislativo N.° 1357, el cual dispone lo siguiente: “Declarese de necesidad
publica e interés nacional la gestion y prestacion de los servicios de saneamiento, comprendida por los
predios y/o infraestructuras de todos los sistemas y procesos que integran los servicios de saneamiento,
ejecutados o0 que vayan a ejecutarse; con el propésito de promover el acceso universal de la poblacién a
los servicios de saneamiento sostenibles y de calidad, proteger su salud y el ambiente”.

12. Que, en consecuencia, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para
transferir el dominio a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio publico del Estado
para la ejecucion de obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad
nacional y/o de gran envergadura, en virtud del numeral 41.1 del articulo 41° del “TUO del Decreto
Legislativo N° 1192".

13. Que, el numeral 6.2.6 de la “Directiva n.° 001-2021/SBN” establece que en el caso que el predio o
inmueble estatal materia de solicitud cuente con derechos reales otorgados a entidades o terceros, el Sector
que impulsa el proyecto realiza las coordinaciones con los involucrados y determina si es posible su
coexistencia. En el caso que no sea posible su coexistencia, el solicitante requerird de forma expresa, en
su solicitud de transferencia de propiedad, la extincion de los derechos reales que corresponda. En este
caso, la SDDI se encuentra facultada para declarar por razones de interés publico la extincion de
afectaciones en uso u otros derechos reales otorgados sobre los predios o inmuebles estatales materia de
la solicitud, en la misma resolucién de transferencia de propiedad.
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14. Que, asimismo, el numeral 6.2.7 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” prescribe que en caso asi lo
haya requerido el solicitante, la SDDI se encuentra facultada a aprobar la transferencia de propiedad
inclusive respecto de predios e inmuebles estatales de dominio publico, como las areas de aporte
reglamentario, las areas de equipamiento urbano, las vias u otros.

15. Que, en virtud al marco legal antes expuesto, corresponde extinguir la servidumbre sobre el area
de 24.24 m?, otorgada a favor de “SEDAPAL”, la misma que se encuentra inscrita en el Asiento 55 de la
partida registral N° P03081442, subsistiendo el area restante; y aprobar la transferencia de “el predio” a
favor de “SEDAPAL”, para la ejecucién del proyecto: “Mejoramiento de los sistemas de bombeo de aguas
residuales, de las estaciones CD-05, CD-28, CD-29, CD-30, CD-202, CD-204, CD-205, CD-209, CD-212,
CD-213, CD-222 ubicados en los distritos de Chorrillos, Villa El Salvador y Lurin”; debiendo “SEDAPAL”
tener en cuenta lo dispuesto en el articulo 123° de “el Reglamento”.

16. Que, de la revision de los documentos técnicos presentados por “SEDAPAL” y teniendo en cuenta
que “el predio” se encuentra formando parte de otro predio de mayor extension, resulta necesario
independizarlo de la partida registral P03081442, del Registro Predial Urbano de Lima de la Zona Registral
N° IX — Sede Lima. Cabe sefalar que “SEDAPAL” se acoge a lo establecido en la Cuarta Disposicién
Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios de “SUNARP” aprobado
por Resolucién del Superintendente Nacional de los Registro Plblicos N° 097-2013-SUNARP/SN.

17. Que, la “SUNARP”, queda obligada a registrar, libre de pago de derechos, los inmuebles y/o
edificaciones a nombre del sector, gobierno regional o local al cual le pertenece el proyecto con la sola
presentacion de la solicitud correspondiente acompafiada de la resolucién de la SBN, esto de conformidad
con el numeral 41.3 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”.

18. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a titulo
gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de transferencia.

19. Que, para los efectos de la calificacion registral y en cumplimiento de lo previsto por el numeral
4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la SUNARP y la SBN, forman parte de la presente
resolucion y por tanto de la misma firma digital, la documentacion técnica brindada por “SEDAPAR” y que
sustenta la presente resolucion, lo que podra ser verificado a través de la direccion web:
http://app.sbn.gob.pe/verifica.

De conformidad con lo establecido en el “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”, Decreto Legislativo
1280, “TUO de la Ley N° 27444”, “TUO de la Ley N° 29151”, “el Reglamento”, “Directiva N° 001-2021/SBN”,
“‘ROF de la SBN”, y el Informe Técnico Legal N° 1225-2021/SBN-DGPE-SDDI del 13 de octubre de 2021.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- EXTINGUIR PARCIALMENTE la SERVIDUMBRE otorgada a favor de la empresa
SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LIMA — SEDAPAL, respecto del area de 24,24
m2, inscrita en Asiento 55 de la partida registral N° P03081442 Registro de Predios de la Oficina Registral
de Lima de la Zona Registral N° IX - Sede Lima, conforme a la documentacién técnica brindada por el titular
del proyecto que sustenta la presente resolucién, subsistiendo el area restante.

Articulo 2°.- DISPONER la INDEPENDIZACION del area 24,24 m? que forma parte del predio de
mayor extension, ubicado en el distrito de Villa el Salvador, provincia y departamento de Lima, inscrito a
nombre del Organismo de Formalizacién de la Propiedad Informal — COFOPRI, en la Partida Registral N°
P03081442 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima de la Zona Registral N° IX - Sede Lima,
con CUS N’ 160876, conforme a la documentacion técnica brindada por el titular del proyecto que sustenta
la presente resolucion.

Articulo 3°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO
POR LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO
N° 1192 del area descrita en el articulo 2° a favor de la empresa SERVICIO DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO DE LIMA — SEDAPAL, requerido para la ejecucion del proyecto: “Mejoramiento de
los sistemas de bombeo de aguas residuales, de las estaciones CD-05, CD-28, CD-29, CD-30, CD-202,
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CD-204, CD-205, CD-209, CD-212, CD-213, CD-222 ubicados en los distritos de Chorrillos, Villa El Salvador
y Lurin”.

Articulo 4°.- La Oficina Registral de Lima de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, Zona Registral N° IX - Sede Lima, procedera a inscribir lo resuelto en la presente resolucién.

Registrese, y comuniquese.

POl 18.1.2.11
VISADO POR:
% Firmado digitalmente por: )

NINAJA PARIGUANA DE BOUILLET Liliana %} Firmado digitalmente por:

Cecilia FAU 20131057823 hard TORNERO MATOS Roger Jaime FAU

Fecha: 13/10/2021 19:25:37-0400 20131057823 hard

Fecha: 14/10/2021 14:44:05-0500

Profesional de la SDDI Profesional de la SDDI
FIRMADO POR:

Firmado digitalmente por.
PINEDA FLORES Maria Del Pilar FAU
20131057823 hard

Fecha: 14/10/2021 16:59:50-0500

Subdirectora de Desarrollo Inmobiliario

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: http://app.sbn.gob.pe/verifica En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:
8411728542



263

se l:l-':ll:l-':l i FROVECTO: * MEJORAMIENTO DE LOS SISTEMAS DE BOMBED
f-"-‘___...:'_.‘—_—.___\__,.pf DE AGUAR RESIDUALES DE LAS ESTACTONES (e, CTi=lE, (=
= 29, CDa30, CO20Z, CIR2004, 0205, CD008, Cad 12, CDe21), Cha12
ITRICA DS EN LOS DISTRITOS DE CHORRILLOS, VILLA E1L
SALVADOHR ¥ LURIN®

MEMORIA DESCRIFTIVA

AREA A INDEPENDIZAR
ESTACION DE BOMBEO DE AGUAS RESIDUALES CDw=212

ACTIVO FIJO 800048

PROYECTO:  “Msjoramienio de |os Sistemas de Bombso de Aquas Rasiduales de |zs Estaconss CO06, Ol
28, CD=29, G030, CO-202, COW204, COWM]S, C0-200, CO=212, CO-213, C0-222 ubisados an los
Distritos de Choerillez, Vika £l Salvador y Luria®

UBICACION:  El&ea 2 indepandizar, s& ubica en |z Barma cental de |s Av, José Calos Mariategui, intersacodn
con |2 Av, Mariz Elena Moyano an el F,J, Vila el Salvador Sector Sexto, en el Distrita da illa al
Salvadar, Provinga y Deparlaments di Lima,

ZONIFICACION: Sin Zonificacitn (area de vias), sequn ordenanza 532-MML aprobada ef 20,04, 2006 v publicada el
05,06,2006 y ordenanza ZI20-MML aprobada e 27,01,2000 y publicada el 02,02,2020

LINDERCS ¥ MEDIDAS PERIMETRICAS:

D acuerda al plano perimétios N7 00T=2021=C0=212=5E0APAL (larina 02004}, &l terreno se encuenira encerrada
dentre e log siguientes Inderos v medidas pesimélricas:

Colindz con la Barma central de |& Ay, José Cados Maridegui del F.J, Vil =l Selvedor Sechor

Por ol Frente: Sato (POI081442). en linea recta de un (01) rame: 34 de 7,56 m,

Celinda con la Berma central de la Ay, José Cados Mardiegui del P.J, Villa el Salvador Sectar
Sen [PO3081£422), en linea recta de un (01) ram: 2=3 di 3,24 m,

Celnda con |a Barma cantral de |a Ay, José Cados Mandtagui del P.J, Villa e] Salvador Sectar
| Sedn [PO3081442] en linga recta de un [01) rame: 4=1 di 3,18 m,

Por la Derecha:

Por la lzquierda:

Colindz con la Barma cantral de la Ay, José Cados Mardtaqui del PLJ, Villa el Salvador Sectar

Por ol Fondo: Saxic (PO3081442), en linza recta de un (1) frama: 1-2 de 7,55 m,
CUADRO DE DATOS TECNICDE:
[ | DISTANCIA | ANG COORDENADAS LITH
VERTICE | LADC (ml | INTERNO DATUM WGS84
ESTE [¥) NORTE (Y]
1 1-3 7.55 30°14'57" | 288443 5676 | 8647454,9218
2 2-3 3.24 89"47'35" | 2884499754 | 86474589219
k] 3-4 f.a5 BO'43'8" | 2BB451.6801 | BR4T456. 1633
4 4-1 318 | 20"14'20" [ 2884452355 [8647452.2267

Fligadafd o
ELIEA MILAGROS
ALAYD PERALTA
IMGENERA GEOGRAFA
Rivg), CIF N¥ GO471
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