SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 1055-2021/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 26 de noviembre del 2021

VISTO:

El Expediente N° 1207-2021/SBNSDDI que contiene la solicitud presentada por
WILFREDA ARACELLY CORDOVA INCHI, mediante la cual peticiona la VENTA DIRECTA de
un area de 144 mz, ubicado a la altura del Km. 27.5 de la Panamericana Sur, anexo comunal N° 5
— Loma de Corvina, MZ C lote 17 en el distrito de Villa El Salvador, provincia y departamento de
Lima, en adelante “el predio”; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, en virtud del Texto Unico
Ordenado de la Ley 29151 — Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por
Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA (en adelante “el TUO de la Ley”) y su Reglamento
aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”); es el
Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que,
en su calidad de Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, es responsable de normar
los actos de adquisicién, disposicion, administraciéon y supervision de los predios estatales, asi
como de ejecutar dichos actos respecto de los predios cuya administraciéon esta a su cargo, de
acuerdo a la normatividad vigente.

2. Que, de acuerdo con lo previsto por los articulos 47° y 48° del Reglamento de Organizacion
y Funciones de la "SBN", aprobado por Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, publicado el 22
de diciembre de 2010 (en adelante “el ROF”), la Sub Direccién de Desarrollo Inmobiliario (en
adelante “SDDI") es el 6rgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y ejecutar
los procesos operativos relacionados con los actos de disposicion de los bienes estatales bajo la
competencia de esta Superintendencia.

3. Que, mediante Memorandum N° 3727-2021/SBN-DGPE-SDAPE de 28 de setiembre de
2021 la Subdireccién de Administracion de Patrimonio Estatal deriva el pedido de venta directa
para la atencion correspondiente, el escrito s/n fue presentado el 10 de agosto de 2021 (S.I. N°
20803-2021) WILFREDA ARACELLY CORDOVA INCHI (en adelante “la administrada”), solicita
la venta directa de “el predio”, sefialando la causal 3) del articulo 222° de “el Reglamento” (foja 1).
Para tal efecto adjunta, entre otros, la documentacion siguiente: a) copia de documento nacional
de identidad de “la administrada” (fojas 8); b) memoria descriptiva suscrita por el arquitecto Victor
Quillca Mayo (fojas 9); c) plano de ubicacién y localizacion suscrita por el arquitecto Victor Quillca
Mayo (fojas 10); d) plano perimétrico suscrita por el arquitecto Victor Quillca Mayo (fojas 11); e) cd
(fojas 12); f) declaracién jurada (fojas 13); g) contrato privado de transferencia de bien inmueble
de 28 de enero de 2021 (fojas 14); h) copias simples de contrato de transferencia de acciones y
derechos de posesion (fojas 18, 20); i) copia simple de testimonio de contrato de compraventa de
7 de noviembre de 2017 (fojas 22 al 26); ) copia simple de testimonio de contrato de compraventa
de 24 de noviembre de 2014 (fojas 27 al 32); k) declaracién jurada de autovaluo (PU y HR) del
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afio 2020 (fojas 32); I) declaracién jurada del impuesto predial del afio 2019 (fojas 36 y 38); m)
fotografias de “el predio” (fojas 39, 40).

4. Que, el inciso 1) del numeral 56.1° del articulo 56° de “el Reglamento”, prevé que esta
Superintendencia sélo es competente para la evaluacién, trdmite y aprobacion de los actos de
disposicion de los predios de caracter y alcance nacional y aquellos que se encuentran bajo su
administracion, siendo las demas entidades publicas las competentes para la evaluacion, tramite
y aprobacioén de los actos de disposicion de los predios de su propiedad.

5. Que, el procedimiento venta directa se encuentra regulado en el articulo 218° de “el
Reglamento”, segun el cual, los predios de dominio privado estatal, por excepcién, pueden ser
objeto de compraventa directa, siempre que el solicitante acredite el cumplimiento de alguna de
las causales establecidas para dicho efecto en el articulo 222° de “el Reglamento”.

6. Que, por su parte el articulo 189° de “el Reglamento” sefiala que la entidad procedera a
evaluar la documentacion presentada y, de corresponder, requerira al administrado para que
dentro del término de diez (10) dias habiles computados a partir del dia siguiente de su natificacion,
efectle la aclaracion, ampliacién o reformulacion de su pedido o complemente la documentacion,
bajo apercibimiento de declararse inadmisible la solicitud.

7. Que, de la normativa glosada en los considerandos precedentes, se concluye que esta
Subdireccién, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, evalla en primer orden, la
titularidad del predio materia de venta, es decir, que sea de propiedad del Estado representado
por esta Superintendencia; en segundo orden, la libre disponibilidad de éste, y en tercer orden, los
requisitos formales que exige la causal invocada (calificacién formal), de conformidad con “el
Reglamento” y otras normas que conforman nuestro ordenamiento juridico.

8. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion formal de la salicitud, esta Subdireccién
evalud la documentacién presentada por “el administrado”, emitiendo el Informe Preliminar N°
1709-2021/SBN-DGPE-SDDI del 25 de noviembre de 2021 (foja 41), el que concluye respecto de
“el predio”, entre otros, lo siguiente:

i. Efectuada la revisién de la documentacion técnica presentada se desarrollé la poligonal
de “el predio”, de acuerdo a las coordenadas UTM zona 18S (DATUM PSAD56),
consignadas en el plano perimétrico, resultando un area de 144 m? valor que
corresponde a lo solicitado.

ii. Se advierte que informacion técnica contenida en la memoria descriptiva no
corresponde a “el predio” en ubicacion y area.

iii. No recae sobre poligonal alguna incorporada al Sistema de Informacién Nacional de
Bienes Estatales — SINABIP.

iv. Se encuentra superpuesto en un area de 93,35 m? (que representa el 64,83% de “el
predio”) que se encuentra inscrita a favor de terceros en la partida registral N°
49063571 del Registro de Predios de la Oficina Registral del Lima.

v. El &rea restante de 50,65 m? (que representa el 35,17% de “el predio”) sin informacion
registral, segun consulta al GEOVISOR de SUNARP.

vi. Recae en zona de dominio restringido, determinado a partir de la Linea de mas Alta
Marea (LAM) aprobada por Resolucién Directoral N°0777- 2014.MGP/DCG del
11.08.2014 y verificado que no existe rompimiento de la continuidad geogréfica.

vii. Se superpone totalmente con el predio de Unidad Catastral N°0106468, cuyo titular
catastral es el Sr. Lucio Morales Mamani y la Sra. Paula Condori Mamani de Morales.

viii. Se ubica en zona riberefia al mar, sobre el cual se ha levantado una edificacién tipo
vivienda, cuyos inicios de ocupacion y acondicionamiento del terreno es del afio 2017.
Anadlisis sustentado en imgenes satelitales del Google Earth.

9.  Que, en atencion a lo sefialado, al haberse determinado que el area de 93.35 m? (que
representa el 64.83% de “el predio”), se encuentra inscrita a favor de terceros, en la partida registral
N° 49063571 del Registro de Predios de la Oficina Registral del Lima, por lo tanto, esta
Superintendencia no cuenta con competencias para evaluar o aprobar actos de disposicion sobre
esta, en atencion a lo dispuesto en el quinto considerando de la presente resolucién.
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10. Que, el area 50,65 m? (que representa el 35,17% de “el predio”), no cuenta con
antecedente registral a favor del Estado; por lo que, esta Superintendencia no cuenta con
competencias para evaluar o aprobar acto de disposicién alguno sobre éstas areas, en atencion a
lo dispuesto en el numeral 76.1) del articulo 76° de “el Reglamento”; no obstante, se solicitara a
la Subdireccion de Administracion del Patrimonio Estatal eval(e el inicio de las acciones para la
inscripcién de dominio a favor del Estado de ésta Ultima.

11. Que habiéndose determinado la improcedencia liminar de la solicitud de venta directa no
corresponde que esta Subdireccién evalué la documentacién con el que “la administrada” pretende
acreditar el cumplimiento de los requisitos formales de la solicitud de venta directa.

12. Que, de lograrse la inscripcion del 35.17% de “el predio” a favor del Estado y de volver a
solicitar “la administrada” su venta directa debera considerar que este se ubica en zona de dominio
restringido siendo aplicable la Ley 26856 y su Reglamento aprobado con Decreto Supremo N°
050-2006-EF.

De conformidad con lo establecido en la Ley N° 29151, Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado mediante el Decreto Supremo N° 008-
2021-VIVIENDA vy el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, Decreto Supremo N° 006-2017-
JUS; el Informe de Brigada N° 1125-2021/SBN-DGPE-SDDI del 26 de noviembre de 2021; v, el
Informe Técnico Legal N° 1427-2021/SBN-DGPE-SDDI del 26 de noviembre de 2021.

SE RESUELVE:

PRIMERQO. - Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de venta directa formulada por WILFREDA
ARACELLY CORDOVA INCHI, por los argumentos expuestos en la presente resolucion.

SEGUNDO. - COMUNICAR a la Subdireccién de Administraciéon del Patrimonio Estatal, a fin de
gue procedan conforme a sus atribuciones.

TERCERO. - Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente expediente, una vez consentida la
presente Resolucion.

Registrese, y comuniquese
P.O.I1. N°18.1.1.8
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SUBDIRECTORA DE DESARROLLO INMOBILIARIO

1Articulo 76.- Inscripcion del derecho de propiedad previo a los actos de administracién o disposicién
76.1 Todo acto de administracién o disposicion de predios a favor de particulares requiere que se haya culminado con la inscripcién en el
Registro de Predios del derecho de propiedad a favor del Estado o de la entidad correspondiente.
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