SUBDIRECCION DE

SUPERINTENDENCIA ADMINISTRACION

NACIONAL DE DEL
BIENES ESTATALES PATRIMONIO
ESTATAL

RESOLUCION  N° 1069-2022/SBN-DGPE-SDAPE

San Isidro, 17 de noviembre del 2022
VISTO:

El Expediente n.° 1490-2021/SBNSDAPE que contiene la solicitud presentada por la
MUNICIPALIDAD DEL CENTRO POBLADO SANTA MARIA DE HUACHIPA, representada por su
alcaldesa Ivanka Antonia Kundid Bugarin, mediante la cual peticiona la AFECTACION EN USO
del predio de 2 740,00 m2, ubicado en el lote 3 de la Manzana A, Parcelacion Semi Urbana La
Quebrada, distrito Lurigancho, provincia y departamento de Lima (en adelante “el predio”); y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente rector del Sistema Nacional de
Bienes Estatales encargado de normar y supervisar las acciones que realicen las entidades que
conforman el mencionado Sistema, en materia de adquisicién, disposicion, administracion y registro
de los bienes estatales a nivel nacional, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes
estatales que se encuentran bajo su competencia, procurando optimizar su uso y valor, conforme a lo
dispuesto en el Texto Unico Ordenado de la Ley N.° 29151[1], aprobado por Decreto Supremo N.° 019-
2019-VIVIENDA (en adelante “TUO de la Ley”) y su Reglamento[2], aprobado por Decreto Supremo
N.° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el Reglamento”);

2. Que, de conformidad con el articulo 49° y 50° del Reglamento de Organizacién y Funciones de esta
Superintendencia aprobado por la Resolucion n.° 0066-2022/SBN del 26 de septiembre del 2022, con
el cual se aprueba el Texto Integrado del Reglamento de Organizacién y Funciones de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales en mérito a lo establecido en el Decreto Supremo n.°
011-2022-VIVIENDA (en adelante “el ROF de la SBN”) la Subdireccion de Administraciéon del
Patrimonio Estatal - SDAPE es la unidad organica encargada de sustentar y aprobar los actos de
adquisicion y administracién de los bienes estatales que se encuentran bajo la competencia de la
SBN, asi como de las acciones de saneamiento técnico — legal de los mismos, procurando una
eficiente gestidn de éstos, racionalizando su uso y optimizando su valor;

3. Que, mediante Oficio N.° 132-2021/ALC-MCPSMH presentado el 29 de noviembre de 2021 (S.I. N.°
30834-2021) a través de la Mesa de Partes Virtual de esta Superintendencia, la MUNICIPALIDAD
DEL CENTRO POBLADO SANTA MARIA DE HUACHIPA, representada por su alcaldesa lvanka
Antonia Kundid Bugarin (en adelante “la administrada”), solicit6 la cesion en uso de “el predio” a fin de
ejecutar el proyecto “Creacion del parque infantil multiusos de la Municipalidad de CP Santa Maria de
Huachipa” (en adelante “el proyecto”). Para tal efecto presentd, entre otros, los siguientes
documentos: i) plano perimétrico y localizacibon PU-01 de noviembre de 2021;ii) planos
arquitectdnicos; iii) plano de ubicacién y localizacién lamina U-01 de noviembre de 2021; iv)
Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios N° 109-2021-SGOPCCU-GDU/MCPSMH del
13 de octubre de 2021; v) Formato referencial de expediente de proyecto (folio 9); y, vi) memoria
descriptiva de noviembre de 2021,



4. Que, es importante resaltar que esta Subdireccion otorga actos de administracién a favor de
entidades publicas sobre predios inscritos, segun lo establecido en el articulo 151° concordado con el
numeral 90.2 del articulo 90° y el numeral 88.1 del articulo 88° de “el Reglamento”, las cuales son: i)
afectacion en uso por la cual se otorga a una entidad el derecho de usar a titulo gratuito, un predio
de dominio privado estatal, para que lo destine al uso o servicio publico para el cumplimiento de sus
fines institucionales, y excepcionalmente respecto a los predios de dominio publico, siempre que no se
desnaturalice u obstaculice el normal funcionamiento del uso publico del predio o de la prestacién del
servicio publico; o, ii) reasignacién con el que se modifica el uso o destino predeterminado del predio
estatal de dominio publico a otro uso publico o prestacion de servicio publico. Sobre el caso en
particular, se advierte que “la administrada” solicita la cesién en uso de “el predio” para que se destine
a la ejecucidn de “el proyecto”; no obstante, corresponde encauzar la solicitud presentada como una
afectacion en uso, conforme lo prescrito en el numeral 3 del articulo 86° del Texto Unico Ordenado de
la Ley n.° 27444, Ley de Procedimiento Administrativo General[3], aprobado por el Decreto Supremo
N° 004-2019-JUS;

5. Que, el procedimiento de afectacion en uso se encuentra regulado en el Subcapitulo Il del
Capitulo Il del Titulo Il de “el Reglamento”, habiéndose dispuesto en el articulo 151° que por la
afectacidon en uso se otorga a una entidad el derecho de usar a titulo gratuito, en forma excepcional,
sobre predios de dominio publico siempre que no se desnaturalice u obstaculice el normal
funcionamiento del uso publico del predio o de la prestacion del servicio publico. Asimismo, los
requisitos y el procedimiento para su otorgamiento se encuentran desarrollados en los articulos 153° y
100° de “el Reglamento”, acorde con la Directiva N° DIR-00005-2021/SBN, denominada
“Disposiciones para el otorgamiento y extincion de afectaciones en uso de predios de propiedad
estatal”, aprobada mediante Resolucién N° 0120-2021/SBN (en adelante “la Directiva”);

6. Que, por otro lado, el articulo 136° de “el Reglamento” establece que la entidad evalla la solicitud
presentada y verifica si se cumplen los requisitos exigidos, de acuerdo al acto de administracién que
corresponda. De ser el caso, observa la solicitud, requiriendo la aclaracion, ampliacién o
reformulacion del pedido y/o la presentacion de la documentacion complementaria (numeral 136.1,
articulo 136° de “el Reglamento”), para lo cual requiere que éstas sean subsanadas dentro de un
plazo no mayor de diez (10) dias, el cual puede ser prorrogado por el mismo plazo, a solicitud del
interesado. Vencido dicho plazo y su eventual prérroga, sin que se subsanen las observaciones, la
entidad emite resolucién declarando inadmisible la solicitud y la conclusion del procedimiento (numeral
136.2, articulo 136° de “el Reglamento”);

7. Que, por su parte, el numeral 56.1 del articulo 56° de “el Reglamento” prevé que esta
Superintendencia solo es competente para tramitar y aprobar los actos de adquisicién, administracion
y disposicion de aquellos predios del Estado en las regiones en las que aln no ha operado la
transferencia de funciones, asi como sobre los predios de caracter y alcance nacional y demas que se
encuentren bajo su competencia; asimismo, de acuerdo al numeral 76.1 del articulo 76° del citado
marco legal, todo acto de administracion o disposicion de predios a favor de particulares requiere que
se haya culminado con la inscripcién en el Registro de Predios del derecho de propiedad a favor
del Estado o de la entidad correspondiente. Por otro lado, respecto de los actos de administracion
sobre predios estatales, el numeral 137.1 del articulo 137° de “el Reglamento” dispone que luego de la
evaluacion formal de la solicitud, se procedera a verificar el derecho de propiedad del Estado o de la
entidad sobre el predio, asi como la libre disponibilidad del mismo;

8. Que, en tal sentido, como parte de la calificacion de toda solicitud de ingreso, la presente
Subdireccién evalla en primer lugar, que la titularidad de “el predio” sea propiedad estatal bajo
competencia de esta Superintendencia; en segundo lugar, la libre disponibilidad de “el predio”;y,
en tercer lugar, el cumplimiento de los requisitos del procedimiento;

9. Que, como parte de la etapa de calificacion de la presente solicitud, se procedié a evaluar en
gabinete la documentacién presentada por “la administrada”, la misma que se contrasté con las bases
gréficas referenciales con las que cuenta esta Superintendencia, resultado de lo cual se emitid el
Informe Preliminar N.° 03496-2021/SBN-DGPE-SDAPE del 03 de diciembre de 2021, en el cual se
determinoé respecto de “el predio”, entre otros, lo siguiente:



i. se encuentra inscrito a favor del Estado en la partida n.° 12211028 de la Zona Registral N° 1X-
Sede Lima, con CUS n.° 25965; no obstante, revisada la Base Gréafica de SUNARP se advirtié
la superposicion parcial[4] con la partida n.° 43083708 (terceros);

ii. segun imagenes del aplicativo Google Earth al 27 de marzo del 2021, se encuentra cercado con
material noble, aparentemente con algunas edificaciones en su interior, lo cual concuerda con lo
sefialado en la Ficha Técnica n.°1525-2019/SBN-DGPE-SDAPE respecto a la inspeccion
realizada el 22 de noviembre del 2019;

iii. segun las bases graficas SICAR, SIGDA, GEOCATMIN, SERNANP, OSINERGMIN, ANA, MTC,
PPE, BDPI no se visualiza superposicion;

iv. segun el Plano de Zonificacién de Lima Metropolitana — Lurigancho, aprobado por Ordenanza
1099-MML vy la dltima ordenanza 2223- MML, se encuentra en area zonificado como RDB —
Residencia de Densidad Baja;

v. segun el aplicativo JMAP no cuenta con procedimientos administrativos con derechos
otorgados, o procedimientos administrativos en tramite; vy,

vi. segun la base de procesos judiciales que administra esta Superintendencia, se identificd los
procesos judiciales de Reivindicacién (Exp 878-2008), Pago de Mejoras (Exp 52-2011),
Prescripcion Adquisitiva de Dominio (Exp 398-2008) y demanda de Prescripcién Adquisitiva de
Dominio (Asiento DO0002 de la partida n.° 12211028);

10. Que, de la calificaciéon por la parte legal se advirti6 que “la administrada” no cumplié con lo
establecido en el articulo 128° de la Ley n.° 27972, Ley Organica de Municipalidades, modificado por
la Ley n.° 30937, esta ultima modificada por la Ley n.° 31079, la cual establece que “Las
municipalidades de centros poblados son érganos de administracion de las funciones y los servicios
publicos locales que les son delegados y se rigen por las disposiciones de la presente ley. Son
creadas por ordenanza de la municipalidad provincial, con el voto favorable de los dos tercios del
namero legal de regidores”; y, con lo dispuesto en el art. 61° de la Ley n.° 27972, la cual sefiala que
“La peticion de adjudicacién de tierras al Estado se aprueba por el concejo municipal, para si o para la
municipalidad de centro poblado que lo requiera, con el voto conforme de las dos terceras partes del
namero legal de regidores y teniendo a la vista el proyecto completo de uso de los bienes solicitados y
las evaluaciones del impacto ambiental que puede generarse”. Asimismo, se advirti6 que “la
administrada no cumplié con presentar todos los requisitos sefialados en el articulo 100 y 153° de “el
Reglamento”;

11. Que, la evaluacién indicada en los parrafos precedentes fue puesta de conocimiento mediante
Oficio N° 00066-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 6 de enero de 2022 (en adelante “el Oficio”) se hizo de
conocimiento de “la administrada” entre otros, las observaciones determinadas por la parte legal y
técnica, para lo cual a fin de dar tramite a su petitorio se le solicitd lo siguiente: 1) presentar la
Ordenanza Municipal (emitido por la Municipalidad Provincial correspondiente), mediante la cual se le
delegue facultades para administrar y para desarrollar la finalidad para lo cual solicita “el predio”; 2)
presentar el Acuerdo de Concejo Municipal (emitido por la Municipalidad Provincial correspondiente),
en el cual se apruebe expresamente la solicitud de afectacion en uso de “el predio” a favor de “la
administrada”, suscrito por el titular de la entidad y visado por las areas correspondientes; 3)
respecto a la superposicion parcial con propiedad de particulares, debera redimensionar el area
solicitada, la misma que debera encontrarse dentro del predio estatal; para lo cual debera adjuntar el
plano diagndstico correspondiente en el que se evidencie la inexistencia de dicha superposicion; 4)
respecto a los procesos judiciales identificados, debe quedar claro que en caso los mismos culminen
siendo desfavorables para esta Superintendencia, “la administrada” asumira el riesgo por la pérdida y
deterioro del predio asi como de sus frutos y productos; por lo que, sirvase precisar su aceptacion a
dicha circunstancia y si desea continuar con el presente procedimiento administrativo; 5) toda vez que
“el predio” cuenta con ocupaciones, sirvase precisar su aceptacion a dicha circunstancia y si desea
continuar con el presente procedimiento administrativo. En ese sentido, se le otorg6 el plazo de diez
(10) dias habiles, mas el término de la distancia (1 dia habil), computados a partir del dia siguiente de
la notificacion, bajo apercibimiento de emitirse la resolucion que declare inadmisible su solicitud y la
conclusion del procedimiento conforme al numeral 136.2 del articulo 136° de “el Reglamento”;



12. Que, cabe sefalar que “el Oficio” fue notificado el 6 de enero de 2022 a la casilla electronica de “la
administrada”, siendo recepcionado el 6 de enero de 2022 conforme se acredita en la Constancia de
Notificacion Electronica emitida en la misma fecha; por lo que, de conformidad con los numerales 21.1
y 21.4 del articulo 21° del Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General, aprobado por el Decreto Supremo n.° 004-2019-JUS, se le tiene por bien
notificada. Asimismo, el plazo para la subsanacion de las observaciones contenidas en el citado oficio
vencio el 21 de enero de 2022;

13. Que, en el caso en concreto, “la administrada” no subsané las observaciones advertidas dentro del
plazo otorgado conforme se advierte del reporte del Sistema Integrado Documentario SID; por lo que,
corresponde hacer efectivo el apercibimiento contenido en “el Oficio”, debiéndose, por tanto, declarar
inadmisible la solicitud presentada y disponerse el archivo definitivo del presente procedimiento, una
vez consentida la presente resolucion; sin perjuicio de que “la administrada” pueda volver a presentar
nuevamente su pretension, teniendo en cuenta los requisitos exigidos por la normativa vigente;

De conformidad con lo dispuesto en el “TUO de la Ley”, “el Reglamento”, el “ROF de la SBN", “la
Directiva”, la Resolucién N° 0005-2022/SBN-GG del 31 de enero de 2022 y el Informe Técnico Legal
N° 1251-2022/SBN-DGPE-SDAPE del 15 de noviembre de 2022.

SE RESUELVE:
Articulo 1.- Declarar INADMISIBLE la solicitud presentada por la MUNICIPALIDAD DEL CENTRO
POBLADO SANTA MARIA DE HUACHIPA, representada por su alcaldesa Ivanka Antonia Kundid

Bugarin, en virtud a los argumentos expuestos en la presente Resolucion.

Articulo 2. - Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del expediente, una vez consentida la presente
Resolucion.

Articulo 3.- Disponer la publicaciéon de la presente Resolucion en la Sede Digital de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/sbn), el mismo dia de su aprobacion.

Registrese, comuniquese y publiguese.
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Subdirector de Administracién del Patrimonio Estatal

[1] Publicado en el diario oficial “El Peruano”, el 10 de julio de 2019.

[2] Publicado en el diario oficial “El Peruano”, el 11 de abril de 2021.

[3] Encauzar de oficio el procedimiento, cuando advierta cualquier error u omision de los administrados, sin perjuicio de la actuacién que les
corresponda a ellos

[4] En el Informe Preliminar N° 03496-2021/SBN-DGPE-SDAPE se determiné que 151 m2 de “el predio” recae sobre partida de terceros.
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