SUBDIRECCION DE
DESARROLLO
INMOBILIARIO

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES NACIONALES

RESOLUCION N° 0327-2022/SBN-DGPE-SDDI

San Isidro, 21 de abril del 2022

VISTO:

El Expediente N° 1420-2021/SBNSDDI, que contiene la solicitud presentada por la AUTORIDAD
DE TRANSPORTE URBANO PARA LIMA Y CALLAO - ATU, representado por el Subdirector de la
Subdirecciéon de Adquisicion de Predios y Liberacion de Interferencias, mediante la cual peticiona la
TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO EN MERITO AL TEXTO UNICO
ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1192 del area de 7.50 m? que forma parte del predio de
mayor extensién ubicado en el distrito del Callao, provincia constitucional del Callao, inscrito en la Partida
Registral N° P01322975 de la Oficina Registral del Lima de la zona Registral N° IX — Sede Lima, con CUS
N° 144055; (en adelante, “el predio”); v,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (en adelante, “SBN”), en virtud de lo
dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales aprobado por el Decreto Supremo N°019-2019-VIVIENDA! (en adelante, “TUO de la Ley N°
291517), su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA (en adelante “el
Reglamento”), es un Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccién y
Saneamiento, que constituye el Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable de
normar, entre otros, los actos de disposicion de los predios del Estado, como de ejecutar dichos actos
respecto de los predios que se encuentran bajo su administracién; siendo la Subdireccién de Desarrollo
Inmobiliario (en adelante, “SDDI”), el érgano competente en primera instancia, para programar, aprobar y
ejecutar los procesos operativos relacionados a dichos actos, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 47°y 48° del Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales, aprobado mediante el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA.

2. Que, mediante Oficio N° D-000329-2021-ATU/DI-SAPLI presentado el 22 de diciembre de 2021 y
28 de diciembre de 2021 [S.1. 32779-2021 y 33037-2021 (foja 01 al 149)], la Autoridad de Transporte Urbano
para Lima y Callao - ATU, representado por el Subdirector de la Subdireccién de Adquisicion de Predios y
Liberacién de Interferencias, Carlos Flores Caceres (en adelante, la “ATU”), solicité la independizacion y
transferencia de Inmueble de Propiedad del Estado de “el predio” en mérito al articulo 41° del Texto Unico
Ordenado del Decreto Legislativo N° 1192, aprobado por Decreto Supremo N° 015-2020-VIVIENDA,

1 Se sistematizaron las siguientes normas: Ley n.° 30047, Ley n.° 30230, Decreto Legislativo n.° 1358 y Decreto Legislativo n.° 1439.del
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requerido para le ejecucion del proyecto denominado: “Linea 2 de la Red Basica del Metro de Lima y Callao”,
qgue forma parte del proyecto “Sistema Eléctrico de Transporte Masivo de Lima y Callao, Lineas 1y 2,y
Linea 4: Ramal Av. Faucett - Av. Gambetta” (en adelante, “el Proyecto”). Para lo cual adjunta la siguiente
documentacion: a) plan de saneamiento fisico y legal (fojas 03 al 10 ); b) Copia de titulo archivado (fojas
11 al 44); c) plano perimétrico y plano de ubicacion (fojas 45 y 46); d) Informe Técnico Legal N° 07-2021-
ATU y panel fotografico (fojas 47 al 58); e) memoria descriptiva, plano perimétrico (fojas 59 al 61); f)
Certificado de Busqueda Catastral con publicidad n° 252072 (fojas 126 al 128); g) copia informativa de la
partida n° P01322975 (fojas 129 al 147); h) hoja testigo (fojas 148); i) formato de informe de inspeccion
técnica (fojas 149).

3. Que, el numeral 41.1 del articulo 41° del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N° 1192,
Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de Adquisicién y Expropiacion de inmuebles, transferencia
de inmuebles de propiedad del Estado, liberacién de Interferencias y dicta otras medidas para la ejecucién
de obras de infraestructura, aprobado por el Decreto Supremo N° 015-2020-VIVIENDA, (en adelante “TUO
del Decreto Legislativo N° 1192”), dispone que para la aplicacion de la citada norma, los predios y/o
edificaciones de propiedad estatal de dominio publico o de dominio privado, y de las empresas del Estado,
de derecho publico y de derecho privado, requeridos para la ejecucion de Obras de Infraestructura
declaradas de necesidad publica, interés nacional, seguridad nacional y/o de gran envergadura, son
transferidos en propiedad u otorgados a través de otro derecho real, a titulo gratuito y automaticamente al
sector, gobierno regional o gobierno local o titular del proyecto al cual pertenece el proyecto, en la
oportunidad que estos lo sefialan y por el solo mérito de la resolucién administrativa que emita la “SBN”, en
un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias habiles contados desde la fecha de presentacién de la
solicitud.

4. Que, el citado procedimiento ha sido desarrollado en la Directiva N° 001-2021/SBN, “Disposiciones
para la Transferencia de Propiedad Estatal y Otorgamiento de otros Derechos Reales en el marco del
Decreto Legislativo N° 1192”, aprobada mediante la Resolucion N° 0060-2021/SBN del 23 de julio de 2021,
publicado el 26 de julio de 2021 (en adelante, “Directiva N° 001-2021/SBN”).

5. Que, el numeral 5.6 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” sefiala que las resoluciones que emita la
SBN aprobando diferentes actos a favor del solicitante se sustentan en la informacién y documentacion que
haya brindado y determinado en el Plan de saneamiento fisico y legal, el cual tiene la calidad de Declaracién
Jurada; y, segun el numeral 6.2.2 de la citada Directiva establece que el procedimiento de transferencia se
sustenta en los documentos proporcionados por el solicitante, detallados en el numeral 5.4 de la misma
directiva, no siendo necesario ni obligatorio el cumplimiento de otros requisitos por parte de la “SBN”, tales
como la inspeccion técnica del predio o inmueble estatal, obtencién del Certificado de Pardmetros
Urbanisticos o de Zonificacion y Vias.

6. Que, de las disposiciones legales anteriormente glosadas, se advierte que la finalidad del
procedimiento es que este sea dindmico y simplificado, en la medida que la SBN, como representante del
Estado, Unicamente se sustituird en lugar del titular registral a fin de efectivizar la transferencia del predio
identificado por el titular del proyecto, con el sustento elaborado por este en el respectivo Plan de
saneamiento fisico y legal, bajo su plena responsabilidad.

7. Que, para el caso en concreto, mediante Oficio N° 05526-2021/SBN-DGPE-SDDI del 29 de
diciembre de 2021 (fojas 150 al153), se solicitd la anotacién preventiva del inicio de procedimiento de
transferencia a la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (en adelante, “SUNARP”) en la
Partida Registral N° P01322975 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Callao, de la Zona
Registral N° | — Sede Lima, en atencién al numeral 41.2 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo
N° 1192”.

8. Que, se procedid a evaluar los documentos presentados por la “ATU”, mediante el Informe
Preliminar N° 00170-2022/SBN-DGPE-SDDI del 11 de febrero de 2022 (fojas 155 al 160), el cual determina
respecto de “el predio”, entre otros, lo siguiente: i) forma parte del predio de mayor extensiéon ubicado en el
distrito del Callao, provincia constitucional del Callao, inscrito a favor de la empresa INTEX S.A. S/D, en la
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partida registral N° P01322975 de la Oficina Registral del Callao de la zona Registral N° IX— Sede Lima; ii)
se encuentra sobre area destinada para vias de acuerdo al cuadro general de areas descrito en el plano de
trazado y lotizacion N° 0032-COFOPRI-2005-GDRP en mérito a la resolucién n° 007-2005-
COFOPRO/GDRP y 014-2005-COFOPRI/GDRP, segun consta del titulo archivado n° 341170 del 14-07-
2005, por lo que constituye un bien de dominio publico; iii) se encuentra ocupado por area de via sin
habilitar, no tiene posesionarios, no cuenta con edificaciones y no presenta zonificacion; iv) no presenta
solicitudes en tramite, ni cargas, gravdmenes, duplicidad de partidas, reserva de predios, patrimonio
cultural, concesiones, derecho de servidumbre, procesos judiciales; entre otros; v) recae sobre el CUS
111804 inscrito en la Partida Electrénica P52023768, correspondiente al Predio denominado TEA-008B, el
cual fue transferido al MTC- Autoridad Autbnoma del Sistema Eléctrico de Transporte Masivo de Lima y
Callao, mediante Resoluciéon N° 736-2017/SBN-DGPE-SDDI; vi) respecto al area remanente, se acoge a
la cuarta Disposicion Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones de “SUNARP”.

9. Que, mediante Oficio N° 00419-2022/SBN-DGPE-SDDI del 18 de febrero de 2022 [en adelante,
“el Oficio” (fojas 162 y 163)], esta Subdireccion comunicé a la “ATU” lo advertido en el punto v) del informe
citado en el considerando precedente, a efectos de que se aclare dicho extremo, otorgandole el plazo de
diez (10) dias habiles para su presentacion, bajo apercibimiento de declarar la inadmisibilidad de su solicitud
de conformidad con lo establecido en el numeral 6.2.4 de “Directiva N° 001-2021/SBN”.

10. Que, cabe precisar que “el Oficio” fue notificado a la “ATU” a través de su mesa de partes virtual;
sin embargo, no se cuenta con acuse de recibo, no obstante queda acreditado que la “ATU” ha tomado
conocimiento del contenido de “el Oficio”, tal como se acredita con al respuesta al mismo a través del Oficio
N° D-000056-2022-ATU/DI-SAPLI, presentado el 01 de marzo de 2022 [S.l. N° 06167-2022 (fojas 164 al
187)], a efectos de subsanar las observaciones formuladas en “el Oficio”; se tiene por bien notificado, de
conformidad con el numeral 27.2 del articulo 27 del “TUO de la Ley N° 274442,

11. Que, en atencion a lo dispuesto en el segundo parrafo del numeral 6.2.3 de “la Directiva N° 001-
2021/SBN”, mediante Oficio 00790-2022/SBN-DGPE-SDDI del 04 de marzo de 2022 (fojas 188 y 194) se
hace de conocimiento la Municipalidad Provincial del Callao, como administrador de “el predio” que se ha
solicitado la independizacion y transferencia de “el predio”, en el marco del "T.U.O. del Decreto Legislativo
N° 1192", asi como que, de verificarse el cumplimiento de los requisitos de ley, se procedera a emitir la
resolucién que apruebe la transferencia solicitada; siendo dicha resolucion irrecurrible en via administrativa
0 judicial, de acuerdo al numeral 41.1 del articulo 41 de la norma en mencién.

12. Que, evaluada la documentacién presentada por la “ATU”, mediante Informe Técnico Legal n° 0368-
2022/SBN-DGPE-SDDI de fecha 21 de abril 2022 se concluy6 que no existe superposicion con el CUS
111804 inscrito en la Partida Electrénica P52023768, correspondiente al Predio denominado TEA-008B, en
base a la precision que realiza la “ATU”, al sefialar que revisado el titulo archivado n° 2017-02624034 “el
predio” no se superpone con el CUS en mencion y que son distintos en &rea y ubicacion con el predio TE4-
008B. En ese sentido, se tiene por levantada las observaciones formuladas mediante “el Oficio" y se
concluye que la “ATU” cumple con los requisitos sefialados en la “Directiva N° 001-2021/SBN”.

13. Que, en atencién a lo sefialado en los considerandos precedentes, corresponde precisar que “el
predio” se encuentra sobre area destinada para vias de acuerdo al cuadro general de areas descrito en el
plano de trazado y lotizacién N° 0032-COFOPRI-2005-GDRP en mérito a la resolucién n° 007-2005-
COFOPRO/GDRP y 014-2005-COFOPRI/GDRP, segun consta del titulo archivado n° 341170 del 14-07-
2005; asimismo, se verifica que la partida n° P01322975 fue migrada de la partida n°® 7004204 (que continua
de la ficha n° 2027) de propiedad de la Urbanizacion Ex Fundo La Taboada vendida a INTEX S.A. (Asiento
0006) y que los representantes de la Asociacion de Urbanizacién Las Fresas llegaron a un acuerdo
conciliatorio promovido por COFOPRI conforme a dichas actas se autoriz6 a aprobar el Plano Perimétrico
y Trazado y lotizacién N° 0032-COFOPRI-2005-GDRP inscrito en el asiento 00012.

2 Numeral 27.2 del articulo del “TUO de la Ley N° 27444, sefiala que también se tendra por bien notificado al administrado a partir de la
realizacién de actuaciones procedimentales del interesado que permitan suponer razonablemente que tuvo conocimiento oportuno del
contenido o alcance de la resolucion, o interponga cualquier recurso que proceda.
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14. Que, ahora si bien la titularidad de “el predio” se encuentra a favor de la empresa INTEX S.A. S/D,
también es cierto que “el predio” se encuentra sobre area de 19,824.06 m? destinada para vias,
debidamente inscrito en el Asiento 00012 modificada en el Asiento 00014 de la partida n° P01322975 de la
Oficina Registral del Callao de la zona Registral N° IX— Sede Lima; ademas, teniendo en cuenta la
Ordenanza Municipal N° 000014 emitida por la Municipalidad Provincial del Callao, que aprueba el Plan del
Sistema Vial de la Provincia Constitucional, “el predio” constituye un bien de propiedad del estado;
asimismo, de acuerdo a lo dispuesto en el segundo parrafo del numeral 41.1 del articulo 41 del “TUO del
Decreto Legislativo n.° 1192”, y numerales 5.7 y 6.2.7 de la “Directiva N° 001-2021/SBN”, se colige que en
caso asi lo haya requerido el solicitante, la SDDI se encuentra facultada a aprobar la transferencia de
propiedad inclusive respecto de predios e inmuebles estatales de dominio piblico, como las areas de aporte
reglamentario, las areas de equipamiento urbano, las vias, u otros, otorgadas a favor del Estado en
procesos de habilitacién urbana, conforme a la respectiva resolucion y plano que aprueba la habilitacion
urbana y/o la recepcién de obras que presenta el solicitante, como en el caso de autos; razén por la cual,
corresponde continuar con la evaluacién del presente procedimiento.

15. Que, por su parte, se ha verificado que la ejecucién de “el proyecto” es una obra de infraestructura
de gran envergadura que ha sido declarada de necesidad publica en el numeral 60) de la Quinta Disposicion
Complementaria Final de la Ley N° 30025, Ley que facilita la adquisicion, expropiacién y posesion de bienes
inmuebles para obras de infraestructura y declara de necesidad publica la adquisicién o expropiacién de
bienes inmuebles afectados para la ejecucion de diversas obras de infraestructura (en adelante, “Ley N°
30025").

16. Que, esta Superintendencia cuenta con el marco normativo habilitante, para transferir el dominio
a titulo gratuito de un predio estatal que ostenta la calidad de dominio publico del Estado, como el caso en
concreto, para la ejecucion de obras de Infraestructura declaradas de necesidad publica, interés nacional,
seguridad nacional y/o de gran envergadura, en virtud del numeral 41.1 del articulo 41° del “TUO del
Decreto Legislativo N° 1192”, concordado con el numeral 6.2.7 de la “Directiva N° 001-2021/SBN”.

17. Que, el numeral 6.2.5 de la “Directiva N° 001-2021/SBN” establece que esta Subdireccion, cuando
lo considere conveniente, podr4 aprobar la independizacién, rectificacién de &reas, linderos y medidas
perimétricas, y la transferencia de propiedad del predio o inmueble estatal de forma conjunta en una sola
resolucion.

18. Que, en virtud de la normativa sefialada en los considerandos precedentes, corresponde aprobar
la transferencia de “el predio” a favor de la “ATU”, para la ejecucion del derecho de via del proyecto
denominado: “Linea 2 de la Red Basica del Metro de Lima y Callao”, que forma parte del proyecto “Sistema
Eléctrico de Transporte Masivo de Limay Callao, Lineas 1y 2, y Linea 4: Ramal Av. Faucett - Av. Gambetta”,
debiendo previamente ordenarse su independizacién, dado que se encuentra formando parte de un predio
de mayor extensién. Cabe sefalar que la “ATU” se acoge a lo establecido en la Cuarta Disposicion
Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios de “SUNARP” aprobado
por Resolucién del Superintendente Nacional de los Registro Plblicos N° 097-2013-SUNARP/SN.

19. Que, por otro lado, para los efectos de la inscripcién de la Resolucion debera tomar en cuenta que
los actos de transferencia de inmuebles de propiedad del Estado en mérito al “TUO del Decreto Legislativo
N° 1192”, se encuentran exonerados de pago por concepto de derechos registrales, de conformidad con lo
sefialado el numeral 41.3 del articulo 41° del “TUO del Decreto Legislativo N° 1192” concordado con el
numeral 5.1 de la “Directiva N° 009-2015-SUNARP/SN”.

20. Que, solo para efectos registrales, a pesar de tratarse de una transferencia de dominio a titulo
gratuito, se fija en S/ 1.00 (Uno con 00/100 Sol) el valor unitario del inmueble materia de transferencia.

21. Que, para los efectos de la calificacion registral y en cumplimiento de lo previsto por el numeral
4.2.2 del Convenio de Cooperacion Interinstitucional entre la SUNARP y la SBN, forman parte de la presente
resolucion y por tanto de la misma firma digital, la documentacién técnica brindada por la “ATU” y que
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sustenta la presente resoluciéon, lo que podra ser verificado a través de la direccion web:
http://app.sbn.gob.pe/verifica.

22. Que, sin perjuicio de lo expuesto, la “ATU” debera tener en cuenta lo dispuesto en el articulo 123°3
de “el Reglamento”.

De conformidad con lo establecido en el “TUO del Decreto Legislativo N° 1192”7, “Quinta Disposicion
Complementaria de la Ley N° 30025”", “TUO de la Ley N° 27444”, “TUO de la Ley N° 29151”, “el
Reglamento”, “Directiva N° 001-2021/SBN”, Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, Resolucién N° 005-
2022/SBN-GG y el Informe Técnico Legal N° 0368-2022/SBN-DGPE-SDDI del 21 de abril de 2022.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DISPONER la INDEPENDIZACION del area de 7.50 m?2 que forma parte del predio de
mayor extensién ubicado en el distrito del Callao, provincia constitucional del Callao, inscrito en la Partida
Registral N° P01322975 de la Oficina Registral del Lima de la zona Registral N° IX — Sede Lima, con CUS
N° 144055, conforme a la documentacién técnica brindada por el titular del proyecto que sustenta la
presente resolucion.

Articulo 2°.- APROBAR la TRANSFERENCIA DE INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL ESTADO POR
LEYES ESPECIALES, EN MERITO AL TEXTO UNICO ORDENADO DEL DECRETO LEGISLATIVO N°
1192, del area descrita en el articulo 1° de la presente resolucién, a favor de la AUTORIDAD DE
TRANSPORTE URBANO PARA LIMA Y CALLAO - ATU, requerido para el proyecto denominado: “Linea
2 de la Red Basica del Metro de Lima y Callao”, que forma parte del proyecto “Sistema Eléctrico de
Transporte Masivo de Limay Callao, Lineas 1y 2, y Linea 4: Ramal Av. Faucett - Av. Gambetta”.

Articulo 3°.- La Oficina Registral del Callao de la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, Zona Registral N° IX — Sede Lima, procedera a inscribir lo resuelto en la presente resolucion.

Registrese, y comuniquese.
POI 19.1.2.11
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MEMORIA DESCRIPTIVA
TE4-008F

1. UBICACION:
El @rea en consulta se encuentra ubicado en el drea destinada para el intercambio vial de
Iz Av. Elmer Faucett, entre las calles Pétalos y Los Robles de la Asociacion Propistarios
Urbanizacion Las Fresas Sector Intex, en el Distrito del Callao, Provincia Constitucional
del Callac, Region Callac.

2. LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS DEL PREDIO:

Porel Morte : En un tramo de C-B con 2310 m, colindando con la Asociacion
Propietarios de la Urbanizacion Las Fresas sector INTEX, correspondiente
@ la zona vial de |a Av. Faucett.

PorelEste : En un tramo de B-A con 0.52 m, colindande con la Ascciacion de
Propistarios de |a Urbanizacion Las Fresas sector INTEX, correspondients
a la zona vial de |a Av. Faucett.

Por el Sur 1 En un tramo de A-D con B211lm; colindanco con la Asociacion
Propietarios de la Urbanizacion Las Fresas sector INTEX, correspondiente
@ la zona vial de |a Av. Faucett.

Porel Oeste : En un tramo de C-I' con 093 m; colindando con la Asociacion
Propietarios de la Urbanizacion Las Fresas secto INTEX, correspondients
& la zona vial de |a Av. Elmer Faucett.

-

Area : 750 m2
Perimetro ;. 18.06 m.

| CUADRD DE DATOS TECHICOS WGS.84 Z0MA 185 |

VERTICE | LADO [DISTANCIA|ANG. INTERNG| ESTE (X) | NORTE ()
A A-B 0.92 BO°2846"  |2B0T25 66758672185 0886
B B-C 8.10 90°36'23"  |269725.2523|8672186.8068
c [T 0.83 89°55'13"  |269717.9852|8672183.2238
D D-A g.11 80°50'38"  [260718.3083]8672182 3390
| CUADRO DE DATOS TECNICOS PSADSE ZONA 185 |
VERTICE nu |DISTANCIA| ANG. INTERND  ESTE (X) | NORTE (Y)
A 0.82 89°28'46" | 269955 3300 8672552.2100
B B-E .10 90°36'23" | 269954 9148| A8T2553.0302
c c-D 0.93 BOR513° | 200047 G477 Boranda 4472
0 D-A 8.11 805030 | 209MdE.0607| B6/odB8.6124]

Limma, Diciembre 2021.
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