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) 0105-2023/SBN-GG
RESOLUCION N°

San Isidro, 19 de octubre de 2023

VISTOS:

Los Memorandums Nros. 02930 y 03132-2023/SBN-DGPE de fechas 21 de
septiembre y 12 de octubre de 2023, respectivamente, de la Direccion de Gestién del
Patrimonio Estatal; los Informes Nros. 01627 y 01752-2023/SBN-OPP de fechas 26 de
septiembre y 12 de octubre de 2023, respectivamente, de la Oficina de Planeamiento y
Presupuesto; el Informe N° 00480-2023/SBN-OAJ de fecha 19 de octubre de 2023, de
la Oficina de Asesoria Juridica, y;

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 del Texto Unico Ordenado
de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado
por Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA, se crea el Sistema Nacional de Bienes
Estatales (SNBE) como el conjunto de organismos, garantias y normas que regulan, de
manera integral y coherente, los bienes estatales en sus niveles de gobierno nacional,
regional y local, a fin de lograr una administracién ordenada, simplificada y eficiente,
teniendo a la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN), como ente rector;

Que, la Directiva N° 002-2017/SBN denominada: “Disposiciones para la emision
de documentos normativos en la SBN”, en adelante “la Directiva”, aprobada por
Resolucion N° 051-2017/SBN, establece las normas y criterios uniformes para el
desarrollo y estandarizacion de la emisibn de documentos normativos en la
institucion, sefialando las formalidades para la elaboracién, aprobacion, revisién y
actualizacion de los lineamientos, entre otros documentos; precisando en el literal ¢) del
numeral 5.2.2, que los Jefes de Organos y Unidades de Organizacion de Linea de la
SBN, son responsables de proponer, implementar, supervisar y actualizar las normas
propuestas en el &mbito de su competencia;

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electronico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
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Que, asimismo, el numeral 6.3.4 de “la Directiva” establece que la aprobacion de
los proyectos de lineamientos a nivel interno institucional lo efectla la Secretaria
Generla (hoy Gerencia General), los mismos que son aprobados por resolucion, previa
visacion de la Oficina de Planeamiento y Presupuesto (OPP) y la Oficina de Asesoria
Juridica (OAJ), del area que la formula y de las demas areas involucradas; requiriendo
para su aprobacion, la opinién técnica favorable de la OPP y la opinion legal de la OAJ;

Que, conforme al marco normativo antes mencionado, la Direccién de Gestion del
Patrimonio Estatal a través del Memorandum N° 02930-2023/SBN-DGPE, el cual
contiene el Informe Brigada N° 00959-2023/SBN-DGPE-SDAPE de la Subdireccion de
Administracion del Patrimonio Estatal, propone y sustenta el documento denominado:
“Lineamientos para mejorar la aplicacion de los servicios de alerta registral
proporcionados por la SUNARP”, cuyo objetivo es establecer disposiciones para el
tratamiento de los servicios de alertas registrales que proporciona la SUNARP, respecto
del procedimiento de inscripcidon registral y la expedicion y entrega de publicidad,
promovidos por terceros; y su alcance esta orientado a los servidores de la Subdireccion
de Administracion del Patrimonio Estatal, la Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario, la
Subdireccién de Supervisién, la Procuraduria Publica y la Subdireccién de Registro y
Catastro;

Que, ademas, la Direccion de Gestion del Patrimonio Estatal con el Memorandum
N° 03132-2023/SBN-DGPE, remite el Informe N° 0435-2023/SBN-DGPE con el que
amplia el desarrollo de las etapas para la aplicacion de los servicios de alerta registral
en los "Lineamientos para mejorar la aplicacion de los servicios de alerta registral
proporcionados por la SUNARP”;

Que, la Oficina de Planeamiento y Presupuesto a través del Informe N° 01627-
2023/SBN-OPP manifiesta que la estructura de la propuesta normativa se ajusta a lo
dispuesto en el literal b) del numeral 6.3.2 de “la Directiva” y al literal f) de su Anexo N°
1, por lo que emite opinibn técnica favorable para la aprobacion del proyecto
"Lineamientos para mejorar la aplicacion de los servicios de alerta registral
proporcionados por la SUNARP”; y, con el Informe N° 01752-2023/SBN-OPP sefiala su
conformidad respecto a la version final del proyecto de lineamiento remitido con
el Informe N° 0435-2023/SBN-DGPE;

Que, la Oficina de Asesoria Juridica con el Informe N° 00480-2023/SBN-OAJ de
fecha 19 de octubre de 2023, sefala que la propuesta de: "Lineamientos para mejorar
la aplicacion de los servicios de alerta registral proporcionados por la SUNARP” cumple
con los requisitos previstos en “la Directiva”, por lo que emite opinidén legal favorable
respecto a su aprobacion; y asimismo, precisa que de acuerdo con el literal a) del
numeral 6.3.4 de “la Directiva”, la Gerencia General tiene facultades para aprobar los
Lineamientos a nivel interno institucional;

Que, en atencion a lo sefialado, corresponde aprobar los "Lineamientos para
mejorar la aplicacion de los servicios de alerta registral proporcionados por la SUNARP”,
propuesto por la Direccion de Gestidon del Patrimonio Estatal y que cuenta con los
aportes de las unidades de organizacién a su cargo;

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electrénico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
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Esta es una copia auténtica imprimible de documento electronico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: https://app.sbn.gob.pe/verificEn ambos casos deberas ingresar la siguiente clave:

Con los visados de la Oficina de Asesoria Juridica, la Oficina de Planeamiento y
Presupuesto, la Direccion de Gestion del Patrimonio Estatal, y;

De conformidad con la Directiva N° 002-2017/SBN, aprobada por la Resolucion
N° 051- 2017/SBN; vy, en uso de la atribucién prevista en el literal ¢) del articulo 11 del
Texto Integrado del Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales, aprobado por la Resolucion N° 0066-2022/SBN;

SE RESUELVE:

Articulo 1.- Aprobar los Lineamientos N° LIN-00001-2023/SBN-DGPE
denominado "Lineamientos para mejorar la aplicacion de los servicios de alerta registral
proporcionados por la SUNARP”.

Articulo 2.- Remitir una copia de la presente Resolucion a la Direccion de Gestion
del Patrimonio Estatal, la Direccién de Normas y Registro y la Procuraduria Publica,
para que la difundan en los servidores, personal y locadores de servicios a su cargo,
para su aplicacion y cumplimiento.

Articulo 3.- Disponer la publicacion de la presente Resolucién en la Sede Digital
de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (www.gob.pe/shn).

Registrese y comuniquese.
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1. OBJETIVO

Establecer disposiciones para el tratamiento de los servicios de alertas registrales
proporcionados por la SUNARP, respecto del procedimiento de inscripcion registral y,
la expedicidon y entrega de publicidad, promovidos por terceros.

BASE LEGAL

2.1. Ley N° 29618, Ley que establece la presuncién de que el Estado es poseedor de
los inmuebles de su propiedad y declara imprescriptibles los bienes inmuebles de
dominio privado estatal.

2.2. Ley N° 30230, Ley que establece medidas tributarias, simplificacion de
procedimientos y permisos para la promocién y dinamizacién de la inversién en el
pais.

2.3. Ley N° 30313, Ley de oposicion al procedimiento de inscripcion registral en tramite
y cancelacion del asiento registral por suplantacion de identidad o falsificacion de
documentacion y modificatoria de los articulos 2013 y 2014 del Cédigo Civil y de
los Articulos 4 y 55 y la Quinta y Sexta Disposiciones Complementarias
Transitorias y Finales del Decreto Legislativo 1049.

2.4. Ley N° 31309, Ley para la modernizacion y el fortalecimiento de los servicios de
la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos.

2.5. Decreto Supremo N° 010-2016-JUS, que aprueba el Reglamento de la Ley N°
30313, Ley de oposicién al procedimiento de inscripcion registral en tramite y
cancelacion del asiento registral por suplantacion de identidad o falsificacion de
documentacién y modificatoria de los articulos 2013 y 2014 del Cddigo Civil y de
los Articulos 4 y 55 y la Quinta y Sexta Disposiciones Complementarias
Transitorias y Finales del Decreto Legislativo 1049.

2.6. Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA, que aprueba el Texto Unico Ordenado
de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

2.7. Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de la Ley
N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

2.8. Resolucion de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos N° 057-
2023-SUNARP/SN, que aprueba la actualizacién de la Directiva DI-01-2022-
SDNR-DTR, Directiva que consolida y sistematiza las medidas administrativas de
la SUNARP contra el fraude registral.

2.9. Resolucion N° 051-2017/SBN, que aprueba la Directiva N° 002-2017/SBN,
“Disposiciones para la emision de documentos normativos en la SBN”.

2.10. Resolucién N° 0066-2022/SBN que aprueba el Texto Integrado del Reglamento
de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales.

Las referidas normas incluyen sus respectivas modificatorias, de ser el caso.
ALCANCE

El presente Lineamiento es de cumplimiento obligatorio por la Subdireccion de
Administracion del Patrimonio Estatal, la Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario, la

Subdireccién de Supervisién, asi como, por la Procuraduria Puablica y la Subdireccion
de Registro y Catastro.
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4. LINEAMIENTOS GENERALES

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

Los servicios de alerta registral son gratuitos y brindan informacién publica

administrada por el registro, la cual esta referida a la presentacién de un titulo para

su inscripcion o a la expedicién de un servicio de publicidad registral, seglin

corresponda.

Los servicios de alerta registral comprenden: i) el servicio de alerta de inscripcion

y ii) el servicio de alerta de publicidad.

La alerta de inscripcion es el servicio por el que se comunica, mediante correo

electronico o mensaje de texto, de la presentacion de un titulo al registro,

vinculado a la partida o partidas registrales previamente afiliadas; con la finalidad

de que el afiliado conozca de alguna posible modificacién en la situacién juridica

registral de los bienes, derechos o actos inscritos.

La alerta de publicidad es el servicio por el que se comunica, mediante correo

electrénico o mensaje de texto, de la expedicién de un servicio de publicidad

registral sobre una o mas partidas del registro de predios previamente afiliadas.

Los servicios de alerta registral pueden ser cancelados en cualquier momento por

el mismo afiliado, para lo cual se debe seguir el procedimiento habilitado en el

portal web institucional o en la aplicacion mévil (App) de la SUNARP.

La comunicacion efectuada mediante los servicios de alerta registral legitima al

afiliado para formular oposicion a la expedicién y entrega del servicio de publicidad

y al procedimiento de inscripcién registral, segun los supuestos previstos en la Ley

N° 30313 y su Reglamento, aprobado por el Decreto Supremo N° 010-2016-JUS.

Las etapas para la aplicacién de los servicios de alerta registral son las siguientes:

4.7.1. Notificaciéon de la alerta registral

4.7.2. Designacion del profesional responsable y revision del titulo, materia de
alerta

4.7.3. Elaboracién del Informe de Brigada

4.7.4. Formulacién de oposicién en el procedimiento de inscripcion registral en
tramite

4.7.5. Solicitud de cancelacién del asiento registral

5. LINEAMIENTOS ESPECIFICOS

5.1.

Afiliaciéon al servicio

5.1.1. La afiliacién a los servicios de alerta registral se realiza mediante el acceso
al portal web institucional o a la aplicacion maovil (App) de la Sunarp. Para
tal efecto, el personal de las unidades de organizacion sefaladas en el
alcance del presente documento, manifiestan su voluntad de afiliacion a
través del llenado del formulario electronico que para tal efecto ha
habilitado la SUNARP.

5.1.2. La afiliacién al servicio de alerta de inscripcion comprende los siguientes
registros: El registro de predios, el registro de personas juridicas, el registro
de propiedad vehicular y el registro de mandatos y poderes.

5.1.3. La afiliacién al servicio de alerta de publicidad comprende Unicamente el
registro de predios.
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5.2. Desarrollo de las etapas paralaaplicacion de los servicios de alertaregistral

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

Notificacion de la alerta registral

a) El responsable de la Subdireccion de Administracion de la Propiedad
Estatal, encargado de recibir las alertas registrales a través del correo
electronico alertaregistral@sbn.gob.pe, en el dia, identificara los titulos
presentados por personas naturales, personas juridicas, entidades
publicas y/o privadas, vinculados a la(s) partida(s) registral(es)
previamente afiliadas.

b) Luego de identificado el (los) titulo (s), materia de alerta, el responsable
de la Subdireccion de Administracién de la Propiedad Estatal, en el
plazo de un (1) dia, solicita la lectura del titulo en tramite y, remite,
mediante memorandum de brigada, la informacién obtenida, al
Coordinador del Equipo de Acciones Complementarias, con copia al
Subdirector de la Subdireccion de Administracion del Patrimonio
Estatal, al Adjunto Legal y al Adjunto Técnico; con el detalle siguiente:

N° Titulo | Presentante | Intervinientes | Partida N° Acto Estado del
titulo

Designacion del profesional responsable y revision del titulo materia
de alerta

El Coordinador del Equipo de Acciones Complementarias de la
Subdireccién de Administracion de la Propiedad Estatal, en el dia, designa
al profesional(es) responsable(s), para que, en el plazo de un (1) dia,
proceda con la revision del titulo materia de la alerta registral.

Elaboracién del Informe de Brigada

Luego de efectuada la revision del titulo y contando con la informacién
necesaria, en el plazo maximo de dos (2) dias habiles, el/llos
profesional(es) de la Subdireccion de Administracion del Patrimonio
Estatal, elabora(n) el Informe de Brigada, el cual, de manera enunciativa,
debe contener el andlisis de los siguientes aspectos:

a) Competencia de la SBN:
Se realiza el estudio en gabinete, el cual comprende el analisis de la
partida registral y la consulta a los aplicativos, bases gréaficas o
cualquier otra fuente de informacion con la que cuenta la SBN y se
determine si se trata de un bien estatal bajo competencia de la SBN.

En el caso que se determine que el bien no se encuentra bajo

competencia de la SBN se solicita su desafiliacion inmediata del
servicio de alerta registral.
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524,

5.2.5.

5.2.6.

En el caso que se determine que el bien es de propiedad de una
entidad del Estado, en el plazo maximo de un (1) dia, se comunicara a
la entidad pertinente, que un tercero ha solicitado un acto registral
sobre la partida correspondiente del bien.

b) Afectacion de la propiedad estatal:
Las fuentes de consulta utilizadas para establecer la competencia de
la SBN respecto del predio, materia de alerta, se utilizaran para definir
si el acto que se pretende inscribir en el registro afecta o no la
propiedad estatal.

Formulacién de oposicion en el procedimiento de inscripcion
registral en tramite

a) Dentro del plazo méaximo de un (1) dia, el/la Subdirector(a) de
Administracion del Patrimonio Estatal formula oposicion al
procedimiento de inscripcion registral en trdmite, en los casos de
suplantacion de identidad o falsificacién de documentos, sustentada en
lo dispuesto en el numeral 3.1 del articulo 3 de la Ley N° 30313.

b) Simultdneamente, el/la Subdirector(a) de Administracion del
Patrimonio Estatal pone en conocimiento mediante memorandum a la
Subdireccién de Supervision, los casos indicados en el literal a)
precedente para las acciones de su competencia. Asimismo, comunica
mediante memorandum a la Direccion General del Patrimonio Estatal
para que por su intermedio se haga de conocimiento de la Procuraduria
Publica a fin de que se realicen las acciones de defensa juridica del
predio, de ser el caso.

Solicitud de cancelacién del asiento registral

En el supuesto que se hubiese procedido con la inscripcién registral del
titulo respecto de las partidas de competencia de la SBN, ellla
Subdirector(a) de Administracion del Patrimonio Estatal, dentro del plazo
de dos (2) dias héabiles, solicita la cancelacion del asiento registral por
presunta suplantacion de identidad o falsificacibn de documentos,
sustentada en lo establecido en el numeral 3.1 del articulo 3 de la Ley N°
30313.

Desafiliacion del servicio de alerta registral

La Subdireccibn de Desarrollo Inmobiliario deberd de informar a la
Direccion de Gestion del Patrimonio Estatal de forma mensual respecto de
los predios sobre los cuales se realicen actos de disposicion a favor de
privados a efectos de que se gestione la desafiliacion del servicio de alerta
registral, asimismo, en los casos que la afiliacion haya sido solicitada por
la antes sefialada Subdireccion, le correspondera solicitar su desafiliacién
ante la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos.
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6. LINEAMIENTOS TRANSITORIOS

6.1.

6.2.

La Subdireccion de Registro y Catastro, en el plazo maximo de sesenta (60) dias
calendario después de aprobado el presente lineamiento, debe actualizar la
informacion de los predios estatales registrados en el SINABIP, a fin de excluir las
partidas afiliadas cuya titularidad no corresponda al Estado y remitir dicha
informacion a la Superintendencia Nacional de Registros Publicos.

Una vez culminada con la actualizacién de la informacién sefiala en el parrafo
precedente, la Subdireccion de Administracion del Patrimonio Estatal, en el plazo
méaximo de treinta (30) dias calendario, obtendra informacion de la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, a fin de identificar los titulos
vinculados con las partidas afiliadas cuya titularidad es del Estado y, que han
devenido en actos de disposicién u otros, antes de la dacion del presente
documento normativo.

7. RESPONSABILIDADES

7.1.

7.2.

La Subdireccion de Administracion del Patrimonio Estatal a través de los
profesionales a cargo de advertir la alerta registral en un procedimiento de
inscripcion registral, son responsables de supervisar el cumplimiento del presente
Lineamiento, asi como del control de calidad y mejora continua de los procesos y
productos que se generen con su implementacion.

La omisién y/o demora en las etapas sefialadas en el numeral 4.7 del presente

lineamiento, acarrea responsabilidad funcional en los actores intervinientes en
cada etapa.
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